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Wypis z planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice, zatwierdzonym
uchwata Rady Gminy nr XX/134/2004 z dnia 28 kwietnia 2004 r. (opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego nr 193 z dnia 9 lipca 2004 r. poz. 1734) dziatki 281 i 282 obr. Pawlikowice
przeznaczone sa pod droge powiatowa oznaczona na rysunku planu symbolem 12KZ. Dziatka 180/3 obr.
Pawlikowice przeznaczona jest pod droge gminna oznaczona na rysunku planu symbolem 37KL.

Warunki w zakresie ukladu komunikacyjnego:
Ustalenia szczegétowe dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolami:

12KZ — droga powiatowa od granicy gminy Dlutéw do granicy gminy Dobron. Droga klasy zbiorczej o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20,0 m. Przekr6j drogi Y4 (ilo$é jezdni/ilo$é paséw ruchu).

37KL - droga gminna od granic miasta Pabianice do granic gminy Dlutow. Droga klasy lokalnej o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m. Przekr6j drogi % (iloé¢ jezdni/ilos¢ pasow ruchu).

1. Powiazanie komunikacyjne gminy z obszarem zewnetrznym za posrednictwem drog:

krajowych, wojewddzkich, powiatowych.
2. Plan ustala przebieg projektowanych drég ekspresowych S-14 i S-8 wraz z lokalizacjg weztow i
dojazd6éw, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych drég istniejacych i projektowanych (zbiorcze, lokalne.
dojazdowe) zgodnie z rysunkiem planu.
4. Dla terendw przeznaczonych do zainwestowania, polozonych w sasiedztwie drog ekspresowych,
krajowej i wojewodzkiej klasy "S", "GP", "G" obowiazuje zakaz obstugi komunikacyjnej zjazdami
bezposrednio z tych drég: dostepnos¢ do wymienionych drég tylko w wyznaczonych weztach i
skrzyzowaniach. '
5. Klasyfikacje funkcjonalno - techniczng z podzialem na klasy drég: "S", "GP", "G", "Z", "L". "D". dla
terenow drég publicznych wyznaczonych w planie i oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi:
KS - droga ckspresowa, KGP - droga giéwna ruchu przyspieszonego, KG - droga gtéwna, KZ - droga
zbiorcza, KL - droga lokalna, KD - droga dojazdowa.
6. Parametry techniczne drég powinny speinia¢ wymagania ustalone w odrebnych przepisach okreslajacych
warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
7. Plan dopuszcza, w obrebie terendw zainwestowanych, mniejsze szerokosci paséw drogowych w liniach
rozgraniczajacych, niz podane, pod warunkiem gdy:

1) uzasadnia to istniejacy stan zagospodarowania lub trudne warunki terenowe;

2) istnieje mozliwos¢ wzajemnego rozmieszczenia elementéw drogi oraz urzadzen infrastruktury

technicznej, odwodnienia drogi i jej wysokosciowego rozwiazania.
8. Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie moga przekraczaé wyznaczonych linii
rozgraniczajacych drdg, z ww. zastrzezeniem.
9. Na terenach drég. w obrebie linii rozgraniczajacych. plan zakazuje lokalizacji budynkoéw i urzadzen
niezwiazanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu drogowego. z wyjatkiem zieleni i urzadzen
infrastruktury technicznej. pod warunkiem uwzglednienia wymagan okreslonych w odrebnych przepisach
dotyczacych drég publicznych oraz uzgodnienia z zarzadca drogi. Dla drog krajowych infrastruktura
techniczna moze by¢ zlokalizowania na obrzezach linii rozgraniczajacych (w pasie drogowym).
10. Plan dopuszcza mozliwos¢ pozostawienia w pasie drogowym istniejacych budynkéw i urzadzen
niezwigzanych z drogami i ich obstuga pod warunkiem, ze:

1) nie powoduja zagrozenia i utrudnien dla ruchu drogowego i pieszego oraz nie zaklécaja wykonywania

zadan zarzadu drogi:

2) nie koliduja z zakladana siecia infrastruktury technicznej;

3) uzyskania zgody zarzadcy drogi na ich przebudowe lub remont.
11. Nieprzekraczalne linie zabudowy o funkcjach chronionych (mieszkaniowej i przeznaczonej na staly
pobyt ludzi) dla poszczegdlnych klas drég na terenach wolnych, przeznaczonych do zabudowy:
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1) GP - 35 m od projektowane;j linii rozgraniczajacej;

2) G - 20 m od projektowanej linii rozgraniczajacej;

3) Z - 10 m od projektowanej linii rozgraniczajacej;

4) L, D - 5 m od projektowanej linii rozgraniczajacej.
12. Dla drég ekspresowych plan ustala bazowa strefe uciazliwosci, okoto 110 m od linii rozgraniczajacej
drogi, jako nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla funkcji chronionych.
13. Obowiazujace linie zabudowy frontowej. dla nowych obiektow lokalizowanych na terenach
zainwestowanych, wzdtuz drég, w nawiazaniu do istniejacej zabudowy (w linii wytyczonej przez obiekty
istniejace).
14. Dla dr6g niewyznaczonych w planie na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe plan
ustala:

- dla dr6g klasy L (lokalnych) - szeroko$é pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 12 m;

- dla drog klasy D (dojazdowych) - szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 10 m;

- w przypadku wlaczen do uktadu podstawowego (drogi krajowe, wojewddzkie, powiatowe) koniecznosé

uzgodnienia z zarzadca drogi.
15. Plan ustala trasy Sciezek rowerowych, zgodnie z rysunkiem planu oraz dopuszcza w terenach drog, w
obrebie linii rozgraniczajacych lokalizacje sciezek rowerowych, z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych
i w porozumieniu z zarzadcg drogi.
16. W zakresie obstugi komunikacjg zbiorowa - utrzymanie istniejacych linii i tras komunikacji
autobusowej z zaleceniem ich rozwoju w nawiazaniu do potrzeb i mozliwosci uktadu drogowego.

Warunki w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:
1. Na calym obszarze plan zakazuje:
1) realizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko w rozumieniu
obowiazujacych w tym zakresie przepisow szczegdlnych, za wyjatkiem terendw oznaczonych w planie
symbolami: P, U, RPO, NO. NU oraz za wyjatkiem drég, realizacji zespotow zabudowy mieszkaniowej o
powierzchni ponad 2 ha, wyznaczonych na rysunku planu sztucznych zbiornikéw wodnych, cmentarzy,
urzadzen infrastruktury technicznej i innych, zgodnie z aktualnymi przepisami;
2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych;
3) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci ustugowej i wytworczej mogacej
powodowac:
a) emisje do powietrza zanieczyszczen, w tym o charakterze odorowym oraz emisj¢ niezorganizowana
(szczegolnie pyly), z wyjatkiem przedsiewzigé, o ktérych mowa w pkt. 1, tj. Grupowej Oczyszczalni
Sciekéw, lagun osadu, sktadowiska piasku i skratek, stacji zlewnej nieczystosci ciektych oraz instalacji
do odbioru i oczyszczania osadéw z wpustéw ulicznych, obiektow Kompostowni Odpadéw Roslinnych,
b) wytwarzanie odpadéw, ktore ze wzgledu na pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i inne
wiasciwosci stanowi¢ moga zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla $rodowiska,
¢) powodujacych drgania i wibracje, niekorzystne efekty termiczne lub ucigzliwe promieniowanie
elektromagnetyczne w ilo$ciach badz stezeniach przekraczajacych dopuszczalne poziomy;
4) lokalizowania obiektéw kubaturowych na terenach nie posiadajacych zgody na zmiane przeznaczenia z
uzytkowania rolniczego i lesnego za wyjatkiem zabudowy zagrodowej. osrodkéw produkeji rolnej i
obiektéw obstugi gospodarki lesne;j.
2. Plan ustala, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska, ochrone akustyczna
terenow:
1) MN, MR, jako terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;
2) UO i UZ, jako terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub wielogodzinnym
pobytem ludzi;
3) ML, jako terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe poza miastem.
Dla ww. rodzajéw terenéw obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu, zgodnie z przepisami szczegdInymi.
3. Budynki mieszkalne budownictwa jednorodzinnego oraz budynki uzytecznosci publicznej musza by¢
usytuowane poza zasiggiem zagrozen i uciazliwosci wynikajacych ze szkodliwego promieniowania i
oddziatywania pdl elektromagnetycznych, hatasu i wibracji, zanieczyszczenia powietrza, gruntu i wod oraz
poza zasiggiem obszaréw zalewowych osuwiskowych i szkéd gbrniczych.
4. W calym obszarze plan ustala obowiazek:



1) docelowo - ogrzewania lokalnego budynkéw ze zrodel ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz
przewodowy lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy do 0,3% oraz inne ekologiczne no$niki energii);
plan dopuszcza zastosowanie tradycyjnych zrodet energii;
2) docelowo - gromadzenia i selekcji odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia. zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy:;
3) w przypadku powstawania odpadéw z grupy niebezpiecznych, ktére ze wzgledu na pochodzenie, sktad
chemiczny. biologiczny i inne wlasciwosci stanowi¢ moga zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla
srodowiska, obowiazek czasowego przechowywania w szczelnych pojemnikach na terenie dziatki i
transportowania do zakladéw przetworczych, a czgsci nie nadajace sie do wykorzystania na miejsce
sktadowania specjalnie dla tych odpadow wyznaczone;
4) ochrony istniejacych pomnikéw przyrody, oznaczonych na rysunku planu, podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych aktow prawnych;
5) zachowania waloréw sSrodowiska przyrodniczego, w tym zieleni znajdujacej sie na terenie dzialek. a
przede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew. zadrzewien srédpolnych
i przydroznych oraz zieleni legowej: obowiazuje zakaz wycinania drzew, oprécz przypadkéw
bezposredniego zagrozenia lub w zarysie lokalizacji obiektow liniowych i kubaturowych.
5. Plan utrzymuje zasady ochrony i zagospodarowania terendw wchodzacych w obreb Obszaru
Chronionego Krajobrazu i uwzglednia postulowane w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa todzkiego:
- projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu,
- projektowany Zespot Przyrodniczo - Krajobrazowy Doliny Neru i Dobrzynki.
6. Plan utrzymuje ustalenia rozporzadzenia Nr 6/2003 Wojewody Lddzkiego z dnia 22 sierpnia 2003 r. w
sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Grupowej Oczyszczalni Sciekow Lodzkiej
Aglomeracji Migjskiej - zgodnie z rysunkiem planu.
7. Na terenach zmeliorowanych plan ustala obowiazek dokonania, przed realizacja zabudowy,
odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy, umozliwiajacych prawidlowe funkcjonowanie systemu na
terenach sasiednich w uzgodnieniu z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych jako
prowadzacym ewidencje tych urzadzen.
8. Na terenach laséw plan ustala obowiazek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego oraz
prowadzenia gospodarki lesnej, zgodnie z aktualnymi przepisami szczegdInymi.
9. Plan ustala mozliwos¢ przeznaczania gruntéw rolnych klasy VI lub V do zalesienia, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegélnymi, z mozliwoscia dolesienia enklaw gleb wyzszych klas
znajdujacych si¢ w obrebie klas VI i V, z wylaczeniem dolin rzecznych w zasiegu zlewni wielkiej wody.
10. Plan zaleca wzbogacanie terenu zielenia (zadrzewianie, zalesianie. dolesianie).

Warunki w zakresie ochrony débr kultury i krajobrazu kulturowego:
1. Na catym obszarze gminy obowiazuje:
1) zachowanie i eksponowanie waloréw srodowiska kulturowego:
2) konserwacja i przywracanie do stanu wiasciwego zasobow, skladnikéw i waloréow $rodowiska
kulturowego;
3) ksztattowanie harmonijnego, wspdiczesnego krajobrazu kulturowego z uwzglednieniem uwarunkowan
historycznych i regionalnych.

Warunki w zakresie zagospodarowania i uzytkowania przestrzeni:
1. Obowiazek:

1) zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy w spos6b umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie
osobom niepetnosprawnym z przestrzeni i obiektéw o charakterze publicznym, ogélnodostepnym:
2) lokalizowania ogrodzen azurowych o maks. wysokosci 1.8 m z dopuszczeniem ogrodzen na
podmuréwce o nieprzekraczalnej wysokosci 60 cm, bezposrednio w liniach rozgraniczajacych drog. z
zakazem realizacji petnych ogrodzen oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych w czesci frontowej
dziatki na terenach budownictwa mieszkaniowego. Dopuszcza sie ogrodzenia pelne na terenach
bezposrednio sgsiadujacych z drogami: wojewddzka, krajowa i projektowanymi drogami ekspresowymi;
3) rozwiazania potrzeb parkingowych wynikajacych ze sposobu uzytkowania dziatki lub zespotu dziatek
w granicach nieruchomosci objetych inwestycja, z wylaczeniem terenu znajdujacego sie w liniach
rozgraniczajacych drég.



2. Na terenach przewidywanych do zabudowy o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym oraz na
terenach do zabudowy o funkcji uzytecznosci publicznej nalezy przewidzie¢ stosowne przedsiewzigcia w
zakresie obrony cywilne;j.

3. Plan dopuszcza na dziatkach o szerokosci mniejszej niz 20 m oraz w sytuacjach uzasadnionych
istniejacym zainwestowaniem sytuowanie nowej zabudowy w granicy z sgsiadem lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m oraz realizacje zabudowy z dachem jednospadowym.

4. Na terenach z funkcjg ustugowa plan dopuszcza lokalizacj¢ drobnych ustug na matej powierzchni dziatki
uzasadniong planem zagospodarowania dziatki.

Warunki w zakresie podziatu i scalania istniejacych dzialek:
1. Wydzielenie dziatki budowlanej winno speilnia¢ warunki zawarte w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw.
2. Dzialki budowlane, powstate w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia dzialtek istniejacych musza mie¢
zapewniong obstuge komunikacyjna kolowa, zgodna z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami
dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami i warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie.
3. W przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej. podzial wtérny lub scalenie, sa
mozliwe pod warunkiem realizacji drogi wewnetrznej z dostepem do drogi publicznej lub ustanowienia
innych stuzebnosci gruntowych.

Warunki w zakresie zaopatrzenia w wode:
1. Zaopatrzenie w wode gminy z wodociagow wiejskich lub z wodociagu komunalnego Pabianic.
2. Jako uzupelnienie zbiorowego zaopatrzenia w wode plan dopuszcza, przejsciowo ujecia indywidualne.

Warunki w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
1. Odprowadzanie i unieszkodliwianie Sciekow sanitarnych, z terendéw wsi o zabudowie zwartej i wsi
rozwojowych, docelowo w systemie kanalizacji zbiorczych.
2. Do czasu wyposazenia obszaru gminy w sie¢ kanalizacji sanitarnej plan dopuszcza rozwigzania
indywidualne i odprowadzanie $ciekéw zbiornikow bezodptywowych na dziatkach, z zapewnieniem ich
oprdzniania i oczyszczania stosownie do odrgbnych przepisdw.
3. W miejscowosciach nie objetych systemem kanalizacji zbiorczych, plan ustala kanalizacj¢ indywidualna
i lokalna:
1) wszedzie, gdzie istnieja odpowiednie warunki gruntowo - wodne dopuszcza sig¢ budowe
przydomowych i przyobiektowych oczyszczalni mechaniczno - biologicznych, z odprowadzaniem
oczyszczonych Sciekow do gruntu, na warunkach wynikajacych z przepiséw szczegdlnych;
2) w obiektach dziatalnosci gospodarczej i produkcyjnej, wytwarzajacych $cieki technologiczne nalezy
zapewni¢ ich oczyszczanie i odprowadzanie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;
3) w pozostalych przypadkach Scieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych na terenie
nieruchomosci i okresowo je wywozi¢ do punktow zlewnych $ciekéw, wskazanych przez gmine.

Warunki w zakresie odprowadzania wéd opadowych:
1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej (zagrodowej, jednorodzinnej i letniskowej) plan dopuszcza
powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych wg rozwigzan indywidualnych, z obowiazkiem
zagospodarowania tych wod w granicach wtasnych dziatek.
2. Dla terendéw, z ktérych splyw Sciekéw opadowych moze stanowi¢ zagrozenie dla s$rodowiska
przyrodniczego (drogi, stacje paliw, parkingi, tereny przemyslowo - magazynowe itp.) plan ustala
obowigzek wyposazenia ich w lokalne, zorganizowane systemy odwodnienia (sieciowe lub
powierzchniowe).
3. Odbiornikami $ciekow opadowych z terenow, o ktéorych mowa ust. 1 i 2 moga by¢ cieki i rowy
melioracyjne (grunt) i przy spetnieniu warunkow wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.
4. Warunki wprowadzenia sciekow deszczowych do odbiornika oraz wymagany stopien ich oczyszczania
okresli organ wladajacy wodami oraz wydajacy pozwolenie wodno - prawne.

Warunki w zakresie elektroenergetyki:
1. zasade zasilania w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci napowietrzno - kablowej
sredniego napigcia 15 kV i niskiego napigcia; bezposredni dosyt energii elektrycznej do poszczegdlnych
odbiorcéw poprzez przyltacza elektroenergetyczne niskiego napiecia. Budowe, przebudowe i modernizacje
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sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych prowadzona w uzgodnieniu z wlasciwym zaktadem
energetycznym;
2. budowg liniowych odcinkéw sieci Sredniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajacych drég.
Mozliwos¢ przebiegu napowietrznych sieci sredniego i niskiego napigcia poza liniami rozgraniczajacymi
drég pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowe;j dla tej sieci;
3. nastgpujace maksymalne szerokosci stref bezpieczenstwa dla tras przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych dla linii: 15 kV - 12 m, 110 kV - 40 m, 220 kV - 60 m;
4. w strefach plan ustala:

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt staly ludzi i innych funkcji chronionych,

b) mozliwos¢ lokalizacji innych obiektéw po uzyskaniu opinii zakladu energetycznego:
5. przebudowa istniejacej sieci elektroenergetycznej, ktéra koliduje z planowana zabudowa i ukiadem
komunikacyjnym, moze by¢ realizowana jedynie przez wiasciciela sieci (przedsiebiorstwo energetyczne) na
koszt podmiotu, ktéry t¢ zmiane w planie powoduje, po zawarciu stosownej umowy o przebudowe sieci.

Plan ustala zaopatrzenie w cieplo do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej z lokalnych zrodet ciepta, z
zaleceniem stosowania technologii i paliw ekologicznych: plan dopuszcza zastosowanie tradycyjnych zrodet
energii.

Plan ustala nastepujace warunki w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zrédlo zasilania z istniejacych sieci. Rozbudowe sieci sredniego ci$nienia prowadzona w uzgodnieniu i
na warunkach okreslonych przez wiasciwy zaklad gazowniczy. Dostawe gazu ziemnego dla nowych
odbiorcéw po spetnieniu kryteriow ekonomicznych oraz zawarciu odpowiednich porozumien z odbiorcami.
Lokalizacje szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) na terenach zabudowy
Jjednorodzinnej. w granicy ogrodzen: linia ogrodzen powinna przebiegaé minimum 0.5 m od gazociagu;
2) zasady lokalizacji gazociagéw w liniach rozgraniczajacych drég (ulic). zgodne =z aktualnie
obowiazujacymi przepisami odrebnymi:;
3) dla gazociggu wysokiego cisnienia obowiazuja normatywne odlegltosci od obryséw obiektow terenowych
(strefy ochronne), zgodnie z przepisami odrebnymi.

Plan dopuszcza realizacje elementow sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drég pod
warunkiem zapewnienia tytutu prawnego na cele budowlane.

Otrzymuje:
Gmina Pabianice
ul. Torowa 21
95-200 Pabianice



