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1. WSTEP

Podstawq opracowania jest umowa z dnia 18 lutego 2015 r. zawarta
miedzy Gming Pabianice a Przedsiebiorstwem Zagospodarowania Miast
i Osiedli ,,TEREN" Sp. z 0.0. na wykonanie projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Pabianice  dla  terenu
obejmujgcego cze$¢ wsi Bychlew wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko.

2. PODSTAWA PRAWNA

Podstawq sporzgdzenia prognozy oddziatywania na Ssrodowisko jest
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2013.1235j.t.).

Prognoze oddziatywania na Srodowisko stworzono w  powigzaniu

z nastepujgcymi dokumentami, w oparciu o zawarte w nich ustalenia:

- Opracowanie ekofizjiograficzne dla potrzeb projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice dla terenu
obejmujgcego czesSC wsi Bychlew, Przedsiebiorstwo Zagospodarowania
Miast i Osiedli ,,Teren” Sp. z 0.0., £&dz, 20157r,;

- Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pabianice dla terenu obejmujgcego czeS¢ wsi Bychlew,
Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,Teren” Sp. z 0.0., £odz,
2015r,;

- Imiana studium uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pabianice uchwalona uchwatg Nr XLIX/404/2014
z 28 kwietnia 2014 r. Rady Miejskiej w Pabianicach.

2.1. Metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci plandw
miejscowych wojt, burmistrz lub prezydent miasta jest zobowigzany do
dokonania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, co najmniej raz
w czasie kadencji rady gminy. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium i plandw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania majgce na celu
zmiane planu zagospodarowania przestrzennego w takim frybie, w jakim jest
on uchwalany.
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2.2. Warunki, jakim powinna odpowiadaé¢ prognoza oddzialywania na
srodowisko dotyczqca projektow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z ustawqg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2013.1235 |.t.),
prognoza sporzgdzana dla potrzeb postepowania w sprawie oddziatywania
na Srodowisko projektdw  miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego powinna okreslac¢ iocenia¢ miedzy innymi skutki wptywu
realizacji ustalen projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego na elementy Srodowiska przyrodniczego oraz dobra
materialne, a ftakze skutki, kiére mogg wynikng¢ z projektowanego
przeznaczenia terenow.

Ustala sie, iz prognoza powinna obejmowac obszar objety projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z obszarami
pozostajgcymi w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen
miejscowego planu. Zatem obszar objety prognozg nie moze by< mniejszy od
obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
co jest konieczne zwazywszy na wzajemne powigzania poszczegdlnych
elementow srodowiska.

Zakres i stopien szczegdtowosci informaciji wymaganych w prognozie —
zostat okredlony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi
pismem  znak: WOOS-1.411.39.2015.MG2 zdnia 2 marca 2015 r. oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego pismem znak: PPIS-Pb-
INS-471/04/15 z dnia 24 lutego 2015.

Ponizej przedstawiono zakres sporzgdzonej prognozy w oparciu o art. 51 ust
2 ustawy ze wskazaniem freSci zawartych w niniejszym dokumencie:

WSKAZANIE
OZNACZENIE TRESCI
ARTYKULU LAWARTYCH
USTAWY ZAKRES PROGNOZY W
OPRACOWANYM
DOKUMENCIE
(ROZDZIAL)
art.51. ust 2 pkt 1 lit o informacje o zawartosci, gtéwnych 2
celach projektowanego dokumentu
oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami
art.51. ust 2 pkt 1 lit b informacje o metodach zastosowanych 2.3
przy sporzqgdzaniu prognozy,
art.51. ust 2 pkt 1 lit ¢ propozycje dotyczqgce przewidywanych 2
metod analizy skutkdw realizacji
postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej
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przeprowadzania

art.51. ust 2 pkt 1 lit d informacje o mozliwym transgranicznym 6.5
oddziatywaniu na srodowisko

art.51. ust 2 pkt 1 lite streszczenie sporzgdzone 7
W jezyku niespecjalistycznym

art.51. ust 2 pkt 2 lit a okreslenie, analiza i ocena od 4.1 do 4.5
istniejgcego stanu Srodowiska oraz 6.1

potencjalnych zmian tego stanu w
przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

art.51. ust 2 pkt 2 lit b okreslenie, analiza i ocena od 5.1
stanu Srodowiska na obszarach do 5.6
objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem

art.51. ust 2 pkt 2 it ¢ istniejgce problemy ochrony srodowiska 6.3
istotne z punktu widzenia realizaciji
projektowanego dokumentu, w
szczegdlnosci dotyczgce obszaréw
podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody

art.51. ust 2 pkt 2 lit d cele ochrony srodowiska ustanowione 6.3
na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z
punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele iinne problemy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania

dokumentu
art.51. ust 2 pkt 2 lit e przewidywane znaczqgce 5.1do 5.6
oddziatywania, 6.2 do 6.3

w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdrne, skumulowane,
krotkoterminowe, Srednioterminowe i
dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze
na Srodowisko

art.51. ust 2 pkt 3 lit @ przedstawienie rozwigzan majgcych na 6.3
celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacije przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na
Srodowisko, moggcych byc¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegdlnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz
infegralno$¢ tego obszaru

art.51. ust 2 pkt 3 lit b przedstawienie rozwigzan alternatywne 6.3
do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z
uzasadnieniem ich wyboru
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oraz opis metod dokonania oceny
prowadzgcej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych tfrudnosci wynikajgcych z
niedostatkdw techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy

2.3. Gtowne cele dokumentu i zakres opracowania

Celem opracowania jest okredlenie rodzaju, stopnia oraz zasiegu

przestrzennego zmian Srodowiska, wywotanych przez zagospodarowanie
terenu ustalone przez nowe zapisy planu miejscowego.

Prognoza ma za zadanie:

okreslic pojawiajgce sie zagrozenia wynikajgce z dopuszczenia przez
plan nowych sposobdw uzytkowania terendw,

sprawdzi¢, czy zostaty uwzglednione uwarunkowania srodowiskowe,
ocenic¢ skutki wynikajgce z realizacji projektowanych zamierzen,
sprawdziC, czy przyjete sposoby zapobiegania i ograniczania
negatywnego oddziatywania przyczyniajqg sie do jego zmniejszeniaq,
sprawdzic w jakim stopniu proponowany sposéb zagospodarowania
moze naruszac zasady prawidtowej gospodarki zasobami.

Celem regulaciji zawartych w ustaleniach projektu zmiany planu jest:

okreSlenie  przeznaczenia terendw oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania, z poszanowaniem walordw  przyrodniczych
i krajobrazowych;

ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zapewnienie poprawy warunkdw zagospodarowania terenu.

2.4. Informacja o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy

Prognoza oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata opracowana
metodqg porownawczq, zgodnie z wytycznymi Instytutu Ochrony Srodowiska.

Metoda opracowania polega na:

okresleniu stanu Srodowiska na terenie objetym planem i ferenach
otaczajgcych,

ocenie projektowanych zmian w aspekcie wptywu ustalen na stan
srodowiska,

ocenie  zgodnosci  projektowanych  rozwigzan <z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju i aktualnymi aktami prawnymi.

Stan  Srodowiska  okreSlono na  podstawie prac  terenowych,
specjalistycznych pomiaréw, opracowan naukowych, danych z instytucii
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panstwowych oraz materiatdw  archiwalnych. Zestawienie  innych
wykorzystanych publikacji podano na zakonhczenie opracowania.

3. CHARAKTERYSTYKA | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO TERENU
OBJETEGO PROGNOZA

Majgc na uwadze, iz jednym z dokumentdw, na podstawie ktdrych
sporzgdzono projekt zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jak i niniejszg prognoze, jest aktualne opracowanie
ekofiziograficzne (dla pofrzeb projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania), w  ktérym  dokonano  szczegdtowej  analizy
charakterystyki i funkcjonowania srodowiska na terenie objetym planem -
w rozdziale niniejszym ujeta zostata jedynie synteza tych zagadnien.

3.1. Potozenie administracyjne i fizyczno-geograficzne

Gmina Pabianice potozona jest w woj. tddzkim, w powiecie
pabianickim. Jej powierzchnia wynosi 8 769 ha. Sktada sie z dwodch
odrebnych czesci potozonych wokdt miasta Pabianice — siedziby powiatu
i siedziby wtadz gminy miejskiej Pabianice.

Konstantynow

wice Sasaen todzki Retkinia Dabrowskiego

gtk

(514 § - Wola 71 ] Rzgow
Pabianice yriska

Dobr hechl

M
14

[ 14 485

Lokalizacja gminy Pabianice (zréodto: mapy Google)

W sktad gminy wchodzi 18 sotectw, w sktad ktérych wchodzg 23 wsie:
Bychlew, Gorzew, Gérka Pabianicka, Hermandw, Jadwinin, Janowice, Konin,
Kudrowice, Pawlikowice, Pefrykozy, Pigtkowisko, Rydzyny, Szynkielew,
Swigtniki, Terenin, Wola Zytowska, Zytowice, Wtadystawdw, Wysieradz, Huta
Janowska, Majoéwka, Osiedle Petrykozy, Porszewice.

9

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,,TEREN" Sp. z 0.0. 90-105 £&6dz ul. Piotrkowska 56
tel./fax (42) 632 02 83 633 56 58 632 75 53 e-mail: biuro@teren-urbanistyka.pl www.teren-urbanistyka.pl



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
LAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PABIANICE DLA TERENU OBEJMUJACEGO CZESC WSI BYCHLEW

Obszar objety projektem zmiany. miejscowego planu
zagospodarowania zngjduje sie w potudniowej czesci gminy, W miejscowosci
Bychlew. Teren ma ksztatt prostokgta i jest zlokalizowany po wschodnigj
stronie _drogi wojewoddzkie] nr 485, znajdujgcej sie poza obszarem objetym
projektem zmiany planu.

=

-

[ 10 . G‘poglg

2 , - k!
Lokalizacja obszaru objetego zmiang planu (Zrédto: m

apy Goole )

Wedtug regionalizacji fizyczno — geograficznej Polski J. Kondrackiego i A.
Rychlinga gmina Pabianice (jak i feren objety projektem zmiany planu)
potozona jest w prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, podprowincji Niziny
Srodkowopolskie;j, makroregionie Nizina Potudniowowielkopolska,
mezoregionie Wysoczyzna taska (318.19). Wysoczyzna jest zdenudowang
peryglacjalnie réwning morenowq, potozong na wschdéd od  Kotliny
Sieradzkiej, na potudnie od Kotliny Kolskiej, na zachdd od Wzniesien tédzkich
i na potnoc od Kotliny Szczercowskiej. Rozcinajg jg doliny Grabi, Pichny, Neru
i gornej Bzury.

3.2. Budowa geologiczna

Na budowe geologiczng catego powiatu pabianickiego miaty gtdwnie
wptyw procesy sedymentacyjne i tektoniczne. Gmina Pabianice potozona
jest w obrebie niecki todzkiej, ktérg na obszarze powiatu wypetniajg utwory
kredowe o migzszosci dochodzgcej do 2200 m. Sq to piaskowce, piaski,
mutowce | itowce dolnokredowe oraz wapienno - margliste skaty
gornokredowe. Dominujgce sq gliny zwatowe, lokalnie wystepujg piaski
gliniaste oraz utwory wodnolodowcowe piaszczysto - zwirowe. Doliny rzeczne
w obrebie terasy zalewowe] wypetnione sg piaskami, namutami
organicznymi, torfami; terasa nadzalewowa wypetniona jest  piaskami
rzecznymi.
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Gmina potozona jest w zasiegu synklinorium szczecinsko-todzko-
miechowskiego, a doktadniej niecki mogilensko-tddzkiej wypetnionej osadami
kredy. Osady trzeciorzedowe nie stanowiqg ciggtej pokrywy. Ich migzszosc jest
bardzo zmienna i waha sie od kilku centymetrow do ok. 30 m.

Konfiguracja dzisiejszej powierzchni gminy jest w podstawowych
zrebach wynikiem akumulacyjnej dziatalnosci lgdoloddw Srodkowopolskich,
a przede wszystkim zlodowacenia Warty. Stanowi ona ptaskg zdenudowang
wysoczyzne morenowq, zbudowang gtownie z plejstocenskich utworow
gliniastych, piaszczystych oraz zwirdw lodowcowych.

W _granicach obszaru objetego projektem zmiany planu nie wystepujg
tereny qodrnicze ani  udokumentowane ztoza kopdlin  podstawowych
i pospolitych.

3.3. Rzezba powierzchni

Monotonny krajobraz gminy urozmaicony jest pagdrkami kemowymi
W rejonie Ryputtowic oraz wydmy w rejonie Rydzyn. Rodwnine rozcinajg doliny
rzek: Dobrzynka, Pabianka oraz Ner. Obszar gminy nie jest zasobny w wody
powierzchniowe z tego wzgledu, iz potozony jest w poblizu dziatu wodnego
| rzedu rozdzielajgcego dorzecza Wisty i Odry. Rzeka Dobrzynka - lewy doptyw
Neru, oraz rzeka Pabianka — lewy doptyw Dobrzynki, sg podstawqg uktadu
hydrologicznego gminy.

Obszar objety projektem zmiany planu jest terenem ptaskim, bez
wyrdznigjgcych sie elementdw rzezby terenu.

3.4. Warunki klimatyczne

Wedtug regionadlizacji klimatycznej A. Wosia (1994) obszar objety
projektem zmiany planu znajduje sie w regionie Srodkowopolskim (VII).
W ciggu roku jest tu Srednio 30 - 35 dni z pogodqg umiarkowang cieptq,
z duzym zachmurzeniem i opadami, 30 dni z pogodq przymrozkowq, bardzo
chtodng z duzym zachmurzeniem i opadami, 7 dni z pogodqg umiarkowanie
mrozng, z duzym zachmurzeniem i opadami i 8 dni z pogodqg dos¢ mrozng,
pochmurng bez opadu. Srednioroczna suma opaddéw wynosi zaledwie
ok. 560 mm z objawami niedoboru w miesigcach lipiec - wrzesien.

Gmina Pabianice lezy w strefie Scierania sie wptywow atlantyckich
i kontynentalnych - czesciej ulega oddziatywaniu mas powiefrza z zachodu.
Posiada klimat umiarkowany. Klimatyczng osobliwoscig Ssrodkowej Polski sg
chtodne dni na wiosne, kiedy dociera do nas powietrze arktyczne oraz ciepte
i stoneczne lato, wywotane przez masy zwrotnikowe. Srednia temperatura
przekracza nieco 8° C, przy przecietnie najchtodniejszym styczniu (-3° C)
i najcieplejszym lipcu (19° C). Mozna przyjgc, ze na omawianym obszarze
w ciggu okoto 45% dni w roku pogode ksztattujg masy powietrza polarno-
morskiego (w lecie do 60 %, wiosng ponad 30 %). W ciggu okoto 38 % dni
w roku panujg masy powietrza polarnego kontynentalnego, a przez 10 % dni -
masy powietrza arktycznego (najczesciej wiosnqg). Powietrze zwrotnikowe
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wystepuje bardzo rzadko i przynosi niezwykte w danej porze okresy ciepta
(najczescigj jesieniq).

W ciggu catego roku w woj. tddzkim, a wiec tez we wsi Bychlew jest
przecietnie 35 - 40 dni pogodnych (zachmurzenie mniejsze lub réowne
2, w skali 10-stopniowej) oraz okoto 140 dni pochmurnych (zachmurzenie
srednie dobowe réwne lub wieksze niz 8). Srednia trwatosé pokrywy énieznej
wynosi od 50 do 70 dni. Przecietna grubos¢ pokrywy $nieznej wynosi od kilku
do kilkunastu centymetrow.

Mgty obserwuje sie najczesciej na terenach wilgotnych, gdzie
notowane sqg niskie temperatury powietrza, a wiec w dolinach i obnizeniach.
lloS¢ dni z mgtq jest stosunkowo duza, w przebiegu rocznym nierbwnomiernie
roztozona na poszczegolne miesigce. Mgty najrzadziej wystepujg w okresie od
kwietnia do lipca, najczesciej pdzng jesieniq, z maksimum w listopadzie i zimq,.
W dolinach czestotliwos¢ wystepowania mgiet jest wieksza. Klimat gminy
cechuje dos¢ duza wietrznosSc. Przewazajq wiatry o predkosciach niewielkich
w granicach do 4 m/sek., przy czym wieksze predkosci osiggajg wiatry zimg
i wiosng niz latem i jesieniq. Cisze, ktérych czestotliwos¢ jest znaczna - srednio
w roku ponad 13 %, najczesciej wystepujq latem i jesieniq. Przewazajgcymi
kierunkami wiatrow dla gminy (podobnie jaok dla catego kraju) sq wiatry
zachodnie, na ktéry przypada okoto 48 % ogdinej sumy wiatrow. Najmnigj
licznie reprezentowane sg wiatry o kierunkach: pétnocnym i potudniowo-
wschodnim, po okoto 5 %. srednia predkos$¢ wiatru w roku wynosi 3,6 m/sek.

Obszar objety projektem zmiany planu — nie wyrdznia sie innymi
cechami niz opisane wczesdniej, jak dla gminy.

3.5. Wody powierzchniowe

Obszar gminy Pabianice nalezy do dorzecza Odry. Gtowne rzeki jakie
przeptywajq przez teren Gminy:

e Ner -rzeka, na wysoczyznie taskiej i Kotlinie Kolskiej,

e Dobrzynka - rzeka Wyzyny tédzkiej, lewy doptyw Neru. Zrédta rzeki
znajdujg sie we wsi Gorki Duze, za$ ujscie w  granicach
administracyjnych todzi,

e Pabianka - jeden z wiekszych doptywdw Dobrzynki (ma zrodta
w Pawlikowicach),

e Wrzgca - zrédta jej znajdujg poczgtek w miescie Zgierz (ul. Mokra),
natomiast ujscie znajduje w rzece Sokotéwce.

Oprécz wyzej wymienionych ciekdw w gminie wystepuje 16 stawow.
Suma powierzchni jakg zajmujg wynosi 18,76 ha. Gmina Pabianice jest gming
0 wysokim stopniu melioracji terendw.

W poétnocnej i potudniowej czesci gminy Pabianice podstawowq linig
podziatu hydrograficznego jest dziat lll rzedu dzielgcy systemy Neru i Grabi.
Linig wododziatowq IV rzedu wydzielono zlewnie Dobrzynki za$ dziat V rzedu
wyodrebnia niewielkg zlewnie doptywow Dobrzynki (Pabianka, Bychlewka).
Linie te majq przebieg pewny.
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Na obszarze objetym projektem zmiany planu nie wystepuje zaden
rodzaj wod powierzchniowych.

3.6. Wody podziemne

Gmina Pabianice lezy w wiekszosci w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401, ktérego wody sg typu szczelinowo - porowego. Sam
zbiornik to zbiornik kredowy (t6dz) — K1, ajego wody sqg typu szczelinowo-
porowego. Na obszarze objetym projektem zmiany planu nie wystepujg
ujecia wod podziemnych.

Na terenie gminy Pabianice wystepujg dwa poziomy wodonosne:
czwartorzedowy i kredy goérnej. Czwartorzedowy poziom wodonosny sktada
sie z dwoch warstw wodonosnych:

e zwigzanej z osadami piaszczystymi roznej genezy, wystepujgcymi na glinach
zwatowych lub  mutkach zastoiskowych, przypowierzchniowej warstwy
wodonosnej. Nie ma ona znaczenia uzytkowego z uwagi na niewielkg
migzszo$¢ siegajacq do kilku metrow, podatno$¢ na zanieczyszczenia i silne
uzaleznienie od opaddow;

e warstwy miedzyglinowej, ktéra wystepuje na fterenie catej gminy,
charakteryzujgcej sie napietym zwierciadtem wody. Zasilanie tej warstwy
odbywa sie gtownie w wyniku infiltfracji opaddw przez nadlegte gliny zwatowe
réznej migzszosci oraz lokalnie w wyniku infilfracji wody z rzek. Rzekami, ktore
drenujg warstwe sg Ner i Dobrzynka.

Ochrona wdéd podziemnych i powierzchniowych jest niezbedna w celu
unikniecia deficytu ich zasobdw w przysztosci.

3.7. Gleby

W potudniowej czesci gminy wystepujg gleby Vi VI klasy. Duze areaty

gruntéw, zwykle podmoktych, zostaty zdrenowane. Wsrdéd gleb wyrdzniajg sie
obszary gleb organicznych torfowych i torfowo — mutowych, ktére wystepujg
gtdwnie na potudniu_gminy. W _dolinach rzecznych i obnizeniach terenu
Znajdujg sie gleby hydrogeniczne, silnie uwilgocone o nieustabilizowanych
stosunkach wodnych. W gtéwne] mierze nalezg do nich gleby torfowe,
mutowo — torfowe i murszowe, rzadziej czarne ziemie. Sg to gleby wskazane
do ochrony przed zmiang przeznaczenia. Wystepujg one gtéwnie
w potudniowe] czesci_gminy Pabianice w sotectwach Rydzyny, Bychlew,
Jadwinin i Pawlikowice. Gmina jest jedng z lepiej zmeliorowanych
w wojewodztwie tddzkim. Generalnie wymagana jest ochrona sieci
drenarskiej przed zniszczeniem.
W gminie Pabianice uzytki rolne zajmujg tqcznie oz 73% catkowite]
powierzchni gminy. Najwiekszy udziat stanowiq grunty orne (55,4%), lasy
(18,6%), taki frwate (11,6%), pastwiska trwate (6,5%), sady (0,36%), a pozostate
grunty i nieuzytki (9%).

Obszar objety projektem zmiany planu lezy na skraju terenu, na ktérym
wystepujg gleby organiczne torfowe.
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3.8. Szata roslinna

Na terenie gminy Pabianice lasy i grunty leSne zajmujg powierzchnie
1 634 ha, co stanowi 18,6% ogdlnej powierzchni gminy. Wchodzg one w sktad
przyrodniczo - lesny VI Krainy Matopolskiej, Dzielnicy tédzko - Opoczynskiej.
Wazne sqg roéwniez obszary zieleni przyrzecznej i srédpolnej. Stanowig je mate
enklawy laséw i zadrzewien. Drzewostan stanowig gtodwnie olchy z domieszka
brzozy, jesionu i osiki.

Obszar objety projektem zmiany planu  charakteryzuje — sie
wystepowaniem roslinnosci tgkowej. Przy granicy z drogg rosng trzy drzewa.

(zZrodto: mapy Google)

Zielert na obszarze projektu zmiany planu

Obszar projekiu zmiany planu lezy poza obszarami NATURA 2000
(dyrektywa ptasia i dyrektywa siedliskowa) oraz poza wszelkimi innymi
formami ochrony przyrody.

3.9. Swiat zwierzecy

Swiat zwierzecy na obszarze objetym projektem zmiany planu nie jest
bogaty. Reprezentowany jest jedynie przez pospolite gatunki ptakow
ti. wrdble, szpaki, kawki, sikorki, synogarlice, kaczki, a takze bazanty,
kuropatwy w zaros$lach oraz zwierzeta lesne, takie jak sarny, dziki, lisy i zajgce
w lasach i na polach.
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3.10. Dziedzictwo i zasoby kulturowe

Na obszarze objetym projekiem zmiany planu nie wystepujg obiekty
i obszary zabvytkowe wpisane do rejestru  zabytkdw ani  figurujgce
w wojewoddzkiej ewidenciji zabytkow.

4. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
4.1. Zanieczyszczenie wod powierzchniowych

Istotny wptyw na wynik oceny stanu i potencjatu ekologicznego wod
powierzchniowych majg, poza zanieczyszczeniami  dostajgcymi  sie
bezposrednio do wdod rowniez regulacja rzek oraz oczyszczanie ich koryt.
Wszelkie tego typu zabiegi zmniejszajg ilos¢ siedlisk, a co za tym idzie
roznorodnosc biologiczng zasiedlajgcych je organizmow.

Istniejg 3 punkty pomiarowo — kontrolne monitoringu wéd powierzchniowych
na terenie gminy Pabianice:

* na rzece Ner — w Jézefowie(ponizej wylotu sciekow z GOS w todzi),
w ktérym badany jest odcinek rzeki 97,2 km,

* 2 punkty na rzece Dobrzynka :

- w Potazni, odcinek 10,7 km,

- w taskowicach (ujscie rzeki Ner), badano 0,1 km.

Od roku 2003 Scieki z miasta Pabianice odprowadzane sg do Grupowej
Oczyszczalni Sciekdw w todzi spowodowato to znaczng poprawe sktadu
fizyczno - chemicznego rzek. Stopien zanieczyszczen moze by¢ powodowany
niekontrolowanymi zrzutami Sciekbw bytowo - gospodarczych oraz
nieszczelnymi szambami.

Rzeka Dobrzynka byta objeta monitoringiem jakosci srodigdowych wod
powierzchniowych wojewddztwa tdédzkiego w latach 2007 - 2009
wykonywanego w ramach: moniforingu jakosci wod  powierzchniowych
w sieci Natura 2000.

W profilu w miejscowosci Potaznia rzeka Dobrzynka charakteryzowata sie
znaczng czystoscig. Odpowiadata Il klasie czystosci. Ze wszystkich
konfrolowanych parametrow tylko trzy (azotany, azotyny, ogdlna liczba
bakterii coli) miaty wartosci klasy IV, co wskazuje na prawdopodobny zrzut
Sciekéw komunalnych z nielegalnych zroédet.

W  punkcie konfrolnym w taskowicach poszczegdlne wskazniki
przyjmowaty mniej korzystne wartosci niz w profilu Potaznia. Wedtug ogdinej
klasyfikacji woda w rzece spetniata wymogi klasy IV. O przynaleznosci do
klasy wod niezadowalajgcej jakosci zadecydowaty stezenia parametrow
tlenowych (tlen rozpuszczony, BZT5, ChZT-Cr), biogennych (azotu Kjeldahla,
azotyndw) barwy oraz zanieczyszczen sanitarnych (ogdina liczba bakterii coli,
liczba bakterii coli typu fekalnego).

Na obszarze objetym projektem zmiany planu  brak jest wod
powierzchniowych.
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4.2. Zanieczyszczenie wod podziemnych

Ochrona wod podziemnych polega przede wszystkim na ochronie ujec
i wprowadzaniu stref ochrony bezposredniej i posredniej oraz na ochronie
gtownych zbiornikdw wod podziemnych i ich stref zasilania. Waznym
elementem ochrony wod podziemnych sq takze informacje o ich jakosci.
Gmina Pabianice (w tym obszar objety projektem zmiany planu) potozona
jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401, ktérego wody
zakwalifikowano jako wody bardzo czyste i czyste bez uzdatniania.

Zaopaftrzenie w wode w gminie Pabianice oparte jest w znacznej czesci
na zorganizowanych, lokalnych lub grupowych, systemach wodociggowych.
Systemy te, w miare mozliwosci i potrzeb, sg rozbudowywane i utrzymywane
w dobrym stanie technicznym. W czesci gminy jeszcze nie zwodociggowane]
mieszkancy korzystajg z indywidualnych studni kopanych, czerpigcych wode
z ptytkiego poziomu wodonosnego. Woda dla wodociggdéw systemowych
uimowana jest studniami gtebinowymi, gtéwnie z poziomu czwartorzedu
i gornej kredy. Wies Bychlew jest zaopatrywana w wode z sieci wodociggowej
miasta Pabianic.

Na obszarze objetym projektem zmiany planu brak jest uvjec wod

podziemnych.

4.3. Stan zanieczyszczenia powietrza

Jakos¢ powietrza atmosferycznego w gminie Pabianice ksztattowana
jest przez szereg czynnikdw. Do typowych grup zrédet emisji zanieczyszczen
powietrza zaliczane sq:

e emisja punktowa z wysokich emitorow,

e emisja niska z obszaréw zwartej zabudowy,

e emisja komunikacyjna.
Aktualnie na stan zanieczyszczenia atmosfery w woj. todzkim jak i na obszarze
gminy najwiekszy wptyw majg 3 czynniki:

e emisja powierzchniowa — w tym gtdwnie pochodzgca z gestej
starej zabudowy. Nadal sg to budynki ogrzewane w wiekszosci
weglem kamiennym. Ich udziat w emisji jest bardzo duzy
W sezonie grzewczym;

e emisja komunikacyjna — jej znaczenie w emisji jak i w imisji z roku
na rok jest coraz wieksze. Widoczne jest to zwtaszcza w ciasne]
zabudowie przy duzej ilosci poruszajgcych sie samochodow;

e warunki meteorologiczne, ktére maja wptyw na wielkoS¢ emisji
energetyczneji sposdb rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen.

Emisja z punkfowych 7zrédet zanieczyszczen, 1. z zaktadow
przemystowych jest objeta ewidencjqg i kontrolg, natomiast z pozostatych
zrodet jest trudna do zbilansowania i nie jest kontrolowana.

Na ferenie objetym projektem zmiany planu nie wystepujg zaktady,
zaliczane do zaktaddw emitujgcych najwieksze ilosci zanieczyszczen w woj.
tddzkim. Znaczenie za to ma potozenie przy drodze wojewoddzkiej nr 485
i emisja komunikacy|ng.
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Reasumujgc - stan zanieczyszczenia powietrza nadal  przesqgdza
o zakwadlifikowaniu obszaru gminy Pabianice (tgcznie z Aglomeracijg toddzkg)
do klasy C z uwagi na przekroczenia dopuszczalnych stezeh pytu PM 10i NO-,
z uwagi na ochrone zdrowia ludzkiego. Skutkuje to obowigzkiem
opracowania dla tego obszaru Program Ochrony Powietrza.

Na obszarze objetym projektem zmiany planu wystepujg takie same
poziomy zanieczyszczenia powietrza, jak dla gminy.

4.4. Zagrozenie hatasem i promieniowaniem elekiroenergetycznym

W gminie Pabianice wystepujg przede wszystkim obszary wiejskie.
le wzgledu na brak duzych zaktadéw prowadzgcych dziatalnosc
produkcyjng, hatas przemystowy nie stanowi wiekszego problemu na tym
terenie.

Najoardziej narazone na ucigzliwosci akustyczne sq tereny
bezposrednio graniczqce z drogg. W tych miejscach dopuszczalne normy
natezenia hatasu sq zazwyczaj przekraczane i malejg w miare oddalania sie
od drogi. Na poziom hatasu drogowego ma wptyw natezenie ruchu
zwigzane bezposrednio ze znaczeniem drogi w uktadzie komunikacyjnym,
udziat pojazddw ciezkich i hatasliwych. Istotna jest rowniez srednia predkosc
pojazddw, ptynnosc ich ruchu oraz rodzagj i stan nawierzchni.

Na obszarze objetym projektem zmiany planu najwieksze zagrozenie
hatasem komunikacyjinym wystepuje wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 485,
Znajdujgcej sie przy granicy obszaru objetego planem. Zagrozenie akustyczne
spowodowane hatasem lotniczym i przemystowym na omawianym obszarze
nie wystepuije.

Dopuszczalne wielkosci natezenia pdl elektromagnetycznych okreslone
zostaty w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dn. 30 pazdziernika 2003 r.
w sprawie  dopuszczalnych poziomow  pdl  elekiromagnetycznych
w srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych poziomdw (Dz. U.
2003.192.1883).

Obecnie WIOS tédz nie posiada wykazu terendw, na ktdrych
stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych poziomow POl
elektromagnetycznych  w  srodowisku, z wyszczegdlnieniem terendw
przeznaczonych pod zabudowe oraz miejsc dostepnych dla ludzi. Informacije
takie bedg mozliwe do uzyskania po wykonaniu kolejnych serii pomiarowych
obejmujgcych nowe tereny. Zaznaczy¢ jednak trzeba, ze z dotychczas
przeprowadzonych pomiardw na terenie wojewddztwa tdédzkiego nie wynika,
aby do takich przekroczeh dochodzito.

Przez obszar objety projektem zmiany planu nie przechodzg zadne linie
elektroenergetyczne.
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4.5. Zagrozenie srodowiska przez odpady

Biorgc pod uwage zrédto pochodzenia, odpady dzielimy na dwie
podstawowe grupy:

e odpady komunalne, powstajgce w wyniku bytowania cztowieka,

e odpady przemystowe, powstajgce w wyniku dziatalnosci gospodarcze;j.

W kazdej z tych grup, biorgc pod uwage stopien szkodliwosci, mozna
wyodrebnic:

e opady niebezpieczne, ktére ze wzgledu na pochodzenie, sktad
chemiczny, biologiczny oraz inne wtasciwosci stanowig zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi i srodowiska.

e odpady inne niz niebezpieczne.

System zbidrki odpaddw komunalnych uregulowany jest na terenie
gminy Pabianice w Programie Ochrony Srodowiska i Planie Gospodarki
Odpadami.

Na terenie gminy prowadzona jest selektywna zbidrka odpaddw.
Zgromadzone w  pojemnikach odpady odbierane sg z  terendw
nieruchomosci przez uprawnione firmy, posiadajgce stosowne zezwolenia
wymagane prawem i wywozgce e do unieszkodliwienia na sktadowisko.

Na terenie gminy Pabianice zorganizowano system zbierania odpaddow
wielkogabarytowych w tzw. systemie akcyjnym. Akcje zbierania
przeprowadzane sq co dwa lata a koszty zbierania ponosi gmina.

5. OCENA SKUTKOW DLA SRODOWISKA WYNIKAJACYCH Z PRZYSZLEGO
PRZEZNACZENIA TERENOW W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.1. W zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng projekt zmiany planu zaktada
mozliwos$¢ ogrzewania budynkow:

1) zaopatrzenie ze rédet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, .
zapewniajgcych wysoki stopien czystosci spalin — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zaopatrzenie ze zrédet odnawialnych wykorzystujgcych w  procesie
przetwarzania energie promieniowania stonecznego, biomasy i innych
O mocy nie przekraczajgcej 100 kW.

Projekt zmiany planu wprowadza réwniez na catym obszarze zakaz
realizacji _przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko oraz _moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko za wyjatkiem drég i infrastruktury techniczne.

Tego typu ustalenia pozwolg na ograniczenie w znacznym stopniu
zrédta zanieczyszczenia powietrza w omawianym obszarze, jakim jest niska
emisja z palenisk indywidualnych.
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Drugim zrodtem zanieczyszczenia powietrza na omawianym obszarze,
jest ruch kotowy. Droga, z ktérg graniczy obszar objety projektem zmiany
planu(droga wojewddzka nr 485) charakteryzuje sie Srednim natezeniem
ruchu drogowego - szczegdlnie w dzien. Moze 1o tworzy¢ ucigzliwosci
w zakresie  zanieczyszczenia  powietrza dla  zabudowy —mieszkaniowej
potozonej w_sgsiedziwie drogi. Jednakze dominacja zachodnich kierunkéow
wiatrow i otwarte tereny wokdt, sprzyjajg przewietrzaniu i nie stwarzajg
istotnego zagrozenia dla jakosci powietrza w tym rejonie. W terenach
najblizszych drogi powinny sie znalezC pasy zieleni izolacyjnej, ktéra jako
naturalny filtfr pochtaniataby czesc zanieczyszczen.

5.2. W zakresie emisji zanieczyszczen do wéd lub do ziemi

Projekt zmiany planu ustala odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do
sieci _kanalizacji _sanitarne] oraz zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekdw do wdd podziemnych i powierzchniowych oraz do ziemi.

Osobne zapisy dotyczg zasad gospodarowania wodg deszczowg:

1) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
rozbudowie;

2) mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych na dziatce budowlanej,
z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu, rowniez poprzez budowe
zbiornikdw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi — z zakazem ich
wyprowadzania i zaktdcania stosunkdw wodnych na terenach dziatek
sgsiednich;

3) oczyszczanie sciekow opadowych wedtug przepisdéw odrebnych.

Sg to jedyne mozliwe, a zarazem petne metody zabezpieczenia przed
przenikaniem zanieczyszczehn do wod lub do ziemi.

Zapisy projektu zmiany planu, sqg wystarczajgce, aby uchroni¢c wody
podziemne i powierzchniowe oraz ziemie przed zanieczyszczeniem.

5.3. w zakresie zagrozenia odpadami i zanieczyszczenia gleby lub ziemi

Gmina dysponuje "Planem Gospodarki Odpadami”, ktory okresla system
gospodarowania odpadami. Zawarte sg w nim zadania, wyznaczone cele
oraz sposoby ich redlizacji. Zgodnie z tym dokumentem projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala:

1) obowigzek zbidrki odpaddw w wyznaczonych miejscach na terenie
nieruchomosci, na ktdrej sg wytwarzane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) selektywnq zbidrke odpaddw z zachowaniem obowigzujgcych na terenie
gminy regulacji w tym zakresie.

Jakiekolwiek inne ustalenia projektu zmiany planu, nie zabezpieczytyby
omawianego obszaru (Srodowiska) przed zagrozeniem stwarzanym przez
odpady. Zabezpieczenie takie nie lezy w zakresie mozliwosci planu
zagospodarowania, ani nie jest jego funkcjg. W tym zakresie gmina
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wykonujgc obowigzek, okreslony w ustawie o odpadach (Dz. U.2013.21), jak
i w przepisach ustawy — Prawo ochrony srodowiska, powinna niezwtocznie
wdrozyC zasady gospodarowania opadami okreSlone w przepisach
odrebnych, w tym dokumentach prawa miejscowego.

5.4. w zakresie wykorzystywania zasobdéw srodowiska i niekorzystnego
przeksztatcania terenu

W_tym zakresie wprowadza sie nastepujgce zapisy dotyczgce
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a. readlizacje zewnetrznych czesci budynkoéw z zakazem uzycia materiatow
z tworzyw sztucznych typu ,,siding”, oktadzin z tzw. ,,sttuczki szklanej”,

b. redlizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych
o formach architektonicznych, wykonczeniu elewacji i kolorystyce
nawigzujgcych do budynku podstawowego;

3) w zakresie zasad sytuowania reklom: dla ferenu MN - mozliwosc
umieszczania reklaom zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na danej
dziatce budowlanej oraz zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach;

4) w zakresie readlizacji ogrodzen na granicy z terenami ogdlnodostepnymi:

a. ogrodzenia przynajmniej w 2/3 wysokosci azurowe, o przeswicie
wynoszgcym co najmniej 40% powierzchni ogrodzenia,

b. zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajgcej 1,8 m,

c. zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
typu ptytowego;

5) zakaz realizacji obiektéw i budowli o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wyzszych;

6) mozliwosSC lokalizowania sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
i drogowej, zieleni.

Obszar objety projektem zmiany planu w wiekszosci przeznaczony jest
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, w zwigzku z tym nastgpi
nieznaczne przeksztatcenie terenu i jego doinwestowanie.

Tak sformutowane zapisy ksztattujq i regulujg w sposdb wtasciwy wszystkie
dziatania zwigzane z nieprawidtowym wykorzystaniem zasobdw Srodowiska
oraz niewtasciwym przeksztatceniem terenu. Jakiekolwiek inne zapisy planu
w tym zakresie bytyby bezprzedmiotowe, bowiem kwestie: ochrony
Srodowiska, korzystania ze Srodowiska, korzystania z wod itp. muszg byc¢
rozstrzygane w frybie ustaw - Prawo ochrony srodowiska, Prawo Geologiczne,
Prawo Wodne i innych. Plan zagospodarowania przestrzennego nie powinien
powielac rozstrzygniec, zawartych w tych aktach prawnych.

5.5. w zakresie emitowania hatasu i pol elekiromagnetycznych

Zasilanie obszaru odbywac sie bedzie za posrednictwem istniejgcej linii
niskieqo napiecia, przebiegajgcej poza obszarem objetym planem.
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Takie uwarunkowania nie stwarzajg zagrozenia  promieniowaniem
elektroenergetycznym, w zwigzku z czym, nie sq potfrzebne dodatkowe zapisy
w projekcie zmiany planu.

Dla _ochrony mieszkancdéw przed hatasem ustala sie zachowanie
okreslonego w przepisach odrebnych poziomu hatasu w Srodowisku:
— obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych, dla terenu oznaczonego MN, jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.

5.6. w zakresie wystepowania powaznych awarii

Nadzwyczajne zagrozenie dla srodowiska oraz cztowieka mogg miec
miejsce w wyniku:

- prowadzenia dziatalnosci  przemystowe] z  uzyciem  substancji
niebezpiecznych,

- transportu materiatow i substanciji niebezpiecznych,

- celowej dziatalnosci cztowieka zwigzanej z pozbywaniem  sie,
W Sprzecznosci z przepisami substancii lub materiatdw niebezpiecznych.

Projekt zmiany planu ustala zakaz readlizacji przedsiewzie¢ moggcych
zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko oraz moggcych potencjalnie
zZznaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko za wyijatkiem droqg i infrastruktury

techniczne.

Ryzyko wystgpienia powaznych awari moze wystgpic w  wyniku
transportu substanciji lub materiatdw niebezpiecznych, co pozostaje poza
obszarem i kompetencjami planu.

6. OCENA SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA NA CALOSC ELEMENTOW SRODOWISKA W ICH
WZAJEMNYM POWIAZANIU

Readlizacja projektu zmiany planu  powinna poprawic¢  stan
poszczegolnych elementow srodowiska lub spowodowac usuniecie bgdz
ograniczenie istniejgcych ucigzliwosci i zagrozen. Warunkiem powodzenia
w tym zakresie, précz Scistego przestrzegania i egzekwowania ustalen
projektu zmiany planu, jest przestrzeganie (samorzgdu Ilokalnego, jak
i podmiotdw gospodarczych dziatajgcych na jego terenie) wymagan
i warunkdw ochrony i ksztattowania srodowiska okreslonym generalnie ustawqg
Prawo ochrony S$rodowiska. Takze korzystanie ze Srodowiska, moze miec
miejsce wytgcznie w granicach dopuszczonych przez obowigzujgce prawo
(takze ustawy o Prawie Geologicznym i Wodnym, ustawa o ochronie
przyrody, ustawa o odpadachiinne).
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6.1. w zakresie oceny stanu i funkcjonowania srodowiska wynikajgcego
zuwarunkowan okreslonych w opracowaniv ekofizjograficznym oraz
tendencji do zmian przy braku realizacji ustalen projektu planu

Jak wynika z ,,Opracowania ekofizjiograficznego” dla terenu objetego
projektem zmiany planu we wsi Bychlew w gminie Pabianice niezbedne sqg
wytyczne w zakresie:

e catosci zamierzen inwestycyjnych - niezaleznie od ich charakteru i funkciji,
powinny byc¢ realizowane wytgcznie na nastepujgcych warunkach:
- kierowania wytwarzanych przez nie Sciekdbw do  systemow
kanalizacyjnych,
- stosowanie systemoéw grzewczych opartych o ekologiczne zrédta
energii,
- wyposazania obiektow w  takie systemy usuwania, utylizacji

i sktadowania odpaddw, ktére zagwarantujg ochrone terenu przed ich

wptywem;

Uwzgledniono w projekcie zmiany planu.

e ochrony pozostatosci skupisk zieleni wysokiej;
Uwzgledniono w projekcie zmiany planu.

e zakazu odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wod podziemnych
i powierzchniowych oraz do ziemi;
Uwzgledniono w projekcie zmiany planu.

e zakazu lokalizowania przedsiewzie¢ zawsze znaczqgco oddziatujgcych na
Srodowisko;
Uwzgledniono w projekcie zmiany planu.

e ochrona akustyczna terendw przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe;
Uwzgledniono w projekcie zmiany planu.

Reasumujgc - plan uwzglednia zalecenia sprecyzowane w opracowaniu
ekofizjiograficznym.

Przy zatozeniu braku readlizacji ustalen planu nalezy przyjgc, iz stan
srodowiska tego obszaru, krajobrazu, istniejgcych ekosystemow itp. bedzie
ulegat wprawdzie powolnemu, ale postepujgcemu pogorszeniu.

6.2. w zakresie oceny zagrozen dla srodowiska z uwzglednieniem wpltywu na

zdrowie ludzi, ktére mogq powstawaé na terenie objetym projektem planu
lub innych terenach

Zawarte w tresci projektu zmiany planu ustalenia dotyczgce:

e nakazu utrzymania ustalonego planem wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - min.40%;

e zasad zorganizowanego gospodarowania odpadami;

e zakazu readlizacji przedsiewzie¢ mogqcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na Srodowisko oraz przedsiewzieC moggcych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem drog i infrastruktury
technicznej;

22

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,,TEREN" Sp. z 0.0. 90-105 £&6dz ul. Piotrkowska 56
tel./fax (42) 632 02 83 633 56 58 632 75 53 e-mail: biuro@teren-urbanistyka.pl www.teren-urbanistyka.pl



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PABIANICE DLA TERENU OBEJMUJACEGO CZESC WSI BYCHLEW

e okreslenia w planie ,ferendw pod zabudowe mieszkaniowq”, ktdre
podlegajg ochronie akustycznej wedtug przepisdw odrebnych;
e wdrozenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla wznoszonych
obiektéw od drog bedqgcych zrodtami hatasu;
e preferencji nosnikdw energii cieplnej bezpiecznych ekologicznie;
e wyposazenia sieci wodociggowej w  hydranty do celow
przeciwpozarowych;
wraz z pozostatymi zapisami — ograniczajg w istotnym stopniu cato$¢ zagrozen
w Srodowisku, a tym samym wykluczajg ich ewentualny, uiemny wptyw na
zdrowie i zycie ludzi.

6.3. w zakresie skutkow dla istniejgcych form ochrony przyrody, obszaréow
chronionych lub zmian w krajobrazie

Na obszarze objetym projektem zmiany planu oraz w jeqo sgsiedziwie
nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody. Obszar ten lezy poza
obszarami NATURA 2000 (dyrektywa ptasia i dyrektywa siedliskowa).

Projekt planu wprowadza minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 40 % w terenach MN.

Przyroda chroniona jest rowniez poprzez:

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na Srodowisko, oraz zakaz lokalizacii przedsiewzieC mogaqgcych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko za wyjgtkiem drog
i infrastruktury technicznej,

e mozliwos¢ wprowadzenia zieleni w terenach zabudowy mieszkaniowe;.

Tak sformutowane zapisy ksztattujg i regulujg w sposdb  wtasciwy
wszystkie dziatania zwigzane z nieprawidtowym wykorzystaniem zasobdw
srodowiska oraz niewtasciwym przeksztatceniem terenu.

Wykluczone sg jakiekolwiek negatywne, znaczgce oddziatywania
rozstrzygnieé¢ projektu _zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tak niewielkiego fragmentu gminy Pabianice - jak obszar
opracowania - w _tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, widrne,
skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i diugoterminowe, state
i chwilowe - na cele i przedmiot ochrony Obszaréw Natura 2000.

Rozwigzaniem alternatywnym mogtoby byC zmniejszenie  minimalne;
wymaganej powierzchni  biologicznie czynnej, aby moc intensywniej
zagospodarowac teren MN. Jednakze, ze wzgledu na walory przyrodnicze
okolicznych wsi oraz funkcje obszaru gtdwnie mieszkaniowe, projekt zmiany
planu ustanawia minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne] na
poziomie 40%.

Projekt planu zawiera sformutowania zapewnigjgce  ochrone
przyrodniczg i krajobrazowqg obszaru zastugujgcego ze wzgledu na swe
walory na ochrone w zakresie mozliwosci planu (w zakresie okreslonym
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ustawqg o zagospodarowaniu przestrzennym). Rdwnoczesnie plan nie zawiera
zapisow, ktorych tres¢ mogtaby zagrazac tym obszarom.

6.4. w zakresie zgodnosci z przepisami prawa ochrony srodowiska

Niektore zapisy planu nie sg wprawdzie wprost sprzeczne z przepisami
ustaw Prawo ochrony Srodowiska i Prawo wodne, czy ustawy o ochronie
przyrody, jednak w ich Swietle nie powinny by¢ umieszczane w tresci planu.
Zawiera naftomiast zapisy, ktére sg wiernym brzmieniem przepisow
ustawowych, np. obowigzek zbidrki odpaddw komunalnych.

Reasumujgc, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pabianice dla terenu obejmujgcego czes$¢ wsi
Bychlew nalezy oceni¢ pozytywnie - zpunktu widzenia zaréwno jego
zawartosci, jak i spodziewanej realizacji - w aspekcie potrzeb wynikajgcych
z obecnego i oczekiwanego stanu srodowiska gminy.

6.5. w zakresie transgranicznego oddziatywania na srodowisko, rozwiqzan
alternatywnych oraz metody zastosowanej przy sporzqdzaniuv prognozy

e plan nie zawiera rozstrzygnie¢, w wyniku ktérych mogtoby wystgpic
transgraniczne oddziatywanie na srodowisko;

e plan nie zawiera propozycji rozwigzan alternatywnych;

e prognoze sporzgdzono zardwno w oparciu o prace terenowe, jak
i uzyskane wyniki badan stanu srodowiska gminy (monitoring), a takze
materiaty archiwalne i dokumenty.

7. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem oceny w ninigjszej prognozie sqg ustalenia zawarte
W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pabianice dla terenu obejmujgcego czes¢ wsi Bychlew. Przedmiotem
ustalen planu jest wprowadzenie funkcji i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego okreSlonych w  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice oraz okreslenie
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Realizacja ustalen moze spowodowac oddziatywanie na Srodowisko
w zwigzku z powstawaniem Sciekdw bytowo — gospodarczych, zwiekszeniem
ilosci produkowanych odpaddéw komunalnych, zabudowaniem czesci terenu
zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng. W celu zmnigjszenia i ograniczenia
oddziatywan na Srodowisko przyrodnicze w projekcie zmiany planu
zaproponowano nhastepujgce rozwigzania: prowadzenie uporzgdkowanej
gospodarki odpadowej isciekowej w oparciu o rozwigzania gminne,
stosowanie ekologicznych nosnikow energii w zrodtach ciepta, zapewnienie
wyposazenia obszaru w kompleksowq infrastrukture techniczng, zakaz
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lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych w jakikolwiek sposéb zagrazac
Srodowisku i zdrowiu ludzkiemu itp.

Mozna stwierdzi¢, ze zakres przewidywanych przeksztatcen Srodowiska
spowodowanych readlizacjg ustalen projektu planu miescic sie bedzie
w dopuszczalnych granicach. Ustalenia planu uwzgledniajg zasady ochrony
i ksztattowania srodowiska, jak rowniez rozwdj spoteczno — gospodarczy wsi.

8. INFORMACJA O RODZAJACH DOKUMENTOW UWZGLEDNIONYCH PRZY
SPORZADZANIU PROGNOZY

Prognoze sporzgdzono w oparciu o takie dokumenty, jak:

AIE Rl

10.

11

Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, PWN, Warszawa;
Okotowicz W., 1968, Regiony klimatyczne Polski, PWN, Warszawa;

Szafer W., 1972, Szata roslinna Polski, tom I, PWN, Warszawa;

Wos A., 1999, Klimat Polski, PWN, Warszawa;

Opracowanie  ekofiziograficzne dla potrzeb  projektu  zmiany
miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego  Gminy
Pabianice dla terenu obejmujgcego czeS¢ wsi Bychlew,
Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,Teren” Sp.zo.o.,
toddz, 201571

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pabianice dla terenu obejmujgcego czeS¢ wsi Bychlew,
Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,,Teren” Sp.z o.0.,
téddz, 201571

Imiana studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pabianice uchwalona uchwatg Nr XLIX/404/2014
z 28 kwietnia 2014 r. Rady Migjskiej w Pabianicach;

,Srodowisko Geograficzne Polski  Srodkowej”, Zbidr studidw  pod
redakcjg  Stanistawa Pqgczki, Wydawnictwo Uniwersytetu tddzkiego,
rodz, 1993;

+Wojewddzki Program Monitoringu  Srodowiska na rok 2007";
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi, ul. Piotrkowska
120. £6dz, 2006;

Program ochrony srodowiska powiatu pabianickiego przyjety Uchwatg
Nr XXXV/104/04 Rady Miasta Pabianice z dnia 31 marca 2004;

.Plan gospodarki odpadami dla gminy Pabianice na lata 2009+2012

z perspektywq do 2016 r. wrzesien 2008 r. (Aktualizacja planu przyjetego
uchwatqg nr XXIlI/150/2004 z 27 sierpnia 2004 r.).
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