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ETAP: WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pabianice dla terenu obejmujacego czes¢ wsi Porszewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318, z 2014 r. poz. 379 i 1072) oraz art. 14
ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238 i 1446,
z 2014 r. poz. 379 i 768) oraz w zwiazku z uchwatg Nr V11/56/2015 Rady Gminy Pabianice
z dnia 27 kwietnia 2015 r. oraz uchwata Nr LVII/467/2014 Rady Gminy Pabianice z dnia 28
pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice dla terenu obejmujacego czg$¢ wsi
Porszewice, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice, przyjetego Uchwalg
Nr XLI1X/404/2014 Rady Gminy Pabianice z dnia 28 kwietnia 2014 r. — uchwala sig,
co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pabianice dla terenu obejmujacego cze$¢ wsi Porszewice, zwanego
dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000
wraz z wyrysem ze Zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Pabianice;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wytozenia do publicznego wgladu — stanowigcym zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania — stanowiacym zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym
zalacznik nr 1 do uchwaty bedacym integralng czescig planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespol dziatek
zainwestowanych lub przeznaczonych do zainwestowania objetych jednym (réwniez
realizowanym etapowo) zamierzeniem inwestycyjnym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu
lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$§¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna
sytuowac budynek, przy czym nie dotyczy to obiektow matej architektury;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktorego ustalenia zawarte sg w niniejszej uchwale;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory — w wyniku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym
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linlami rozgraniczajacymi, i ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania terenu;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami
wykonawczymi;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ form¢ przestrzenng niosacg przekaz informacyjno-
reklamowy;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowigcy  integralng  cz¢$¢  jego  ustalen, okreslony
w §1 uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Pabianice;
uzupetniajagcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

wydarzeniu o charakterze krotkotrwaltym — nalezy przez to rozumie¢ wydarzenie
zwigzane z dziatalno$cig gminy, jednostek samorzadowych, organizacji spotecznych itp.
badz wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne lub gospodarcze trwajace nie dtuzej niz
14 dni;

tymczasowych obiektach budowlanych funkcjonujacych sezonowo — nalezy przez to
rozumie¢ w szczegolnosci altany, ogrodki gastronomiczne, kioski, pawilony sprzedazy,
wystawiennicze.

§ 4. 1. W planie okresla sig:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnos$ci zabudowy;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sie:

granic, sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych;

zasad ochrony zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

terenéw z zakazem zabudowy;

szczegdtowych zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

z uwagi na niewystgpowanie powyzszych na obszarze obj¢tym planem.

§ 5.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3a oznaczeniami

obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1. maja
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charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace oznaczenie okreslajace podstawowa forme¢ przeznaczenia
i zagospodarowania terenu: U/ZP — teren zabudowy ustugowe;j i zieleni parkowe;j.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw, zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa kulturowego na obszarze objetym planem

§ 7. Dla catego obszaru objetego planem ustala sig:

1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow: realizacje zabudowy zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) realizacj¢ zewnetrznych czgéci budynkow przy uzyciu naturalnych materialow
wykonczeniowych, jak drewno, cegla, dachowka;

b) realizacjc budynkow gospodarczych 1 garazy wolnostojacych o formach
architektonicznych, wykonczeniu elewacji i kolorystyce nawigzujacych do budynku
podstawowego;

3) w zakresie realizacji ogrodzen na granicy z terenami ogdlnodostepnymi:

a) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,8 m,

b) =zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych typu
plytowego;

4) zakaz realizacji obiektow i budowli o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wyzszych.

§ 8. W zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢:

1) zachowanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
inwestycyjnej, jak okreslono w Rozdziale 4;

2) prowadzenie zabiegébw pielegnacyjnych, majacych na celu poprawienie stanu zieleni
parkowej oraz wzbogacenie jej 0 nowe nasadzenia, w oparciu o kompleksowy
specjalistyczny program dziatan;

3) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oraz mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko — za wyjatkiem drog 1 infrastruktury techniczne;j;

4) w zakresie ochrony akustycznej — brak terenu z obowigzkiem zachowania
dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 9. W zakresie dziedzictwa kulturowego wskazuje si¢ ochron¢ zabytkowego parku
wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 6 grudnia 1984 r., pod numerem rejestru
A/305, ktorego fragment objety jest niniejszym planem, na mocy przepisow odrebnych.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drogi gminnej nr
108264E, klasy dojazdowej, znajdujacej si¢ poza obszarem obj¢tym planem.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
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zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej;

wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celéw przeciwpozarowych;

zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wod na warunkach okreSlonych w przepisach
odrebnych.

§ 12. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

odprowadzenie sciekoOw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;

mozliwo$¢ korzystania z atestowanych zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych
oczyszczalni $ciekoOw do czasu zapewnienia mozliwosci odprowadzenia $ciekow do sieci
kanalizacji gminnej, z obowigzkiem podiaczenia si¢ do niej po jej rozbudowie;

zakaz  odprowadzania  nieoczyszczonych  $cickow do wdéd  podziemnych,
powierzchniowych oraz do ziemi.

§ 13. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie;
mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych na dziatce budowlanej, z wykorzystaniem
naturalnej retencji gruntu, réwniez poprzez budowe zbiornikow wodnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi — z zakazem ich wyprowadzania i zakldcania stosunkow
wodnych na terenach dziatek sasiednich;

oczyszczanie $ciekow opadowych wedtug przepiséw odrebnych.

§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

obowigzek zbiorki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci,
na ktorej sa wytwarzane, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

selektywna zbiorkg odpadow z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji
w tym zakresie.

§ 15. W zakresie zasilania w energig¢ elektryczng ustala sig:

zasilanie za posrednictwem istniejacej linii niskiego napigcia, przebiegajacej poza
obszarem objetym planem;

przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
lokalizacje stacji trafo SN/nn z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej lub za
posrednictwem drogi wewnegtrzne;.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:

zaopatrzenie ze zrodel lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki
stopien czystosci spalin — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie ze zrddel odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energi¢ promieniowania stonecznego, biomasy i innych o mocy nie przekraczajacej
100 kW.

§ 17. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

obstuge z sieci istniejgcej oraz projektowanej;

obstuge abonentéw realizowana za posrednictwem indywidualnych przylaczy na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tacznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancoOw w sytuacjach szczegolnych.
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Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegélnych terenow

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem U/ZP ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej i zieleni parkowej,

b) jako przeznaczenie uzupetniajace — garaze i budynki gospodarcze,

¢) mozliwos$¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej,
zieleni;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem linii zabudowy oznaczonej na
rysunku planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki inwestycyjnej,

d) wskazniki intensywno$ci zabudowy dla dziatki inwestycyjnej:

— minimalny: 0,05,

— maksymalny: 0,5;

e) zagospodarowanie terenu z udziatem ciggéw komunikacyjnych oraz obiektow mate;j
architektury,

f) mozliwos¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych funkcjonujacych
sezonowo, na potrzeby organizowania wydarzen o charakterze krotkotrwatym;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢:
— zabudowa ustugowa nieprzekraczajaca 10 m,
— zabudowa garazowa 1 gospodarcza nieprzekraczajaca 5 m,

b) dachy:

— dla zabudowy ustugowej: dachy dwuspadowe lub kopertowe, o kacie nachylenia

potaci od 20° do 40°,

— dla zabudowy garazowej 1 gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci do 40°;
umieszczanie reklam z zachowaniem zasad: mozliwo$¢ umieszczania reklam zwigzanych
z dziatalno$cig prowadzong na danej dzialce inwestycyjnej, z zakazem reklam
wolnostojacych;

w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak i garazowych,
ustala si¢: co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 19. Teren, dla ktorego plan wustala okreSlone przeznaczenie, moze by¢

zagospodarowany, urzadzony 1 uzytkowany tymczasowo w sposob dotychczasowy, do czasu
zagospodarowania go zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem.

§ 20. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty

z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu dla terenu oznaczonego
U/ZP: 10%.

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.
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§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pabianice.

§ 23. Dla obszaru obj¢tego niniejszym planem, tracg moc ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwalg Nr XX/134/2004 z dnia 28 kwietnia
2004 r.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy Pabianice
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