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ZAKRES | ANALIZA WPROWADZONEJ ZMIANY W ODNIESIENIU DO CALOSCI
STUDIUM

Niniejsza zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Pabianice sporzgdzona jest na podstawie Uchwaty
Nr XL/356/2017 z dnia 29 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pabianice (zmienionego uchwatg Nr XLIX/404/2014 Rady Gminy Pabianice z
dnia 28 kwietnia 2014 r. oraz uchwata Nr XXXI/280/2016 z dnia 28 listopada
2016r.).

Przystgpienie do zmiany studium oznacza, iz dotyczy to poszczegdlinych jego
elementow, w odrdznieniu od sporzgdzenia studium, ktdre posiada charakter
kompleksowy i zastepuje poprzednio sformutowanqg polityke przestrzenng.
[godnie jednak z art.22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy zmianie studium obowigzuje taki sam tryb jego
uchwalania jak przy jego sporzgdzaniu.

Zakres wprowadzonej zmiany obejmuje:

1. Zmiany przeznaczenia terenu w trzech miejscowosciach, a mianowicie:

Miejscowosc Po(bgigrnﬁ?:ka Pigtkowisko Porszewice
Powierzchnia 10,52 2,25 0,51 0,97 0,41
objeta zmiang
[ha]

Przeznaczenie R, Rt MN R P MW
dotychczasowe

Przeznaczenie MN P P P P
PO zmianie

tgcznie zmiany obejmujq 14,66 ha, co stanowi 0,17 % powierzchni gminy.

2. Aktualizacje prognozy demograficznej stanowigcej czesc ,,Uwarunkowan
wynikajgcych z zagospodarowania i mozliwosci rozwoju gminy” — pkt XIIl.4.

3. Uzupetnienie ,Bilansu terendw” — pkt Xlll.5 w zakresie zapotrzebowania
terenow przeznaczonych pod zabudowe, z podziatem wedtug wiodgcych
funkciji.

4, Uzupetnienie charakterystyki zmian w przeznaczeniu terendw w zakresie
skutkdow w ogdoinym bilansie potrzeb.

5. Uzupetnienie i poszerzenie zakresu informacji w  zestawieniu
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
— pkt XXIII.
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Zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy opizp ,,zmiana studium dla czesci obszaru
gminy wymaga dokonania zarowno w czesci tekstowej jak i graficznej
studium zmian w odniesieniu  do wszystkich fresci, ktére w  wyniku
wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne, w szczegdlnosci w zakresie
okreSlonym w art. 10 ust.1".

Zapis powyzszy OzZnACza, ze przy zmianie o charakterze punktowym nalezy
przeanalizowac skutki tej konkretnej zmiany na cato$¢ zapisow polityki
przestrzennej gminy okreslonej w studium.

Generalnie uzna¢ wiec mozna, iz wprowadzona zmiana studium posiada
wytgcznie charakter lokalny, nie ma istothego wptywu na pozostate obszary
gminy i nie stwarza zadnych nowych obowigzkow.

Tak wiec, w wyniku dokonanej analizy nalezy stwierdzi¢, ze wprowadzona
punktowa zmiana studium nie powoduje zmian w innych tresciach studium z
uwagi na:

e brak zmian w zasiegu uzbrojenia infrastrukturalnego, a tym samym
ufrzymanie planowanych wymogow ochrony tadu przestrzennego,

e brak ingerencji w lesnqg przestrzehn produkcyjng,

e brak ingerencji w zasoby dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ze
wzgledu na niewystepowanie w obszarze zmiany,

e ufrzymanie wymogodw ochrony Srodowiska przy braku wnioskow z
audytu krajobrazowego,

e brak ingerencji w istniejgce faktyczne tereny mieszkaniowe, a wiec
utrzymanie warunkdw i jakosci zycia mieszkancow,

e poprawe i umozliwienie inwestowania w terenach przemystowych,

e brak zmian w stanie prawnym gruntow,

e brak wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie
przepisdw odrebnych,

e brak wystepowania obszardw naturalnych zagrozen geologicznych,
udokumentowanych ztéz kopalin, zasobéw wod podziemnych,

e brak wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie
przepisdw odrebnych,

e brak zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

e brak wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej,

e brak poftrzeby nowych inwestycji komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej stymulowanych wprowadzong zmiang studium.

Zmiana Studium w przyjetym zakresie umozliwi sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla tych obszardw, celem
doprecyzowania warunkéw zabudowy i zagospodarowania tego terenu.
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU

. PODSTAWOWE INFORMACIJE O GMINIE

Gmina Pabianice sktada sie z dwdch odrebnych czesci potozonych wokot
miasta Pabianice - siedziby powiatu i siedziby wtadz gminy migjskig]
Pabianice.

Potozenie powiatu pabianickiego na tle wojewddztwa tddzkiego

Czesc¢ potnocna graniczy:

- od potnocy z miastem Konstantynow +odzki,

- od wschodu z miastem tédz i miastem Pabianice,
- od potudnia z gming Dobron i miastem Pabianice,
- od pdtnocnego zachodu z gming Lutomiersk,

- od zachodu z gming Wodzierady.

Czes¢ potudniowa gminy graniczy:

- od pdtnocy z miastem Pabianice,

- od wschodu z gming Rzgdéw i z gming Tuszyn,
- odzachodu z gming Dobron,

- od potudnia z gming Dtutow.
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Gmina, potozona atrakcyjnie w stosunku do dwu miasta — todzi i Pabianic,
posiada silne powigzania z ftym ostatnim, bedgcym siedzibg powiatu
pabianickiego. Znajduje sie tu wiele instytucii, takich jak: urzedy, szpital, szkoty,
obiekty kultury i sportu — obstugujgce mieszkancow gminy.

W Pabianicach mieszkancy gminy znajdujg zatrudnienie i sprzedajg swoje
produkty rolne. Miasto Pabianice zapewnia gminie obstuge komunikacyjng
oraz komunalng (np. wywoz nieczystosci statych przez Zaktad Gospodarki
Komunalnej).

Na styku z todzig, w pdtnocnej czesci gminy istnieje Grupowa Oczyszczalnia
Sciekow todzkiej Aglomeracii Miejskiej, z ktdrej korzystajg miasta: +ddz,
Pabianice, Konstantynéw todzki oraz gminy Nowosolna i Ksawerdw, a takze
czesciowo gmina Pabianice. Znaczna czesSC terenu oczyszczalni wraz z
towarzyszgcymi urzgdzeniami potozona jest w gminie Pabianice.

W sktad gminy wchodzi 19 obrebdw (22 wsie) — Bychlew, Gorzew, Gorka
Pabianicka, Hermandw-Terenin, Jadwinin-Wtadystawow, Janowice, Konin-
Majowka, Kudrowice, Okotowice, Pawlikowice, Petrykozy, Pigtkowisko,
Porszewice, Rydzyny, Szynkielew, Swigtniki, Wola Zytowska, Wysieradz i
Zytowice.

Powierzchnia gminy wynosi 8 767 ha i jest czwartqg, (przedostatnig), co do
wielkosci gming w powiecie pabianickim. Powierzchnia gminy stanowi 18 %
powierzchni powiatu, a zaludnienie gminy oscyluje w granicach 6876
mieszkancow.

Gmina Pabianice jest korzystnie potozona pod wzgledem komunikacyjnym:
przez gmine przebiega droga krajowa Nr 71: Rzgow — Pabianice — Strykow,
a takze droga wojewddzka Nr 485 — Pabianice — Betchatdw. Przez miasto
Pabianice dzielgce gmine przebiega droga krajowa nr 14, tgczgca toédz
z miastami takimi jok Wroctaw i Opole oraz dalej biegngca ku potudniowym
sgsiadom, Czechom. W odlegtosci okoto 5 km od wschodniej granicy gminy
przebiega frasa szybkiego ruchu tgczgca tddz z Katowicami oraz z Bielsko-
Biatq.

CzesS¢ potnocna gminy potozona jest przy jednym z gtownych szlakow
komunikacji kolejowej. Linia kolejowa przebiegajgca przez gmine daje
mozliwos¢ dotarcia do wielu miast w Polsce. Interesujgco wyglgdajg plany
inwestycyjne w rozwoju komunikacyjnym regionu. Na obrzezach todz, w
odlegtosci niespetna 10 km od Pabianic funkcjonuje lotnisko im. Wtadystawa
Reymonta. Odbywaqjqg sie z niego regularne loty do wielu europejskich miast.
Blisko$¢ todzi byta zawsze waznym czynnikiem majgcym wptyw na rozwoj
gminy Pabianice.
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Il. UWARUNKOWANIA ROZWOJU WYNIKAJACE Z ZAPISOW W DOKUMENTACH
WYZSZEGO RZEDU

I.1. Strategia Rozwoju Wojewodzitwa tédzkiego 2020

»Strategia Rozwoju Wojewddziwa tddzkiego 2020", Uchwata Nr XXXII/644/13
Sejmiku Wojewodztwa tddzkiego z dnia 26 lutego 2013 r.

Jest to najwazniejszy dokument programowy przygotowany przez Samorzgd
Wojewodziwa todzkiego, okreslajgcy zasady i kierunki dtugofalowej
koncepcji rozwoju regionu, misje rozwoju wojewodziwa, wyznaczajgcy cele i
priorytety polityki rozwoju prowadzonej na terenie regionu.

W dokumencie tym uznano, ze misjg regionu, wynikajgcqg z aktualnego stanu
wojewodziwa oraz przewidywanych zmian warunkéow zewnetrznych jest:
»Podniesienie atrakcyjnosci Wojewddztwa w  strukturze regionalnej Polski i
Europy jako regionu sprzyjajgcego zamieszkaniu i gospodarce przy dgzeniu
do budowy wewnetrznej spdjnosci i zachowaniu réznorodnosci jego miejsc”.

Strategia okresla polityke wtadz samorzgdowych oraz jest koncepcjg
systemowego sterowania dtugookresowym rozwojem regionu tddzkiego
(obejmujgcego rowniez teren gminy Pabianice).

W celu wspierania pozytywnych przemian oraz niwelowania gtownych barier
rozwojowych w regionie, a takze efektywnego wykorzystania zasobow
rozwojowych, ,Strategia...” zaktada, ze regionalna polityka rozwoju bedzie
realizowana w dwodch ptaszczyznach: horyzontalnej, odnoszgcej sie do
obszaru catego wojewoddziwa oraz terytorialno-funkcjonalnej, odnoszqcej sie
do obszaréw miejskich, obszarow wiejskich oraz obszaréw funkcjonalnych.

Na polityke horyzontalng sktadajg sie trzy filary: spdjnos¢ gospodarcza,
spotecznaq, przestrzenna.

Filar 1ll - spéjnos¢ przestrzenna

Spdjnosc przestrzenng, bedgcg jednym z elementdw spdjnosci terytorialne;,
rozumie sie jako sprawnie dziatajgcy system Srodowiska stworzonego i
przeksztatconego przez cztowieka, tworzqcy strukture sieciowq, ktorej
weztami sg miasta powigzane pasmami infrastruktury, gtdwnie fransportowe.
Spojnosc przestrzenna jest ksztattowana rowniez przez zachowujgcy ciggtosc
system przyrodniczy, ktérego osiami sg doliny rzeczne.

Niezbednym warunkiem osiggniecia spodjnosci przestrzennej wojewddziwa
bedzie efektywny i zrbwnowazony system transportowy. Ponadto istotng role
odgrywac¢ bedzie rozwdj systemow teleinformatycznych opartych na
nowoczesnych rozwigzaniach w dziedzinie cyfryzacji i informatyzacii.
Dopetnieniem powigzan transportowo — komunikacyjnych bedzie dostep do
wysokiej jakosci infrastruktury technicznej. Zastosowanie innowacyjnych
technologii i nowoczesnych systemdw w energetyce, gospodarce wodno -
Sciekowej i gospodarce odpadami bedzie warunkiem podniesienia jakosci
zycia w systemie osadniczym.
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Spdjny  system  przyrodniczy jest jednym z istotnych potencjatow
endogenicznych wojewddziwa. Efektywne wykorzystanie tego potencjatu
umozliwi rozwoj funkciji turystyczno-rekreacyjnych i uzdrowiskowych.

Realizacja przyjetych celow pozwoli na zrdwnowazony rozwdj tgczqcy ze
sobq trzy aspekty — gospodarke, cztowieka oraz sSrodowisko przyrodnicze.
Cechami charakterystycznymi spojnego systemu przestrzennego sq: zdolnosc¢
budowania przewag konkurencyjnych, zdolnos¢ adaptaciji do zmieniajgcych
sie uwarunkowan gospodarczych oraz uzyskiwanie efektu synergii.

Wojewodziwo tédzkie ma gorsze warunki przyrodnicze dla rozwoju rolnictwa
od Srednio panujgcych w kraju, ale rownoczes$nie ta forma dziatalnosci
stanowi obok przemystu gtdwnqg specjalizacje gospodarczg regionu.
Podstawowym problemem obszardw wigjskich i dominujgcego na nich
rolnictwa jest restrukturyzacja produkcji rolnej i podniesienie jej walorow
jakosciowych zmierzajgce do zwiekszenia efektywnosci ekonomicznej oraz
poprawa warunkéw cywilizacyjnych mieszkancow.

Obszary wiejskie (w tym gmina Pabianice) postrzegane sg w sposéb
kompleksowy i wielofunkcyjny, jako miejsce zycia, pracy i wypoczynku.
laktada sie  rozwdj innowacyjnego rolnictwa  oraz  ksztattowanie
pozarolniczych form dziatalnosci gospodarczej, ktére generowac bedzie
nowe miejsca pracy m. in. w przetworstwie, ustugach, handlu, turystyce i
agrotfurystyce, rzemiosSle i rekodzielnictwie. Podniesienie  poziomu
cywilizacyjnego obszardow wiejskich bedzie realizowane poprzez wzmocnienie
potencjatdéw rozwojowych osrodkdw gminnych, poprawe dostepu do ustug
publicznych, poprawe jakosci kapitatu ludzkiego i spotecznego, ograniczenie
skali ubodstwa i wykluczenia spotecznego oraz zapewnienie dobrej
dostepnosci komunikacyjnej i infrastrukturalnej. W rozwoju obszardw wiejskich
kluczowqg role odgrywac bedzie ochrona Srodowiska przyrodniczego i
przeciwdziatanie zagrozeniom naturalnym i antropogenicznym.

W ,,Strategii...” okreSlono kierunki rozwoju obszardw wiejskich regionu (ktore
dotyczqg takze gminy Pabianice):

1. Wspieranie dziatan na rzecz wdrazania rozwigzan innowacyjnych w
rolnictwie i lesnictwie oraz powstawania i dziatalnos$ci organizacji
producentoéw rolnych.

2. Wspieranie dziatah na rzecz rozwoju rolnictwa ekologicznego, rynkéw
lokalnych promujgcych produkty regionalne oraz agroturystyki.

3. Wspieranie dziatan na rzecz rozwoju matych i srednich przedsiebiorstw
sektora pozarolniczego.

4. Wspieranie dziatan na rzecz uruchomienia i readlizacji programu
Odnowa Wsi w wojewodztwie todzkim.

5. Wspieranie dziatan na rzecz stosowania Kodeksu Dobrych Praktyk
Rolniczych, w tym m. in. poprawy efektywnosci gospodarowania
zasobami wodnymi i glebowymi w rolnictwie (szczegdlnie w kierunku
przeciwdziatania zakwaszeniu gleb) oraz wspieranie dziatan na rzecz
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realizacji programow rolnosrodowiskowych (w tym dziatania na rzecz
ochrony bioréznorodnosci), zwiekszenie retencjonowania wod m. in.
przez zwiekszenie lesistosci i zadrzewien.

6. Wspieranie dziatan na rzecz poprawy dostepu do podstawowych ustug
publicznych, w tym edukacji przedszkolnej, opieki zdrowotnej, oraz
ustug kultury i sportu.

7. Wspieranie  dziatan na rzecz zapewnienia bezpieczenstwa

energetycznego, w tym rozbudowy i modernizacji  sieci

elektroenergetycznych  Sredniego i niskiego napiecia  oraz
wykorzystywania odnawialnych zrédet energii.

Wspieranie rozwoju systemow wodno-sciekowych.

Wspieranie rozwoju systemu transporfu publicznego oraz sieci drog

powiatowych i gminnych istotnych dla zwiekszania dostepnosci

komunikacyjnej.

0 ©

I1.2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédziwa todzkiego

»Plan Zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego”, przyjety
zostat przez Sejmik Wojewodztwa todzkiego Uchwatg Nr LX/1648/10 z dnia
21 wrzesnia 2010rr.

Na obszarze gminy Pabianice nie wystepujg zadania rzgdowe stuzqce
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

Wizja rozwoju przestrzennego: Gmina Pabianice jest gming wiejska.

Dla osadnictwa wiejskiego przyjeto, iz podstawowq funkcjg oSrodkow
gminnych pozostaje funkcja rolnicza.

Wsie znajdujgce sie w strefie bezposredniego oddziatywania Aglomeracii
tddzkiej stracity czes¢ funkciji rolniczych na rzecz obszardw wielofunkcyjnych o
charakterze podmiejskim, bedgc zapleczem terenowym dla miast
Aglomeraciji todzkie,.

Réwniez w ramach obszardw turystycznie atrakcyjnych (a za takg mozna
uzna¢ gmine Pabianice) coraz wyrazniej zarysowuje sie tendencja do
przeksztatcenia  oSrodkow  wiejskich  w  miejscowosci  rekreacyjno-
wypoczynkowe.

Zjawiskiem obserwowanym w wojewddziwie toédzkim od wielu lat i wcigz sie
nasilajgcym jest suburbanizacja wokdét miast, szczegdlnie widoczna w
centrum regionu, gdzie chaotyczna urbanizacja obszardw wigjskich czesto
powoduje konflikty przestrzenne i wptywa na zmniejszenie atrakcyjnosci
osadniczej.

Niekontrolowane procesy suburbanizacji przyczyniajg sie do degradaciji
obszaréw cennych przyrodniczo i kulturowo oraz powodujg chaos
przestrzenny.

W sieci struktury osadniczej wojewddziwa tddzkiego przyjmuje sie, ze
gtéwnymi osrodkami rozwoju spoteczno-gospodarczego bedqg miasta -
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bieguny wzrostu. System osadniczy posiadajgcy monocentryczng strukture na
skutek rozwoju polaryzacyjno-dyfuzyjnego ulegnie ostabieniu.

Najwieksze zmiany dokonujg sie w osadnictwie wiejskim. Restrukturyzacja
rolnictwa wymusita odptyw znacznej liczby mieszkancow, ktéra zasilita
gtownie okoliczne duze miasta. Natomiast w strefach bezposredniego
oddziatywania wiekszych miast, szczegdlnie w granicach Aglomeracii
todzkiej, nastepuje  koncenfracja  osadnictwa < oraz  sukcesywne
przeksztatcanie obszarow wiejskich w obszarze ksztattowania powigzan
funkcjonalnych Aglomeracji tddzkiej na funkcje pozarolnicze. Obszary wigjskie
w granicach obszaru Aglomeracji todzkiej fracg swoj indywidualny charakter.
Suburbanizacja tworzy nowy rodzqj krajobrazu, obcy dla wyksztatconych
terendw wiejskich. Jego cechqg charakterystyczng jest tzw. mozaikowatosc
uzytkowania terenu, przeplatanie funkcji mieszkaniowych, produkcyjnych,
turystycznych i rekreacyjnych z rolniczymi. Procesy przemian bedq
zroznicowane pod wzgledem skali i rodzaju. W gminach potozonych w
bezposrednim sgsiedztwie aglomeracji rolnictwo wypierane bedzie przez
ustugi, gtdownie furystyczne i mieszkalnictwo. Utrzymywac sie bedzie
ogrodnictwo (uprawy pod folig, szklarnie, uprawy krzewdw) z przeznaczeniem
dla odbiorcy miejskiego.

I1.3. Strategia Rozwoju Powiatu Pabianickiego na lata 2014-2020

Strategia zostata przyjeta Uchwatg Nr  LVII/407/14 Rady powiatu
pabianickiego z dnia 26 czerwca 2014 r.

W dokumencie okreslono piec strategicznych celdw rozwoju Powiatu

Pabianickiego:

|. Przedsiebiorczosc¢ iinwestycje.

ll. Szkolnictwo  ponadgimnazjalne ze  szczegdlnym  uwzglednieniem
szkolnictwa zawodowego.

lll. Atrakcyjno$¢ osadnicza Powiatu.

IV. Promocja Powiatu.

V. Infrastruktura techniczna.

Najwazniejsze cele operacyjne dla gminy Pabianice przedstawiono ponizej:

e Cel operacyijny 1.3 -Wspieranie i rozwéj dziatalnosci rolniczej
Trzecim celem operacyjnym w ramach celu strategicznego zwigzanego z
rozwojem przedsiebiorczosci i inwestycji na terenie Powiatu jest wspieranie i
rozwdj dziatalnosci rolniczej, w tym specjalizacja produkcji rolne;.
Gospodarstwa rolne zlokalizowane na terenie Powiatu powinny wykorzystac
szanse jakg niesie np. zwiekszajgca sie popularnos¢ sektora zywnosci
naturalnej i ekologiczne;.
Sektor rolny petni istotng role w rozwoju gospodarczym Powiatu - sq to jednak
W przewazajgcej czesci gospodarstwa mate i nisko dochodowe - z tego
wzgledu znaczna cze$S¢ mieszkancow pracuje dodatkowo w innych
sektorach.
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Do najwazniejszych dziatan, ktére powinny zosta¢ podjete w ramach
wspierania tego sektora gospodarki jest jego modernizacja oraz zwiekszanie
konkurencyjnosci przy jednoczesnym poszanowaniu zasad zrbwnowazonego
rozwoju. WiekszoS¢ gospodarstw rolnych zlokalizowanych na terenie Powiatu
Pabianickiego to gospodarstwa o niewielkiej powierzchni oraz niewielkiej
wydajnosci produkcyjnej. W celu zwiekszenia konkurencyjnosci nalezy ktasc
nacisk na podnoszenie standarddw jakosciowych zarbwno np. poprzez
systemy certyfikaciji, jok i dziatania wspierajgce tworzenie innowacyjnych form
organizaciji i producentdw oraz wspotprace pomiedzy nimi i odbiorcami. W
tym wypadku uzasadnionym wydaje sie by< wspieranie fworzgcych sie
zrzeszen np. grup producenckich czy rolnych, ktére wspdlnie realizowac bedg
bardziej efektywne i dochodowe projekty.

e Cel operacyjny Illl.1.- Informacja na temat dostepnej bazy pod
zabudowe jednorodzinng
Przyczyng powstania tego celu jest zjawisko suburbanizacii, ktéra jest
tendencjq i swego rodzaju modqg do osiedlania sie poza granicami miast, ale
wcigz w bliskiej od nich odlegtosci. Liczba mieszkahcdw gmin wiejskich na
terenach Powiatu zdecydowanie wzrasta.

.Iedno.sika Powiat Pabianice Pabianice
terytorialna R . X
pabianicki miasto gmina
2006 119078 70275 5777
2007 119110 69842 5905
2008 119127 69470 6059
o 2009 119060 69018 6189
© |2010 120003 69303 6370
~ [20m 120016 68922 6436
2012 119757 68321 6553
2013 119672 67688 6730
2014 119582 67207 6876

Interesujgcym zjawiskiem jest spadek liczby mieszkancdw Pabianic oraz ich
wzrost w gminach. Miasto Pabianice stracito w analizowanym przedziale
czasowym ponad 3 tys. mieszkancow, podczas gdy Gmina Pabianice, w tym
samym czasie, zyskata 1099 nowych mieszkancow, co stanowi wzrost o 19% w
stosunku do 2006 roku.

Nalezy jednak pamietac, iz w tej sferze Powiat Pabianicki konkurowac bedzie
z innymi osciennymi powiatami przylegtymi do miasta todszi tj. tédzki wschodni
czy zgierski. Dlatego podstawqg do wszelkiego dziatania w celu zachecania
do osiedlania na terenie Powiatu Pabianickiego potencjalnych mieszkancow
musi by¢ informacja o dostepnosci terendw pod zabudowe jednorodzinng. W
tym celu niezbedna jest wspotpraca Powiatu ze wszystkimi jednostkami
samorzgdowymi wchodzgcymi w jego sktad. Nalezy wyjs¢ od wskazania
odpowiednich komodrek organizacyjnych w poszczegdlinych urzedach

14

pracowNiA | EREN

EWA KRAKOWSKA UPR.URB. NR 1099/90




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PABIANICE

odpowiedzialnych za wtasciwy przeptyw informacji i wzajemne informowanie
0 zmieniajgcej sie dynamicznie sytuacii. Starostwo Powiatowe w Pabianicach
mogtoby w tym przypadku petni¢c role koordynatora w stworzeniu
odpowiedniej oferty dla potencjalnych przysztych mieszkancdw Powiatu
obejmujqgcej swym zasiegiem teren wszystkich jednostek wchodzgcych w
jego sktad.

*

* *

Powyzsze tresci stanowiq ,wycigg” z ww. opracowan, w odniesieniu do gminy
Pabianice.

Il. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PROCESOW DEMOGRAFICZNYCH |
STANU ZATRUDNIENIA

lll.1. Procesy demograficzne

Ogodlna liczba ludnosci gminy Pabianice (stan na koniec 2014 r.) wynosita
6876 0sob, przy sredniej gestosci zaludnienia wynoszgcej - 78 osdb/km?,
srednia dla powiatu pabianickiego to 243 oséb/km?2, natomiast Srednia w
miescie Pabianice to 2037 osdb/km?2.

Ludno$¢ wedtug ptci w Iatach 2000- 2014

2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
£
% 5312 5324 5382 5470 5606 5673 5777 5905 6059 6189 6326 6436 6553 6730 6876
]
=
% 2675 2700 2728 2766 2847 2870 2951 3012 3083 3170 | 3251 3271 3335 3441 3511
g
&
| 2637 | 2624 2 654 2704 2759 2803 2826 2893 2976 3019 | 3075 | 3165 3218 3289 3365
£

Irédto: Bank Danych Lokalnych
L powyzszego zestawienia wynika, ze w stosunku do roku poprzedniego, na
koniec 2014 roku liczba ludnosci zwiekszyta sie o 146 osdb. Natomiast w
ogolnej liczbie mieszkancoéw w przedstawionym przedziale czasowym
wystepuje utrzymujgca sie przewaga liczby kobiet nad liczbg mezczyzn.
Ludno$¢ w poszczegdlnych grupach ludnosci z podziatem na ptec:

WIEK OGOLEM KOBIETY MEZCZYINI
0-4 360 185 175
5-9 418 211 207

10-14 352 174 178

15-19 398 193 205

20-24 464 210 254
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25-29 438 200 238
30-34 554 278 276
35-39 603 288 315
40-44 536 276 260
45-49 462 244 218
50-54 446 218 228
55-59 493 238 255
60-64 441 237 204
65-69 290 156 134
70 i wiecej 621 403 218
RAZEM 6876 3511 3365

Zrédto: Bank Danych Lokalnych
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; Przyrost liczby ludnosci w latach 2000-2014
Zréodto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL

lIl.2. Dziatalnosé gospodarcza

W strukturze gospodarczej gminy Pabianice dominujg podmioty sektora
prywatnego. Przewaza dziatalnos¢ gospodarcza prowadzona przez osoby
fizyczne.

lgodnie z danymi Gtownego Urzedu Statystycznego (Bank Danych
Regionalnych - 2014 r.) - dziatalno$¢ gospodarczg na terenie gminy
Pabianice charakteryzujg ponizsze dane:
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Podmioty nowo zarejestrowane Gospodarki Narodowej zarejestrowane w

Rejestrze REGON -SEKTOR PUBLICZNY:

Jednostka terytorialna Powiat pabianicki Pabianice | Pabianice
(miasto) (gmina)
podmioty gospodarki
narodowej ogétem 1100 627 55
sektor publiczny - ogétem 10 6 0

sektor publiczny -
panstwowe i samorzgdowe
jednostki prawa
budzetowego 4 1 0

Zrédto: Bank Danych Lokalnych

Podmioty nowo zarejestrowane Gospodarki Narodowej zarejestrowane w
Rejestrze REGON -SEKTOR PRYWATNY:

Jednostka terytorialna Powiat pabianicki qummce Pabl.amce
(miasto) (gmina)
sektor prywatny - ogétem

1090 621 55

osoby fizyczne prowadzqgce
dziatalnosé gospodarczq 945 538 52
spotki handlowe 72 47 1

spotki handlowe z udziatem
kapitatu zagranicznego 6 3 0
spotdzielnie 0 0 0
fundacje 0 0 0

stowarzyszenia i organizacje
spoleczne 13 5 1

Zrédto: Bank Danych Lokalnych
Podmioty wg grup rodzajéw dziatalnosci PKD 2007:
. Powiat Gmina
Jednostka terytorialna oabianicki | Pabianice
ogoétem
- 12485 763
rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo
271 30
przemyst i budownictwo
3362 238
pozostata dziatalnosé

8852 495

Irédto: Bank Danych Lokalnych
Pozytywnym zjawiskiem jakie mozna zaobserwowac jest duzy udziat jednostek

gospodarczych w gminie Pabianice (763) w ogdlnej liczbie tych jednostek w
powiecie (12485). Udziat wiec wynosi okoto 6,1%.
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Podmioty gospodarcze wg klasy wielkosci (stan w dniu 31.12.2014 r.) Bank
Danych Regionalnych GUS:

Ogotem - 763 jednostek gospodarczych,
Mikro przedsiebiorstwa (1-9 oséb) - 726 jednostek gospodarczych,
Mate przedsiebiorstwa (10-49 oséb) - 35 jednostek gospodarczych,

Srednie przedsiebiorstwa (50-249 oséb) - 2 jednostki gospodarcze.

Nowopowstate podmioty gospodarcze wg sekcji PKD w 2014 r:

Sekcja A- Rolnictwo, towiectwo, lesnictwo i rybactwo 2
Sekcja B- Goérnictwo i wydobywanie 0
Sekcja C — Przetworstwo przemystowe 6
Sekcja D- Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie

elekiryczng, gaz pare wodnqg, gorgcqg wode i powietrze do 0
uktaddw klimatyzacyjnych

Sekcja E - Dostawa wody; gospodarowanie ciekami i :
odpadami oraz dziatalnos¢ zwigzana z rekultywacjg

Sekcja F- Budownictwo 6
Sekcja G- Handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw 29
samochodowych, motocykli

Sekcja H- Transport i gospodarka magazynowa 2
Sekcja |- Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i 5
ustugami gastronomicznymi

Sekcja J- Informacja i komunikacja 2
Sekcja K- Dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa 0
Sekcja L- Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku 0
nieruchomosci

Sekcja M- Drziatalnos¢  profesjonalna, naukowa, 5
techniczna.

Sekcja N- Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i 5
dziatalno$¢ wspierajgca

Sekcja O- Administracja publiczna i obrona narodowa, 0
obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne

Sekcja P- Edukacja 1
Sekcja Q- Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 4
Sekcja R- Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg. Rozrywkq i :
rekreacjqg

Sekcje S i T Pozostata dziatalnos¢ ustugowa 2
Sekcja U 0

Podmioty nowo zarejestrowane wg sekcji i dziatdw PKD 2007 oraz sektorow wtasnosciowych
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Profil dziatalnosSci gospodarczej gminy Pabianice jest dos¢ zréznicowany.
Przewazajg podmioty prowadzgce dziatalnos¢ produkcyjno — ustugowq oraz
handel.

lll.3. Bezrobocie

Poziom bezrobocia w Pabianicach w latach 2000-2010 i pazdziernik 2015

Rok | 2003 | 2004 | 2005 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | paidziernik
2015
Liczba
Bezobot | 435 | 393 | 342 301 197 | 154 | 244 | 251 187
-nych
Me;nﬁzy' 233 | 217 185 164 112 | 78 127 139 101
Kobiety | 202 | 176 157 137 85 76 117 112 86

Zrédto: Powiatowy Urzqd Pracy w Pabianicach

Liczba bezrobotnych w gminie Pabianice (w poréwnaniu do powiatu)
wedtug wybranych grup: (dane 31.X.2015r.

Bezrobotni zarejestrowani w koricu miesigca wg wybranych grup

Osoby Posiadaj Posiadajac
w . Kobiety, jce co (-aco. .
. Bez Bezdos- . ., . hajmniej
4 okresie o . ktére nie Osoby Osoby Diugo- najmniej .
. kwalifi- wiad- ) Pow. 50 . jedno Nie-
Jednostki ) . prawem 12 m-cy » . podjely do30 do25 trwale  jedno .,
. . 0oGotem  Kobiety kacji  czenia roku R dziecko  petno-
administracyjne do od pracy po  roku roku . . bezro- dziecko | .,
B . zawodo- zawodo- .. ., zycia B niepefnos sprawni
zasitku  ukoni- h ur. zycia zycia botni do 6
czenia ¢ wego dziecka. roku prawne
ki Syaa || 0018
nau ¥ roku zycia
Miasto
. 3008 1425 467 78 1257 345 214 585 276 990 1664 366 14 306
Pabianice
Pabianice 187 86 40 2 68 16 10 42 15 57 93 29 0 18
Razempowiat o5 2306 802 146 2103 650 372 1055 522 1595 2719 645
pabianicki
Zrédto: INFORMACJA SYGNALNA O RYNKU PRACY W POWIECIE PABIANICKIM(stan pazdziernik
2015r.)

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku
produkcyjnym w 2014 r. wynosita:

Gmina Pabianice — 5,6 %,

Powiat pabianicki - 8,4 %,

Procesy demograficzne majqg istotny wptyw na ksztattowanie sie sytuacji
spotecznej w gminie. Liczba, struktura i cechy charakterystyczne populaciji
mieszkancow, stanowig o mozliwosciach i kierunkach rozwoju, majgc wptyw
na poziom jej atrakcyjnosci i konkurencyjnosci.

Charakterystyka struktury ludnosci gminy Pabianice wedtug ekonomicznych
grup wiekowych:
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Ludnosé w wieku przedprodukcyjnym gmina Pabianice powiat
(17 lat i mniej): pabianicki
Ogodtem 1376 19429
Mezczyzni 687 9981
Kobiety 689 9448
Ludnos¢ w wieku produkcyjnym:
Ogdétem 4352 73874
Mezczyzni 2326 38303
Kobiety 2026 35571
Ludnosé w wieku poprodukcyjnym
Ogodtem 1148 26279
Mezczyzni 352 7773
I§obie’ry 796 18506
Zrédto: GUS — Bank Danych Lokalnych na koniec 2014 .
gmina powiat
Wskazniki obcigzenia demograficznego Pabianice pabianicki
[0sOb] [0sOb]
ludno$¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb | 58,0 61,9
w wieku produkcyjnym
ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb | 83,4 135,3
w wieku przedprodukcyjnym
ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb | 26,4 35,6
w wieku produkcyjnym
Irédto: GUS — Bank Danych Lokalnych na koniec 2014r.
Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w gmina powiat
% ludnosci ogdtem Pabianice pabianicki
[%] [%]

w wieku przedprodukcyjnym 20,0 16,2
w wieku produkcyjnym 63,3 61,8
w wieku poprodukcyjnym 16,7 22,0

Zrédto: GUS — Bank Danych Lokalnych na koniec 2014

r.

IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW ZYCIA MIESZKANCOW,
W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA, ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI |

JEJ MIENIA

IV.1. Warunki mieszkaniowe

Warunki mieszkaniowe okreslane sg stopniem zaspokojenia potrzeb poprzez
ilo$¢ mieszkan w odniesieniu do ilosci mieszkancow, zageszczeniem mieszkan i

izb mieszkalnych, iloscig.
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Sytuacje mieszkaniowg gminy na tle powiatu charakteryzujg ponizsze dane:

ZASOBY MIESZKANIOWE OGOLEM gmina powiat
Pabianice pabianicki

- mieszkania [szt.] 2181 50191

- izby [szt.] 9457 176797

- powierzchnia uzytkowa mieszkan [m?] 214234 3363131

PRZECIETNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKANIA:

- 1 mieszkania [m?] 98.2 67,0

-na 1 osobe [Mm?] 31,2 28,1

-mieszkania na 1000 mieszkancoéw 317.2 419.7

Irédto: GUS. Dane dla jednostki podziatu terytorialnego — gmina Pabianice. Dane za rok 20 14.

W gminie Pabianice sytuacje mieszkaniowa obrazujg nastepujgce wskazniki:

1) Wszystkie zasoby mieszkaniowe (zamieszkane i niezamieszkane) wynoszg
2181.

2) Mieszkania wyposazone w urzgdzenia techniczno — sanitarne:
e wodocigg — 2078 mieszkan,
e ustep sptukiwany — 1950 mieszkania,
e tazienka - 1857 mieszkania,
centralne ogrzewanie — 1689 mieszkania,
e gazzsieci- 40 mieszkania.
3) Mieszkania wyposazone w instalacje - w % ogdtu mieszkan
e wodocigg - 95,3%,
e tazienka -85,1%,
e cenfralne ogrzewanie — 77,4%,

4) Korzystajgcy z instalacji w % ogotu ludnosci:
e zwodociggu - 99,9%,
e 7z kanalizacji-20,1%,
e zQgazu-2,7%.

5) Zuzycie wody z wodociggdw w gospodarstwach domowych na
1 mieszkanca — 45,2mé,

6) Zuzycie gazu z gazu w gospodarstwach domowych na 1 mieszkanca —
11,3 m3,

IV.2. Placowki oswiatowe
Na terenie gminy dziatajg nastepujgce placdwki oswiatowo-wychowawcze:

e Gimnazjum im. A. Mickiewicza w Pigtkowisku,

e Zespdt Szkolno-Przedszkolny w  Pigtkowisku  (ktéry tworzg Szkota
Podstawowa w Pigtkowisku i Przedszkole w Zytowicach),

e Szkota Podstawowa im. Ch. Andersena w Petrykozach,
e Szkota Podstawowa im. K. Makuszynskiego w Bychlewie,
e Szkota Podstawowa im. M. Sktodowskiej-Curie w Pawlikowicach,
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e Cenfrum Ksztatcenia Na Odlegtos¢, jest placowkg o charakterze
oSwiatowym, zapewniajgcg mozliwos¢ ustawicznego ksztatcenia w
formie on-line, celem podwyzszania i uzupetniania poziomu wiedzy i
kwalifikacji — dziata przy Szkole Podstawowej w Petrykozach.

IV.3. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

a) Na terenie gminy funkcjonuje Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej —
Gminny O$rodek Zdrowia w Petrykozach. Oferuje on swoim pacjentom
(nieodptatne i odptatne) ustugi medyczne oraz badania laboratoryjne i
profilaktyczne.
Planowana jest budowa nowoczesnego Osrodka Zdrowia w
Pawlikowicach w miejsce zamknietego, z powodu budowy drogi
ekspresowej S-8, Osrodka Zdrowia w Pawtowku.

b) Na terenie gminy dziatajg instytucje pomocy spotecznej:
e Dom Dziecka w Porszewicach,
e Gminny Osrodek Pomocy Spoteczne.

IV.4. Kultura fizyczna i sport
Na terenie gminy dziatajg cztery kluby sportowe:

e Gminny Ludowy Klub Sportowy ,,Burza” w Pawlikowicach,

e Ludowy Klub Sportowy ,,Orzet” w Pigtkowisku,

e Ludowy Klub Sportowy ,,Jutrzenka” w Bychlewie,

e Ludowy Uczniowski Klub Sportowy ,,Sprawni” w Petrykozach,
oraz obiekty sportowe, takie jak:

e Sala Gimnastyczna w Szkole Podstawowej w Bychlewie,

e Sala Gimnastyczna w Gimnazjum w Pigtkowisku.

IV.5. Placowki kulturalne i spoteczne

Sieganie do tradyciji i kultywowanie starych obrzeddw i zwyczajéw ludowych
zajmuje szczegdlne miejsce w dziataniach kulturalnych. Wsréd imprez
artystycznych nalezy wymienic: dozynki, wystepy zespotow folklorystycznych,
orkiestr detych, konkursy itp.

Na terenie gminy wyrdznia sie:

e ZespOt Piesni i Tanca ,,Bychlewianka” wraz z kapelqg ludowq (dziatajgcy

od ponad 25 Iat),

e Gminna Orkiestra Deta przy OSP w Goérce Pabianickiej,

e ZespOt Sztuki Ludowej i Teatrzyk Dzieciecy.
Na terenie gminy dziatajg cztery biblioteki:

¢ Gminna Biblioteka Publiczna w Bychlewie,

e Biblioteka w Gorce Pabianickiej,

e Biblioteka przy Szkole Podstawowej w Pigtkowisku,

e Biblioteka przy Szkole Podstawowej w Zytowicach.
W maju roku 2011 zostata uruchomiona réwniez Swietlica Wiejska w Woli
Lytowskiej, ktéra powstata przy udziale §rodkdéw pomocowych, w ramach
Programu Rozwoju Obszardw Wiejskich na lata 2007-2013. Mieszkancy gminy
mogq korzystac z sali klubowej, sitowni, sauny oraz sali do zaje¢ grupowych.
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Na terenie gminy dziatajgce organizacje spoteczne to gtownie:

e Kota Gospodyn Wigjskich,
e Gminna Rada Kobiet,
e Gminne Zwigzki Kotek i Organizacii Rolniczych.

IV.6. Zarzgdzanie kryzysowe

Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wynika z szeregu przyczyn, a
w tym miedzy innymi: powodziowych, osuwiskowych, pozarowych,
komunikacyjnych, energetycznych, chemicznych itd.

Na terenie gminy brak jest zagrozenia stanami powodziowymi i osuwiskowymi.
W rejonach rzek, zbiornikbw wodnych wystepujg jedynie okresowe
podtopienia.

Bezpieczenstwo mieszkancom zapewniajg stuzby policji (posterunek w
Pigtkowisku) i strazy pozarnej. Na terenie gminy dziatajg jednostki
Ochotniczych Strazy Pozarnych w oSmiu miejscowosciach: Goérka Pabianicka,
Gorzew, Janowice, Kudrowice, Pawlikowice, Pigtkowisko, Rydzyny, Zytowice.

Zagrozenia energetyczne mogq wynikac¢ z przebiegu linii energetycznych o
roznym napieciu. Wymagane jest przestrzeganie stref ograniczonego
uzytkowania od linii energetycznych zgodnych z przepisami odrebnymi.

Zagrozeniem jest réowniez przebieg przez gmine tras komunikacyjnych,
zarbwno drogowych, jak i kolejowych. Drogi wymagajg dostosowania do
paramefrow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, o drogach
publicznych. Potencjalne zagrozenia zwigzane sq z awariami i koliziami na
drogach i na szlakach kolejowych. Zagrozenia mogq wystepowac gtéwnie ze
wzgledu na fransport materiatow niebezpiecznych.

Zarzgdzeniem Nr 60/09 Starosty Pabianickiego z 31 grudnia 2009 r. zostat
utworzony referat Powiatowego Cenfrum Zarzgdzania Kryzysowego przy
Starostwie Powiatowym w Pabianicach. Do gtdwnych zadan nalezy: nadzor
nad systemem wykrywania i alarmowania oraz system wczesnego
ostrzegania ludnosci, petnienie catodobowych dyzurdw w celu zapewnienia,
przeptywu informacji na poftrzeby zarzgdzania kryzysowego, nadzdr nad
monitoringiem ewentualnych zagrozen oraz wspotdziatanie z podmiotami
prowadzgcymi akcje ratownicze.

V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

W gminie Pabianice dominuje indywidualna wtasno$¢ gruntdw — grunty oséb
fizycznych stanowigce ponad 80 % ogdlnej powierzchni gruntéw.
Szacunkowa struktura wtasnosciowa w gminie przedstawia sie nastepujgco:

e Powierzchnia ogétem — 8 857 ha,

e Lasy—- 1620 ha,

e Drogi:

23

pracowNiA | EREN

EWA KRAKOWSKA UPR.URB. NR 1099/90




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PABIANICE

krajowe 11 ha,
wojewodzkie 6 ha,
powiatowe 40 hq,

urzedu gminy) 27 ha.
e Koscioty i zwigzki wyznaniowe — 2 ha,
e Nieruchomosci gminy — 109 ha.

Skarbu Panstwa (drogi ogdlnodostepne, w gospodarowaniu

Zestawienie ewidenciji ksiegowej gruntow stanowigcych zasdb nieruchomosci
— mienie komunalne — gminy Pabianice

L.p. Powierzchnia (m?) Wartos¢ (zt)
1 | Dziatki budowlane iinne 147838 962897,03
2 | Trwaty zarzgd 59836 523410,73
3 | Dziatki gruntéw zajete po drogi 682280 4253377,10
4 | Mienie komunalne w uzytkowaniu 205948 782024,00

wieczystym
Ogodtem 1067654 6521708,86

1.

Dziatki budowlane iinne — szczegbétowy podziat wg sotectw

Miejscowosc Powierzchnia (m?)
Bychlew 15986
Gorka Pabianicka 4639
Majowka 3000
Konin 8459
Hermandw 6049
Swigtniki 2553
Jadwinin 1983
Pawlikowice 9540
Porszewice 14714
Pigtkowisko 24101
Rydzyny 9772
Szynkielew 30108
Janowice 6933
Lytowice 2696
Pawtdwek 1233
Wysieradz 2766
Wola Zytowska 460
Kudrowice 3268
U.G. Pabianice 811
RAZEM 149071
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2. Trwaty zarzqd - szczegdtowy podziat wg sotectw

Miejscowosc Powierzchnia (m?2) Uwagi

Bychlew 7192 Szkota podstawowa

Kudrowice 7440 Szkota + Gimnazjum Pigtkowisko
Pawlikowice 17372 Szkota Podstawowa+ OS. Zdrowia
Petrykozy 18319 Szkota Podstawowa + OS§. Zdrowia
Pigtkowisko 770 Szkota + Gimnazjum Pigtkowisko
Lytowice 8743 Szkota Podstawowa

RAZEM 59836

3. Dziatki gruntow zajete pod drogi - szczegdtowy podziat wg sotectw

Miejscowosc Powierzchnia (m?)
Bychlew 22125
Gorka Pabianicka 55396
Gorzew 17139
Konin, Majéwka 52638
Hermandw, Terenin 64794
Jadwinin 28214
Pawlikowice 19043
Petrykozy 25165
Porszewice 23392
Pigtkowisko 105208
Rydzyny 47582
Swigtniki 27121
Szynkielew 43982
Janowice 23760
Lytowice 31145
Wysieradz 17416
Wola Zytowska 20016
Kudrowice 20330
Okotowice 24284
Wtadystawow 13530

RAZEM 682280

4. Mienie komunalne w uzytkowaniu wieczystym - szczegdtowy podziat wg
sotectw

Miejscowose Powierzchnia (m?2) Uwagi
Bychlew 762 Byty OSM Pabianice
Pigtkowisko 154 Koteczko
Pawlikowice 5158 OSP Pawlikowice
Pawlikowice 6965 OSP Pawlikowice
Pawlikowice Polski Zwigzek

95656 Dziatkowcodw w todzi
Pawlikowice 28474 Polski Zwigzek
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Dziatkowcow w todzi
Pawlikowice Polski Zwigzek
40494 Dziatkowcow w todzi
Rydzyny Polski Zwigzek
28285 Dziatkowcow w todzi
RAZEM 205948

Zrédto: Dane UG, stan na 31 grudzieri 2015 .

VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, ROLNICZE)
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW
WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY

| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

VI.1. Uwagi ogdine

Cele ochrony przyrody to utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci
ekosystemow, zachowanie réznorodnosci  biologicznej, zachowanie
dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego, zapewnienie ciggtosci
istnienia gatunkdw roslin i zwierzgt wraz z ich siedliskami, przez ich utrzymanie
lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony.

Podstawqg spotecznego i gospodarczego rozwoju gminy jest zachowanie
przyrodniczych podstaw rozwoju. Przyrodnicze uwarunkowania zawsze
odgrywaty istotng role w ksztattowaniu uktaddw przestrzennych gminy.
Gospodarowanie zasobami naturalnymi, ich ochrona, powinno zapewnic
zaspokojenie potrzeb ludzkich obecnych i przysztych pokolen bez stwarzania
konfliktow ekologicznych i spotecznych.

VI.2. Potozenie fizyczno-geograficzne, morfologia, hydrografia

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego i A.
Rychlinga gmina  Pabianice  potozona jest w  prowincji  Nizu
Srodkowoeuropejskiego, podprowinciji Niziny Srodkowopolskiej, makroregionie
Nizina Potudniowowielkopolska, mezoregionie Wysoczyzna taska (318.19).
Wysoczyzna jest zdenudowang peryglacjalnie réwning morenowq,
graniczgcqg od zachodu z Kotling Sieradzkg, od pdtnocy z Kotling Kolskg, od
wschodu z Wzniesieniaomi tddzkimi i na potudniu z Kotling Szczercowskg.
Charakterystycznym elementem rzezby terenu sg wydmy w rejonie Rydzyn.
Rownine rozcinajg doliny rzek: Dobrzynka, Pabianka oraz Ner.

Obszar gminy nie jest zasobny w wody powierzchniowe z tego wzgledu, iz
potozony jest w poblizu dziatu wodnego | rzedu rozdzielajgcego dorzecza
Wisty i Odry. Dziat ten przebiega wzdtuz lini rzeka Dobrzynka - lewy doptyw
Neru, oraz rzeka Pabianka - lewy doptyw Dobrzynki, sg podstawqg uktadu
hydrologicznego gminy.
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Lokalizacja gminy Pabianice na tle jednostek fizyczno-geograficznych
J. Kondracki, A. Rychling

VI1.3. Budowa geologiczna

KREDA

Gmina Pabianice potozona jest w zasiegu synklinorium szczecinsko-todzko-
miechowskiego, a doktadniej niecki mogilensko-tdédzkiej zbudowanej z
osaddéw takich jak piaskowce, piaski, mutowce i itowce dolnokredowe oraz
wapienno-margliste skaty gérno kredowe.

Utwory goérnej kredy prawie wytqcznie wyksztatcone sg z  utworow
weglanowych, ktérych strop wystepuje na rzednych od 130 do 170 m.n.p.m. i
obniza sie w kierunku wschodnim w potudniowej czesci gminy. W potnocnej
czesci utwory te wystepujg na rzednych od 130 do 150 m n.p.m., a ich strop
obniza sie w kierunku pétnocno-zachodnim.
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TRZECIORZED

Osady trzeciorzedowe (obecna nazwa neogen) nie stanowiq ciggtej
pokrywy. Wystepujq tu zwykle w postaci izolowanych ptatdw w miejscach
zagtebien utworéw mezozoicznych. W dwdch miegjscach na potudniowych
przedmies$ciach Pabianic znajduje sie ptat utwordw trzecirzedowych takich
jak piaski, ktérych migzszos¢ waha sie od 5 m. do 8 m.

! Bréme.
| CNwna viementy WaDMEINe podkmts (). Dok {D6)
{23 . Ourehmrsient ) J. Mdwmajind (2000)

Mapg opracowano w BPPWA w todzi

Lokalizacja gm-i'ny Pabianice na tle jednostek tektonicznych
(1-niecki, 2-masywy, 3-monoklina, 4-granice duzych jednostek tektonicznych)

CIWARTORZED

Osady czwartorzedowe reprezentowane sq przez plejstocenskie piaski i zwiry
rzeczno-lodowcowe, mutki zastoiskowe rozdzielone glinami zwatowymi
zZlodowacen: potudniowopolskiego i Srodkowopolskich. W potudniowo-
wschodniej czesci Gminy w okolicach Rydzyn wystepujqg izolowane pagorki,
zbudowane z piaskow i zwirdw rzeczno lodowcowych, bedgce pozostatoscig
deglacjaciji lgdolodu Warty. W czasie zZiodowacenia pdtnhocno polskiego i w
holocenie, w dnach dolin Dobrzynki, Pabianki i Neru osadzity sie namuty, torfy
oraz piaski i zwiry, natomiast wydmy z okolic Janowic to pozostatosc
dziatalnosci eolicznej. Na potudnie od Pabianic rozcigga sie rozlegta rownina
rozlewiskowo-jeziorna uksztattowana w okresie vistulianu.
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Vi.4. Gleby

W poétnocnej czesci gminy wystepujg gleby I, 1Il i IV klasy, natomiast czesc
potudniowa zasobna jest w gleby klasy V i VI. Wsrdd gleb wyrdzniajg sie
obszary gleb organicznych torfowych i torfowo — mutowych, ktére wystepujq
gtdwnie na potudniu gminy. W dolinach rzecznych i obnizeniach terenu
Zznajdujg sie gleby hydrogeniczne, silnie uwilgocone o nieustabilizowanych
stosunkach wodnych. W gtéwnej mierze nalezg do nich gleby torfowe,
mutowo — torfowe | murszowe, rzadziej czarne ziemie.

Na ferenie gminy Pabianice gleby o najwieksze] przydatnosci rolniczej, klas
bonitacyjnych —1I, llla, lllb — kompleksu pszennego dobrego - zlokalizowane sg
w sotectwach Szynkielew (czes$¢ potudniowa), Petrykozy, Gorka Pabianicka,
Swigtniki, Konin (cze$¢ wschodnia), Porszewice (cze$é zachodnia), Zytowice
oraz Wola Zytowska.

Glebami wskazanymi do ochrony przed zmiang przeznaczenia sq gleby
pochodzenia organicznego: mutowo - torfowe, murszowo — mineralne i
murszowate. Wystepujg one gtownie w potudniowej czesci gminy Pabianice
w sotectwach Rydzyny, Bychlew, Jadwinin i Pawlikowice. W pdtnocnej czesci
wystepujg w Kudrowicach.

Ogdlnie na omawianym ferenie dominujg gleby stabsze — kompleksu zytniego

(bardzo dobrego, dobrego i stabszego) - odpowiadajg gruntom klas
bonitacyjnych: IVb, V, VI.
Nieuzytki - to niewielkie obszarowo fragmenty, gtdwnie wyrobisk

poeksploatacyjnych.

Na tferenie Powiatu Pabianickiego w latach 2003-2006 Okregowa Stacja
Chemiczno-Rolnicza w todzi wykonata badania gleb. Przebadana
powierzchnia uzytkdw rolnych wyniosta 2009 ha, ogdtem przebadano 1347
prob. 7 przeprowadzonych badan wynika, iz na terenie Powiatu
Pabianickiego przewazajqg uzytki rolne o kwasnym i bardzo kwasnym odczynie
gleby, Sredniej zawartosci fosforu, niskiej zawartosci potasu oraz Srednigj
zawartosci magnezu. Badania powyzsze wskazujg na znaczny udziat gleb
zdegradowanych z powodu nadmiernego zakwaszenia oraz zubozenia w
podstawowe sktadniki pokarmowe dla roslin. Stan faki jest niekorzystny dla
rolnictwa i dla Srodowiska. Z gleb nadmiernie zakwaszonych nastepuje
wieksze wyptukiwanie sktadnikdéw do wdd, powodujgc ich zanieczyszczenie i
eutrofizacje. W glebach zakwaszonych wzrasta szybko przyswajalnosc i
pobieranie przez rosliny wiekszosci metali ciezkich.

Ponadto badania gleb na terenie Powiatu Pabianickiego wykonano takze w
latach 1999 i 2001. Pobrano tgcznie 34 probki gleby i 27 probek roslin w
miejscach domniemanego zanieczyszczenia metalami ciezkimi i siarkg. W
1999 r. przedmiotem badan byty takze uzytki zielone doliny Neru i rzeki
Dobrzynki oraz uzytki zielone rzeki Grabi, grunty potozone przy drogach o
duzym natezeniu ruchu samochodowego i w poblizu dzikich wysypisk Smieci.
Przeprowadzone badania stanu zanieczyszczenia metalami ciezkimi gleby
wykazaty zanieczyszczenia w dolinie Neru i Dobrzynki, gtdwnie miedziq,
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chromem, cynkiem i kadmem. Innych miejsc zanieczyszczenia metalami
ciezkimi nie stwierdzono.

Duze areaty gruntéw, zwykle podmoktych, zostaty zdrenowane. Na pdtnocy
jest to czesc srodkowa i wschodnia, na potudniu rejon Bychlewa i Rydzyn.

W gminie Pabianice (wg GUS z 2005r.) uzytki rolne zajmujg tqcznie 6 433 ha,
co stanowi az 73% catkowite] powierzchni gminy. Najwiekszy udziat stanowig
grunty orne 4 861 ha (55,4 %), lasy 1 634 ha (18,6 %), tgki trwate 1 018 ha
(11,6 %), pastwiska trwate 567 ha (6,5 %), sady 32 ha (0,36 %), a pozostate
grunty i nieuzytki 790 ha (9 %).

Najwiekszy udziat w strukturze zasiewdw na obszarze gminy zajmujg zboza,
ziemniaki, i buraki pastewne. Wsréd zbdz dominujg mieszanki zbozowe, zyto
pszenzyto i pszenica, natomiast w hodowli zwierzgt dominuje trzoda chlewna.

VL.5. Klimat

Wedtug regionalizaciji klimatycznej Wosia (1994) badany obszar znajduje sie w
regionie Srodkowopolskim (VII) W ciggu roku jest tu srednio 30-35 dni z
pogodqg umiarkowang cieptq, z duzym zachmurzeniem i opadami, 30 dni z
pogodq przymrozkowq, bardzo chtodng z duzym zachmurzeniem i opadami,
7 dni z pogodqg umiarkowanie mroznq, z duzym zachmurzeniem i opadami i 8
dni z pogodg do$¢ mrozng, pochmurng bez opadu. Srednioroczna suma
opaddw wynosi zaledwie ok. 560 mm z objawami niedoboru w miesigcach
lipiec- wrzesien.

Gmina Pabianice lezy w strefie Scierania sie wptywow atlantyckich i
kontynentalnych na skutek czego czesciej ulega oddziatywaniu mas
powietrza z zachodu co stanowi, klimat umiarkowany.

Klimatyczng osobliwosciqg srodkowej Polski, sg chtodne dni na wiosne, kiedy
dociera do nas powietrze arktyczne oraz ciepte i stoneczne lato, wywotane
przez masy zwrotnikowe. Srednia temperatura przekracza nieco 8 C, przy
przecietnie najchtodniejszym styczniu (-3¢ C) i najcieplejszym lipcu (19° C).
Mozna przyjg¢, ze na omawianym terenie w ciggu okoto 45% dni pogode
ksztattujg masy powietrza polarnomorskiego (w lecie do 60 %, wiosng ponad
30%). W ciggu okoto38% dni panujg masy powietrza polarnego
kontynentalnego, a przez 10 % dni - masy powietrza arktycznego( najczesciej
wiosng) Powietrze zwrothikowe wystepuje bardzo rzadko i przynosi niezwykte
w danej porze okresy ciepta (najczesciej jesieniq).

W przebiegu rocznym najmniej energii promieniowania catkowitego stonca
dochodzi do powierzchni ziemi w grudniu, a najwiecej w czerwcu.
Charakterystyczng cechqg przebiegu zachmurzenia jest wyrazny rytm roczny z
maksimum w zimie (okoto 7,5 w skali 10-stopniowej),a minimum w ostatnich
miesigcach lata(sierpien i wrzesien-5,5 w skali 10-stopniowej).W ciggu catego
roku w woj. tédzkim, a wiec tez w gminie Pabianice jest przecietnie 35-40 dni
pogodnych (zachmurzenie mnigjsze lub rowne 2, w skali 10-stopniowej) oraz
okoto 140 dni pochmurnych (zachmurzenie S$rednie dobowe réwne lub
wieksze niz 8). Srednia trwato$¢ pokrywy $nieznej wynosi od 50 do 70 dni.
Przecietna grubo$S¢ pokrywy Snieznej wynosi od kilku do kilkunastu
centymetrow.
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Lokalne, warunki klimatyczne sg ksztattowane pod wptywem rzezby terenu,
warunkdw gruntowo-wodnych, szaty roslinnej, zabudowy itp. Wptyw tych
czynnikdw na zréznicowanie warunkow termicznych szczegdlnie uwidacznia
sie w dniach bezwietrznych i bezchmurnych, szczegdlnie o pogodzie
antycyklonalnej. W czasie dni pochmurnych oddziatywanie to jest znacznie
mniejsze lub nie wystepuje w ogdle.

Mgty obserwuje sie najczesciej na terenach wilgotnych, gdzie notowane sq
niskie temperatury powietrza, a wiec w dolinach i obnizeniach. llos¢ dni z
mgtq jest stosunkowo duza, w przebiegu rocznym nierbwnomiernie roztozona
na poszczegdlne miesigce. Mgty najrzadziej wystepujg w okresie od kwietnia
do lipca, najczesciej pdzng jesieniq, z maksimum w listopadzie i zimaq.

W dolinach czestotliwosc wystepowania mgiet jest wieksza. Klimat powiatu
cechuje dos¢ duza wietrznos¢. Przewazajg wiatry o predkosciach niewielkich
w granicach do 4 m/sek., przy czym wieksze predkosci osiggajg wiatry zimq i
wiosng niz latem i jesieniq. Cisze, ktérych czestotliwos¢ jest znaczna - Srednio
w roku ponad 13 %, najczesciej wystepujg latem i jesieniq.

Przewazajgcymi kierunkami wiatrow dla gminy (podobnie jak dla catego
kraju) sg wiatry zachodnie, na ktéry przypada okoto 48 % ogdlnej sumy
wiatrow. Najmniegj licznie reprezentowane sq wiatry o kierunkach: pétnocnym
i potudniowo-wschodnim, po okoto 5 %. Srednia predkos¢ wiatru w roku
wynosi 3,6 m/sek.

VI.6. Wody powierzchniowe i podziemne

1. Wody powierzchniowe
Obszar gminy Pabianice nalezy do dorzecza Odry. Gtowne rzeki jakie
przeptywajq przez teren Gminy:

e Ner - rzeka, na wysoczyznie taskiej i Kotlinie Kolskiej,

e Dobrzynka- rzeka Wyzyny todzkiej, lewy doptyw Neru. Zrédta rzeki
znajdujg sie we wsi Gorki Duze, za$ ujscie w granicach
administracyjnych todzi,

e Pabianka - jeden z wiekszych doptywow Dobrzynki,

e Zaleweka- nazywana rowniez Wrzgca.

Dtugosc ciekdw podstawowych na terenie powiatu pabianickiego

Rzeka Dtugo$¢ [mb] Uregul. [mb] Nie uregul.[mb] Odbiornik
Ner 1350 - 1350 Warta
2760 15355 12105 Warta
Wrzgca(Zalewka) 12300 7720 4580 Ner
Dobrzynka 10166 3157 7009 Ner
Pabianka 7620 1665 5955 Dobrzynka
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Zbiorniki retencyjne zwiekszajg zasoby wodne w zlewni. Na terenie gminy

wystepuje 7 zbiornikow:

1-Rydzyny |- row o powierzchni zalewu wynoszgcej 0,4 ha i pojemnosci 4,1 tys. m3,

2-Rydzyny II- row R — D- 37, o powierzchni zalewu wynoszgcej 1,4 ha i pojemnosci 20,4
tys. ms,

3-Rydzyny IV- rbw R - 4, o powierzchni zalewu - 1,4 ha i pojemnosci -
20,4 tys. m3,

4-Stoneczna Polana- zbiornik na rowie melioracyjnym, o powierzchni do 5 ha nr
aneksu 28/A, w miejscowosci Pawlikowice.

5-Pawlikowice -zbiornik na rowie melioracyjnym, o powierzchni do 5 ha, .

6-Dgbrowa ll-zbiornik o powierzchni do 5 ha w miejscowosci Pawlikowice.

7-Cukrowizna- zbiornik o powierzchni 0,40 ha i pojemosci 5200 m3, w miejscowosci
Rydzyny.

Pozostate zbiorniki wodne znajdujg sie w dorzeczu Warty, w Lesnictwach

Rydzyny Dabrowa lub Mogilno.

Rydzyny (pow. 0,02 ha, poj. 300 m3, m. Rydzyny)

— Dagbrowa (pow. 0,03 ha, poj. 450 m3, m. Pawlikowice),

— Dgbrowa | (pow. 0,02 ha, poj. 300 m3, m. Slgdkowice),

—  Mogilno (pow. 0,03 ha, poj. 360 m3, m. Dobron Maty),

— Obiekt nr9 (pow. 1,36 ha, poj. 8 m3, m. Rydzyny),

— Obiekt nr 10 (pow. 0,46 ha, poj. 4,1 m3, m. Rydzyny),

— Obiekt nr 12 (pow. 0,45 ha, poj. 4,5 m3, m. Rydzyny).

Oprécz wyzej wymienionych zbiornikbw w gminie wystepujg stawy w
nos’repUchych miejscowosciach:
Rydzyny — 6 (pow. 2,5 ha, 2,5 ha, 1,5 ha, 0,26 ha, 0,27 ha, 1,4 ha),
— Osiedle Petrykozy (pow. 0,92 ha),
- Iytowice -2 (pow. 0,2 ha, 0,1 ha),
—  Wysieradz -2 (pow. 0,73 ha, 1,6 ha),
- Szynkielew -2 (po. 0,98 ha, 0,23 ha),
— Pigtkowisko (pow. 1,96 ha),
- Wola Zytowska (pow. 1,94 ha),
— Pawlikowice -2 (pow. 0,76 ha, 1,56 ha).
Suma powierzchni jakg zajmujg wynosi ponad 19 ha.
Na terenie gminy wystepuje obiekt retencji korytowej - Szynkielew. Wielko$¢
tego obiektu wynosi 6237 m3. Stan techniczny oceniono jako zadowalajgcy.
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2. Wody podziemne

HYDROGEOLOGIA

Czwartorzedowy poziom wodonosny charakteryzuje sie  napietym
zwierciadtem wody. Zwierciadto swobodnie wystepuje miejscami w dolinie
Dobrzynki. Wody czwartorzedowe stabilizujg sie w rejonie Hermanowa na
rzednych od 165 do 180 m n.p.m. Ich sptyw odbywa sie z wysoczyzny w
kierunku dolin rzecznych.

Potozenie gminy Pabianice na tle Gtéwnych Zbiornikéw
Wad Podziemnych wymagajacych szczegdinej ochrony

& g’ m_w_“_ 1
-t -
\'ﬂ
| GMINA PABIANICE{
| 401";;—‘,;'—12; l i
OFF a4 i 2 woa
- kask  \A S
Objasnienia

T K, 2 s ]

1 - granica GZWP w os$rodku szczelinowym i szczelinowo-porowym;
2 - obszar najwyzszej ochrony (ONO);
3 - obszar wysokiej ochrony (OWO)

wody bardzo czyste i czyste, do uzytku bez uzdatniania;
90 Wi kowe ine
401 W nr zbiomika érednla aleboko%é Ul
401 - zbiomik kredowy (£6dZ) - (K,)
90
- 402 - zbiomik Strykéw (Jy)
Irédto:  Mapa  Obszaru  Gtdwnych  Zbiornikéw  Woéd  Podziemnych — (GIWP)

w Polsce wymagajqcych szczegdlnej ochrony, pod red. A.S. Kleczkowskiego,
AGH Krakéw 1988
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Goérnokredowy poziom wodonosny prowadzi wody w osrodku szczelinowym,
zwigzanym ze stropowymi partiami utwordw weglanowych. Dla wiekszosci
rejonu gminy Pabianice przyjeto, ze strefa infensywnego krgzenia wod siega
Srednio ok. 150 m.

Sptyw wod podziemnych gérnokredowego poziomu wodonosnego odbywa
sie z wysoczyzny w kierunku zblizonym do pdétnocnego oraz w kierunku
Pabianic, gdzie wiekszos$¢ ujec eksploatuje wody gornokredowe. Rzedne tych
wod wystepujg na gtebokosci od 190 do 170 m.

Dolnokredowy poziom wodonosny — w obrebie gminy wystepuje Gtowny
Zbiornik Woéd Podziemnych (GZWP) Niecki todzkiej (KL) nr 401. Jest fo
dolnokredowy zbiornik o wodach krgzgcych w osrodku szczelinowo-porowym
i szczelinowym do gtebokosci 800 m, ktérego potudniowo-zachodnia granica
przebiega przez tere gminy, po czym ograniczony jest dopiero wychodniami
podkenozoicznymi watu kujawsko-pomorskiego, juz za granicami gminy.
Zwierciadto wod dolno- kredowych stabilizuje sie na gtebokosci ok. 24 m.
Poziom ten nie jest uymowany na terenie gminy z uwagi na brak poftrzeb i
stabg dostepnosc.

OTWORY
L.p. Miejscowosc Uzytkownik Ujety poziom | Zasoby eksploatacyjne Rzedna Gtebokosc
i = 3
1. Bychlew Studnia Czwartorzed Q <_S,O m3/h 188,4 22m
prywatna S=4m. m.n.p.m.
Studnia . Q=99 md/h
2. Bychlew orywatna Kreda gérna S=08m. - -
Campingowe _ 3
3. Okotowice Ogrodki Kreda gérna Q __92'5 m3/h 174 70 m
. $=53m. m.n.p.m.
dziatkowe
i = 3
4, Okotowice Studnia Czwartorzed Q _2’4 m°/h 165,30 20m
prywatna S$=0.3m. m.n.p.m.
= 3
5. Porszewice tPOL ,,LAS” Kreda gérna Q _20 m°/h 186,58 59 m
S=7.8m. m.n.p.m.
= 3
6. Porszewice tPOL , LAS” Kreda gérna Q _50 m°/h 187,50 53 m
S=2,.6m. m,n.p.m.
. . Wodociqg . Q =80,3m3/h 183,38
7. Zytowice wiejski Kreda gérna S =6,05m. m.n.p.m. 72 m
. i = 3
8. Zytowice Wodpggg Kreda gérna Q _5] & m3/h 183,38 72 m
wiejski S=38m. m.n.p.m.
= 3
9. Porszewice tPOL ,,LAS” Czwartorzed Q 3_8’5 m3/h 182,30 452 m
S=2m. m.n.p.m.
10. Porszewice Szkofa Czwartorzed - 183 m 35,8 m
Podstawowa n.p.m.
. Panhstwowy Q=3,1 md/h 181,11 m
11. Porszewice Dom Dziecka Kreda S=85m. n.p.m. 55m
Ujecie _ 3
12. Hermandéw wodociggowe | Kreda gérna QS—:(;CS) 2 /h - -
Hermandéw )
Ujecie _ 3
13. Hermandéw wodociggowe | Kreda gérna Q __90 me/h - -
. S=1.5m.
Hermandw
. Studnia . Q =220 m3/h
14. Hermanow oubliczna Kreda gérna S=42m. - -
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i = 3
15.| Wiadystawédw Wodoggg Kreda Q _109 m3/h 187,5m 100 m
m.Pabianice S=13,7m. n.p.m.
16. Terenin qulo.cng Kreda - 190.5m 100 m
miejski n.p.m.
Pracownicze _ 3
17.| Pawlikowice ogrodki Kreda gérna Q __50 me/h 192,5m 56m
. $=9.5m. n.p.m.
dziatkowe
= 3
18.| Pawlikowice Szkota Czwartorzed Q _] 8 m/h 192.5m 56m
S=24m. n.p.m.
i = 3
19.| Pawlikowice Studnia Kreda gérna Q _5] m3/h 191,6 m 62 m
prywatna §$=3.6m. n.p.m.
i — 3
20.| Pigtkowisko Studnia Kreda gérna Q _6’0 m°/h 190m 42,6 m
prywatna $=09m. n.p.m.
Wodocigg . Q =100 m3/h 188,2m
21. Rydzyny wiejski Kreda gérna S=10.5m n.p.m. 80m
Wodociqg . Q=142 m3/h 188,3 m
22. Rydzyny wigjski Kreda gérna S=17m n.p.m. 8lm
Rydzyny Studnia Q=25m3/h ) )
23 (Potaznia) prywatna Czwartorzed §$=221m
i = 3
o4, Rydzyqy Studnia Czwartorzed Q _9,6 m3/h 182 m 38'm
(Potaznial) prywatna §$=0,6m n.p.m.
Studnia Q=2,0m3h 197.1m
25. Rydzyny orywatna Czwartorzed $=0.7m n.o.m. 27 m
Ogroédki Q=20 m3/h 197,72
26. Ryadzyny dziatkowe Czwartorzed $=3,65m m.n.p.m. 29m
Wodociqg . Q=192,2m3/h
27. Rydzyny wigjski Kreda gérna S=170m - -
Studnia . Q=3,6 md/h 194,25 m
28. Rydzyny orywatna Kreda gérna S=25m o.M, 33m
Nadlesnictwo Q=3,0m3/h 205,6 m
29. Rydzyny Czwartorzed $S=08m n.o.m. -
. Zaktad Q=3,6 md/h 1771 m
30. Szynkielew Wyprawy Skér Czwartorzed S=06m n.p.m. 28 m
O$rodek . Q=5md3/h
31. Petrykozy sdrowia Kreda gérna S=06m - -
i = 3
32. Jadwinin Studnia Czwartorzed Q CE,O m3/h 187m 24 m
prywatna S=2m n.p.m.
i = 3
33. Jadwinin Studnia Czwartorzed Q :‘r,30 m*/h 190.9m 15m
prywatna S=1.3m n.p.m.
i = 3
34. Jadwinin Studnia Czwartorzed Q é,O m3/h 190m 24 m
prywatna S=4m n.p.m.
i i = 3
35. Szynkielew Studnia Czwartorzed Q 6:,0 m3/h ) )
prywatna S=4m
Swigtniki Sktadowiksko s
36. odpadéw GOS | Czwartorzed G; _ 22 r7nr:]h - -
LtAM '
Goérka Wodociqg | CZVartorzed Q=248 m3/h 187,5 m
37. A A , Kreda - 55m
Pabianicka wiejski . S=10m. n.pom.
gdérna
Gorka Studnia Q=2,5m3/h 192 m
38. Pabianicka prywatna Czwartorzed S=30m. n.p.m. 33m

W rejonie sktadowiska odpaddéw nalezgcego do Grupowej Oczyszczalni
Sciekéw todzkiej Aglomeracii Miejskiej w miejscowosci Swigtniki wystepuje 6
czwartorzedowych otworéw hydrogeologicznych .
Przejowem aktywnosci wod podziemnych na i terenie gminy

obszary zrédliskowe. Wyptywy te wigzg sie z doling Dolbrzynki,
dolinkami pobocznymi. W rejonie Rydzyn wystepujq, takze wody artezyjskie
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zwigzane z piaskami i zwirami wodnolodowcowymi jak tez z uszczelinowionymi
utworami weglowodanowymi.

WODODIZIALY

W potnocnej i potudniowej czesci gminy Pabianice podstawowq linig
podziatu hydrograficznego jest dziat lll rzedu dzielgcy systemy Neru i Grabi.
Linig wododziatowq |V rzedu wydzielono zlewnie Dobrzynki zas dziat V rzedu
wyodrebnia niewielkg zlewnie doptywdw Dobrzynki (Pabianka, Bychlewka).
Linie fe majq przebieg pewny.

VI.7. Rolnicza i le§na przestrzen produkcyjna

Gmina Pabianice nie ma dobrych, przyrodniczych warunkéw dla rozwoju
rolnictwa.

Najobardziej zasobna w lepsze areaty rolnicze jest cze$¢ podtnocna, szczegdinie
rejony srodkowe i sSrodkowo-zachodnie. Wystepujg tu gleby klas Il i IV, zdarza
sie takze klasa ll. Cze$¢ potudniowa ma gtownie gleby klas V i VI, lepsze
wystepujg w wiekszej ilosci tylko w rejonie Bychlewa.

Jedli chodzi o rolniczg przydatnos¢ gruntdw rolnych, najcenniejszym
wystepujgcym jest kompleks zytni dobry, rzadziej bardzo dobry. Brak
kompleksow pszennych, za to w duzej ilosci wystepuje kompleks zytni staby i
bardzo staby.

Wsrdod gleb wyrdzniajg sie obszary gleb organicznych torfowych i torfowo-
mutowych, wystepujgce gtdwnie na potudniu.

Uzytki rolne wedtug klas bonitacyjnych gleb przedstawia ponizsze zestawienie:

Klasa bonitacyjna Gruir;’royd?/me Uzytki zielone Razem %

I 2,41 - 2,41 0,04
1l 496,61 90,92 587,53 9.52
vV 1602,69 728,91 2331,60 37.80
V 1527,32 554,52 2081,84 33.75
Vi 985,11 52,71 1037,82 16,82
Razem grunty orne

i uzytki zielone 461414 1427,06 6041,20 97,93

V1.8. Szata roslinna i swiat zwierzecy

Na terenie gminy Pabianice lasy i grunty leSne zajmujg powierzchnie 1 634 ha,
co stanowi 18,6% ogdlnej powierzchni gminy. Wchodzg one w sktad
przyrodniczo - le$ny VI Krainy Matopolskiej, Dzielnicy t&dzko - Opoczynskie,.
Lasy wystepujgce na terenie gminy to kompleksy lll kategorii zagrozenia
pozarowego w ilosci 292 ha.

Dwa duze kompleksy lasow panstwowych to: uroczysko Porszewice na
potnocy gminy i uroczysko Rydzyny na potudniu. Sg fo lasy gtdwnie na
siedliskach boru mieszanego Swiezego i boru mieszanego wilgotnego.
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Bor mieszany Swiezy - wystepuje na utworach piaszczystych. W runie dominuje
borowka czernica oraz wystepujg rodliny zielne (poziomka siddmaczek,
konwalijka, konwalia) oraz paprocie najczesciej orlica. Drzewostan to gtownie
sosna I/l bonitacja dodatkowo takze Swierk, a w domieszce dagb
bezszyputkowy, brzozy a takze jodta i miejscami buk oraz modrzew. Podszyt
tworzg samosiewy gatunkow drzewiastych wystepujgcych w drzewostanie
oraz kruszyna, jatowiec, jarzebina. Bér mieszany Swiezy rézni sie od siedlisk
borowych tym, ze w warstwie drzew wystepujg gatunki lisciaste (dgb i buk
oraz jodta).

Bor mieszany wilgotny - wystepuje na utworach piaszczystych z ptytkim lub
Srednio gtebokim poziomem wod gruntowych, ktérych lustro znajduje sie na
gtebokosci 0,7-2,0 m p.p.t. W runie rosng: borodwka czernica, orlica, trzeslica i
mchy, niekiedy boréwka bagienna i bagno zwyczajne, a w najbardziej
wilgothych fragmentach takze torfowce. Drzewostan to sosna I/Il bonitacji, a
w domieszce dgb, brzoza omszona, osika. Podszyt ztozony gtdwnie z kruszyny,
wierzb krzaczastych oraz podrostow gatunkdw drzewiastych.

W miejscowoséciach Wysieradz, Zytowice i Janowice wystepujg w wiekszosci
lasy prywatne.

Wazne sg rowniez obszary zieleni przyrzecznej i srodpolnej. Stanowig je mate
enklawy laséw i zadrzewien rozpowszechnione gtdwnie na terenach takich
miejscowosci jok: Wola Zytowska, Okotowice, Rydzyny, Jadwinin, Pawlikowice
i Hermanow. Drzewostan stanowig gtownie olchy z domieszka brzozy, jesionu i
osiki.

Jezeli chodzi o réznorodnos¢ wystepowania gatunkéw zwierzat, na terenie
gminy wystepujqg zwierzeta towne takie jok: dzik, sarna, daniel, jenot, zajgc,
bazant, kuropatwa, dzika kaczka, stonka.

VII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENC')W,
ZMELIOROWANYCH | OBSZAROW ZALEWOWYCH ORAZ WYMAGAN
DOTYCZACYCH OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

VII.1. Melioracje

Tereny zmeliorowane w gminie Pabianice stanowiq:
e Grunty orne zmeliorowane —2383,73 ha (49 % pow. gruntdw ornych)
e Grunty orne zdrenowane - 2334,53 ha (48 % pow. gruntdw ornych)
e Trwate uzytki zielone zmeliorowane — 628,77 ha
e Trwate uzytki zielone zdrenowane — 220,58 ha
e Szczegotowe rowy i cieki— 1330,25 km.

L powyzszych danych wynika, iz gmina Pabianice jest gming o wysokim
stopniu melioracji terendw, jednqg z lepiej zmeliorowanych w wojewddztwie
tédzkim.

Na obszarze gminy Pabianice wystepujg cieki naturalne, rowy melioracyjne
oraz sie¢ drenarska na terenach upraw polowych i uzytkéw zielonych.
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VII.2. Obszary szczegdélnego zagrozenia powodziq

Wystepowanie zagrozenia powodziowego wigze sie z wystepowaniem
sinych, nawalnych opaddw atmosferycznych (powodzie opadowe) albo
wiosennych roztopow pokrywy Sniegowej (powodzie roztopowe) Czynniki,
ktére wptywajg na zagrozenie powodziowe to rzezba terenu, mozliwosci
retencyjne zlewni, stopien zalesieniq, istnienie starorzeczy, mokradet, bagien,
zatrzymywanie wody w  zbiornikach zaporowych, istnienie budowli
hydrotechnicznych takich jak rowy melioracyjne, progi, kanaty moggce
stuzyC jako urzgdzenia retencyjne.

Przez teren gminy przeptywajq 4 cieki wodne Ner, Dobrzynka, Pabianka i
Lalewka (Wrzgca). Sg to cieki o niewielkim przeptywie i nie niosg one
zagrozenia powodziowego. Trzy z nich narazone sq lokalne, niewielkimi
zasiegami podtopien spowodowanych nadmiernymi opadami.

W oparciu o Program Ochrony Srodowiska Powiatu Pabianickiego, z
perspektywg na lata 2012-2015 (przyjetego przez Zarzgd Powiatu
Pabianickiego we wrzesniu 2008 r.) oraz wizji terenowych - na terenie gminy
Pabianice do narazonych na podtapianie wodami poopadowymi okresowo
mozna zaliczy¢ nastepujgce rejony:
e narzece Dobrzynce: most i mtyn w Szynkielewie I
e na rzece Pabianice: most na drodze z Bychlewa do Terenina, most na
drodze powiatowej z Pabianic na Rydzyny Potaznie, przepust pod
drogami gminnymi we wsi Rydzyny Dolne, Rydzyny Potaznia,
e na cieku od Huty Dtutowskiej: przepusty na catym odcinku cieku oraz
przepusty pod drogami we wsi Rydzyny Potaznia.

*

* *

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq przedstawione sg na mapach
zagrozenia powodziowego (MZP) i mapach ryzyka powodziowego (MRP),
sporzgdzanych zgodnie z art. 88f ust. 1 Prawa Wodnego. Wykaz obszardw
bezposredniego zagrozenia powodziq wyznaczonych w studiach ochrony
przeciwpowodziowej, obowigzujq jako obszary szczegdlnego zagrozenia
powodziqg, po oficjalnym przekazaniu przez dyrekcje RZGW map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego.

Do obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodziq nalezq tereny przylegajgce
do rzeki Ner w péinocnej czesci gminy Pabianice, w miejscowosci
Okotowice.

Ochrone ludzi i mienia przed powodzig realizuje sie w szczegdlnosci przez:

1) ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych lub
terenow zalewowych;

2) racjonalne  retencjonowanie  wdod  oraz  uzytkowanie  budowli
przeciwpowodziowych, a takze sterowanie przeptywami wod;
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3) zapewnienie funkcjonowania systemu wczesnego ostrzegania przed
niebezpiecznymi zjawiskami zachodzgcymi w atmosferze i hydrosferze oraz
prognozowanie powodzi;

4) zachowanie, tworzenie i odtwarzanie systemow retencji wod;

5) budowe, rozbudowe i utrzymywanie budowli przeciwpowodziowych;

6) prowadzenie akcji lodotamania.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania
robot oraz czynnosci utrudnigjgcych ochrone przed powodzig Iub
zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzgdzen wodnych oraz budowy innych obiektow
budowlanych z wyjgtkiem drég rowerowych;

2) sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na
potrzeby regulacji woéd oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy
biologicznej dolin rzecznych Ilub stuzgcej do wzmacniania brzegow,
obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania
innych robdt, z wyjgtkiem robdot zwigzanych 1z regulacjg lub
utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, budowq, przebudowq, lub
remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudowq,
rozoudowq Iub przebudowg watdéw przeciwpowodziowych wraz z
obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie oraz czynnosci zwigzanych z
wyznaczeniem szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego.

Dyrektor Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w drodze decyzji moze:
e zwolni¢ od obowigzywania powyzszych zakazdw,
e nakazac usuniecie drzew lub krzewow,
e wskazac sposdb uprawy i zagospodarowania gruntdw oraz rodzaje
upraw wynikajgce z wymagan ochrony przed powodziq.

VIIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)J

VIII.1. Zarys historii gminy

Poczgtki gminy zwigzane sg nierozerwalnie z historig Pabianic. W koncu Xl
wieku, rozlegte ziemie kasztelanii chtopskiej, czyli pabianickiej, stajg sie
wtasnoscig kapituty krakowskiej. Byt to dar pary ksigzecej — Judyty i
Wtadystawa Hermana - za narodziny przysztego kréla Bolestawa
Krzywoustego.

Siedzibg dobr kapituty byto poczgtkowo, prawdopodobnie, Pigtkowisko.

W 1297 roku krol Wtadystaw tokietek zezwala kapitule na lokowanie miasta,
co nastgpito przed 1354r. Wraz z przyznaniem praw miejskich siedziba
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administracji zostaje przeniesiona do Pabianic, a kasztelania zmienia nazwe
na Kapitute Pabianickq.

L tego okresu biorg poczgtek dzieje kosciota w Gorce Pabianickiej. Byt on
najstarszg Swigtynig w dobrach kapitulnych (erekcja datowana jest na rok
1398), starszg od kosciota sw. Mateusza z Pabianic.

W czasie drugiej wojny Swiatowej, tdédz wraz z gming Pabianice zostaty
wcielone do Rzeszy, jako tzw. Kraj Warty — Reischgan Wartheland.

Po wojnie, w 1945 r., uksztattowaty sie wtadze administracyjne, wzorowane na
strukturze sprzed 1939 r., a siedzibg Urzedu Gminy stat sie Ksawerdw.

W latach 1951 - 1976 nastepuje szereg zmian granic administracyjnych
wojewodziwa tdédzkiego. Uchwata WRN w todzi z 1972r. o utworzeniu
nowych gmin w wojewodztwie tddzkim, powotuje gmine Pabianice, ktéra od
1976 roku ma swojg nowq siedzibe w Pabianicach, przy ul. Torowe,.

W 1976 roku potgczono gmine Pabianice i gmine Ksawerdw. Nowo powstata
gmina liczyta wowczas okoto 12 tys. mieszkancow i byta drugg co do
wielkosci gming w wojewodziwie todzkim.

W okresie tym nastgpit widoczny rozwéj — utwardzono wiele drég, zatozono
telefony, rozpoczeto budowe wodociggdw, rozbudowywano szkoty, straznice
OSP i Wigjskie Osrodki Zdrowia.

W latach 90-tych mieszkancy Ksawerowa podieli inicjatywe utworzenia
wtasnej gminy. Od 1 stycznia 1997 roku z gminy Pabianice wyodrebniono
gmine Ksawerow.

Najczesciej wystepujgcym typem wsi na obszarze gminy jest rzeddwka.
Charakteryzuje sie ona luznym rozmieszczeniem zabudowan wzdtuz drogi, po
jednej jej stronie i prostopadle do drogi biegngcymi pasami pdl. Przyktady
tego typu wsi to: Zytowice, Wola Zytowska, Konin, Goérka Pabianicka,
Kudrowice, Petrykozy.

Wystepuje rowniez typ ulicowki, z zabudowq luzng i bardziej zwartg, po
obydwu stronach drogi. Przyktady: Bychlew, Pawlikowice, Pigtkowisko.

Wymienione wyzej pasma zabudowy ciggng sie nieraz nieprzerwanie kilka
kilometrow, np. Kudrowice — Petrykozy — Szynkielew czy Bychlew — Jadwinin.
Tylko w kilku przypadkach zachowaty sie uktady planu przypominajgce
pierwotne niwowe i blokowo-niwowe np. Janowice czy Gorzew (byta wsig
prywatng). W paru miejscach wystepuje wybitne rozdrobnienie pdl (pasemka
kilkumetrowej szerokosci we wsiach Gorzew, Okotowice, Wola Zytowska).

Lywiot budowlany ostatnich lat powoduje powstawanie nowych uktaddéw
parcelacyjnych. Powstajg mate dziatki przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne i letniskowe (Pigtkowisko, Rydzyny, Pawlikowice).
Brak na obszarze gminy szczegdlnych uktaddéw przestrzennych. Zastugujgcymi
na ochrone elementami planu sg pierwotne, regularne podziaty, granice
areatéw wsi i drogi (najstarsze trakty). Przebieg tych ostatnich, bez wyraznej
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potrzeby (usprawnienie ruchu, poprawa bezpieczenstwa) nie powinien byc
zmieniany. Pewnq regularnoscig charakteryzuje sie uktad wsi Pawlikowice.

VIIl.2. Obiekty i obszary zabytkowe

Los zachowanych, starych budynkdw drewnianych, chociaz zastugujg one
na ochrone, jest przesqgdzony (w wiekszosci ich stan techniczny jest zty). W
jednostkowych przypadkach mozna rozwazac o ich ufrwalenie (ewentualne
przeniesienie np. do skansenu).

Wskutek naturalnego procesu wymiany budynkow, istniejgce zagrody wiejskie
to najczesciej konglomerat stylow i rozwigzan materiatowych — np. stodota
drewniana, budynek mieszkalny murowany z cegty, budynek inwentarski z
pustakow, ogrodzenie frontowe metalowe lub zelbetowe.

Pozostate, starsze zabudowania, w tym domy mieszkalne, to najczesciej
budynki parterowe, drobne w rzucie, czasem ze skromnym detalem, w cegle,
nietynkowane.

Wspotczesny krajobraz ma z reguty bardzo ztozong strukture i jest rezultatem
historycznego nawarstwiania i przeksztatcen, az do stanu obecnego.

Za nierozerwalnie zwigzane z krajobrazem kulturowym nalezy uznac istniejgce
krzyze przydrozne i na rozstajach drog oraz kapliczki (figury). Wsrdéd nich
wyrdznia sie kapliczka z figurg $w. Jana Chrzciciela w Gorce Pabianickiej.

1. Wpisane do rejestru zabytkéw

Wg wykazu zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkdw nieruchomych woi.
tédzkiego, stan na maj 2015r. w gminie Pabianice jedynie w miejscowosci
Porszewice wpisano:

e park, pocz. XX w., nrrej. A/305z06.12.1984,

e willa, nr18F, 1911-12, nrrej. A/38 2 05.06.2007.

2. Wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw

Wojewddzka ewidencja zabytkdw prowadzona jest przez wojewddzkiego
konserwatora zabytkdw na podstawie art. 22 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Wojewddzka ewidencja
zabytkow jest zbiorem, ktory podlega ciggtej aktualizacji. Stan na dzien
25.11.2015 przedstawiono ponizej.

Lp. (wg Nazwa obiektu Czas Miejscowosé Numer | Nrrejestru zabytkow
ewidencji) powstania Nr
decyzji/oznaczenie

Data wpisu do
rejestru

1358 | Cmentarz rzymsko-katolicki ok. 1800r. Gorka Pabianicka

1359 | Organistowka kosciota kon. XIX w. Gérka Pabianicka | 57
rzym.-kat. p.w. $w. Marcina i
Sw. Marii Magdaleny

1360 | Koscidt rzym.-kat. p.w. $w. lata 1872-75 Gérka Pabianicka | 58
Marcina i $w. Marii
Magdaleny

1361 | Plebania kosciota rzym.-kat. | ok. 1890r. Gérka Pabianicka | 58
p.w. $w. Marcina i $w. Marii
Magdaleny

1362 | Cmentarz ewangelicko- Il pot. XIX w. Kudrowice
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augsburski
1363 | Cmentarz ewangelicko- koniec XIXw. | Pawlikowice -
augsburski
1364 | Cmentarz parafialny 1952r. Pawlikowice -
rzymsko-katolicki
1365 | Park wiejski poczgtek XX Pigtkowisko -
W.
1366 | Dom 2 pot. XIX w. Pigtkowisko 4a
1367 | Cmentarz ewangelicko- XIX'w. Porszewice -
augsburski
1368 | Park - Porszewice - A/305
K. 11-5340/305/84
1984-12-06
1369 | Park wiejski poczgtek XX Porszewice -
W.
1370 | Willa podmiejska E. lata 1911- Porszewice 018f
Steinerta 1912
1371 | Willa "Orleta” [.30. XX w. Porszewice 18 B
1372 | Willa"Zgoda" 1 Ew. XX'w. Porszewice 18E
1373 | Willa "Jaskotka" ok. 1900r. Porszewice 18 H
1374 | Cmentarz ewangelicki Il pot. XIX w. Rydzyny -
1375 | Dom kon. XIX w. Rydzyny 59
1376 | Dom 1 Ew. XX w. Rydzyny 62
1377 | Dom 1 Ew. XX'w. Rydzyny 94
1378 | Budynek gospodarczy 1 Ew. XX w. Rydzyny 94
1379 | Mtyn zbozowy ok. 1937r. Szynkielew 79
1380 | Cmentarz ewangelicko- poczgtek XX Wysieradz -
augsburski W.

3. Wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

Na terenie gminy Pabianice wyrdzniono nastepujgce obiekty:

Bychlew:

Dom nr 22, wt. Feliks Klimek
Dom nr 25, wt. Jan Btoch
Dom nr 31, wt. tukasz Pietfryka
Dom nr 33
Dom nr 34, wt. Mateusz Btoch
Dom nr 70, wt. Jan Kazmierczka
Dom nr 71, wt. Antoni Ttoczek

Gorka Pabianicka: o
. ZLespOt Kosciota par. p.w. S.S. Marcina i Marii Magdaleny:

- kosciot

drewniany, pocz. XX w. (zachowany),

drewniany, pocz. XX w. (zachowany),

drewniany, pocz. XX w. (zachowany),

drewniany, k. XIX w. (zachowany),

- plebania murowana, 1890r.,
- dom parafialny murowany, k. XIX w.

Pawlikowice:
e Dom nr 18, wt. Bronistaw Brzozowski drewniany, 1936 r. (nie zachowany),

e Dom nr 30, wt. W. Jarmakowski
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murowany, 1872-1875, odnowiony 1960,

drewniany, k. XIX w. (nie zachowany),
drewniany, k. XIX w. (zachowany),
drewniany, k. XIX w. (zachowany).

drewniany, 1 ¢w. XX w. (zachowany),
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e Dom nr 31, wt Kazimierz Jakubczak drewniany, 4 ¢w. XIX w. (nie
zachowany),
e Dom nr 32, Wt. Jarmakowska drewniany, 4 ¢w. XIX w. (nie zachowany).

Pigtkowisko:

e Dom nr 50, wt. Jozef Jaksa drewniany, 3 ¢w. XIX w. (nie zachowany)

Porszewice:

e Dom Steinerta, ob. Dom Nauczyciela drewniany, 1 ¢w. XX w.,
(zachowany),

e Dom Steinerta, ob. szkota szachulcowy, 1 ¢w. XX w. (zachowany).

Rydzyny:
e Zagroda nr 94, wt. Kazimierz Matejko  (zachowana),

- dom drewniany, pocz. XX w.

- budynek gospodarczy drewniany, 1 cw. XX w.
Dom nr 55, wt. Jan Szewski drewniany, pocz. XX w. (nie zachowany),
Dom nr 56, wt. Kazimierz Grelus  drewniany, 3 ¢w. XIX w. (nie zachowany),
Dom nr 59, wt. Anfoni Pasejna  drewniany, 4 cw. XIX w. (zachowany),
Dom nr 62, wt. Henryk Bujnowicz drewniany, 1 ¢w. XX w. (zachowany),
Dom nr 66, nieuzytkowany drewniany, 4 ¢w. XIX w. (zachowany),
Dom nr 75, wt. Mirostaw Nowak murowany, k. XIX w. (nie zachowany).

Lytowice:
e Dom nr 5, wt. Kazimierz Katuzny murowany, 1 ¢w. XX w. (nie zachowany)

*

Wykaz doébr kultury wpisanych do ewidencji moze ulec zmianie w wyniku
weryfikacji i aktualizacji Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami.

Na uwage zastugujg rowniez budynki uzytecznosci publicznej:

koscioty:

e kosciot w Gorce Pabianickiej, murowany, wzniesiony w 1875 r. na miejscu
wczesniejszego, drewnianego, ktory sptongt 26 lipca 1858 r. Usytuowany
na wazniesieniu, jest wyjgtkowo eksponowany na tle otaczajgcego go
krajobrazu,

e koscidt w Pawlikowicach p.w. Sw. Jézefa, usytuowany na granicy
administracyjnej, wybudowany tuz po Il wojnie swiatowe.

oraz:

e b.budynek szkolny w Porszewicach w konstrukcji szkieletowe] -
szachulcowej, pierwotnie dom mieszkalny usytuowany w zespole domow
mieszkalnych, lethiskowych, na obszarze parku wiejskiego, zatozonego na
poczgtku XX wieku,

e dawny budynek szkolny w Janowicach, obecnie dom mieszkalny,
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e szkoty i straznice OSP, czesto przebudowane i rozbudowane w okresie
pozniejszym, nie reprezentujq istotnych wartosci formalnych (np. budynek
szkoty w Rydzynach, obecnie dom mieszkalny).

Ochronie konserwatorskiej podlegajg cmentarze, w tym:

czynne:

e w Gorce Pabianickiej, pieknie potozony na wzniesieniu,

e w Paliwkowicach (dawniej ewangelicki),

opuszczone:

e W Rydzynach cmentarz ewangelicki,

e w Wysieradzu,

i Slady cmentarzy:

e w Kudrowicach,

e W Pigtkowisku

Na obszarze gminy znajdujq sie trzy parki wiejskie:
e dwa w Pigtkowisku, objete ochrong prawng na mocy uchwaty Nr
X/41/85 Rady Narodowej Miasta todzi z dnia 23 wrzes$nia 1985r.
e w Porszewicach, o powierzchni 31 ha, zatozony na terenie majgtku
Bruno Celicha (1911 r.), nastepnie rozparcelowanego, stat sie terenem
letniskowym.

Wszystkie obiekty uznane za zabytkowe i o wartosciach zabytkowych
Swiadczgce o dziedzictwie historycznym podlegajg ochronie.

W potudniowej czesci kompleksu lesnego Okotowice pozostato szereg
domkow letniskowych, pensjonatéw. Nazwy domkow: Lesniak, Orleta, Zgoda,
Jutrzenka, jaskotka i Lipy. W rejonie domkow Lesniak i Orleta zatozono park o
powierzchni okoto 2 ha, ktérego wtascicielem byt fabrykant tédzki Ejsert (w
latach 1920 - 1939).

3. Stanowiska archeologiczne
Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie w ewidencji zabytkow
archeologicznych:

Nr
L.p. | obszaru kl;lr na Miejscowosc . _Nrw L. Kultura Chronologia
AZP opszarze miejsCOWOSCI
1 67-49 1 lytowice 1 tuzycka nieokres$lona
2 67-49 2 Lytowice 2 przeworska nieokreslona
3 67-49 3 lytowice 2 polska NZ
4 67-49 4 Lytowice 3 polska NZ
5 67-49 5 lytowice 8 tuzycka nieokreslona
6 67-50 44 Lytowice 5 NZ XVI - XVII
7 67-50 91 lytowice 6 tuzycka HA
. . tuzycka 2
8 67-50 43 Lytowice 4 :
NZ XVI - XVII w.
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. . tuzycka HAD
9 67-50 97 Zytowice 7 :
NZ XVI - XVII
10 | 67-50 33 Majéwka 2 tuzycka 2
11 67-50 34 Majéwka 3 przeworska OWR
12 | 67-50 35 Majéwka 4 tuzycka 2
13 | 67-50 88 Swigtniki 7 NZ XV - XVII w.
14 | 67-50 89 Porszewice 6 NZ XV - XVIIw.
15 | 67-50 90 Swigtniki 8 NZ XV - XVIl w.
16 67-50 38 Porszewice 3 przeworska 2
. pdzne Sredn. XIV - XV
17 67-50 39 Porszewice 4 :
NZ XVI - XVII
18 67-50 99 Porszewice 7 pradz
frzcinecka Il EB
. tuzycka V-V OEB
19 67-50 45 Okotowice 1 -
tuzycka HaD
wcz. sredn. XIV - XVI
20 67-50 46 Okotowice 2 przeworska OWR
21 67-50 47 Okotowice 3 przeworska OWR
22 67-50 48 Okotowice 4 przeworska OWR
przeworska OWR
23 67-50 49 Okotowice 5 wcz. sredn.
sredn.
. tuzycka IV -V OEB
24 67-50 50 Okotowice 6 ——
pozne Sredn. XV - XVII w.
. przeworska OWR
25 67-50 51 Okotowice 7 -
Sredn.
frzcinecka Il EB
tuzycka Il EB
26 67-50 78 Gorzew 191 tuzycka IV -V OEB
tuzycka Ha
sredn. X1 - X w.
27 67-50 79 Okotowice 11 przeworska OWR
28 | 67-50 80 Okotowice 12 przeworska OWR
29 67-50 81 Okotowice 13 tuzycka IV -V OEB
30 | 67-50 87 Swigtniki 6 NZ XV - XVIl w.
31 67-50 9 Porszewice 5 wcz. sredn.
tuzycka IV -V OEB
32 67-50 2 Gorzew 2 tuzycka Ha
wcz. sredn. XI- X w.
tuzycka e
33 67-50 3 Gorzew 3
przeworska 2
KCS SCHN/EB
tuzycka -1V EB
34 | 67-50 4 Gorzew 4 -
tuzycka HAD
sredn. 2
35 67-50 5 Gorzew 5 trzcinecka EB
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tuzycka 2
36 | 67-50 ) Gorzew 6 wcz. sredn.
37 | 67-50 7 Swigtniki 4 wcz. sredn.
38 | 67-50 8 Swigtniki 5 przeworska 2
39 67-50 82 Gorzew 2 2 3
40 | 67-50 83 Gorzew 7 2 2
4] 67-50 84 Gorzew 8 2 3
42 | 67-50 85 Gorzew 9 NZ 2
43 | 67-50 86 Gorzew 10 2 EK / EB
44 | 67-50 100 Gorzew 11 NZ XVI - XVII
45 | 67-50 113 Swigtniki 9 frzcinecka VB
przeworska OWR
. frzcinecka Il EB
46 67-50 114 Swigtniki 10
przeworska OWR
frzcinecka Il EB
P przeworska OWR
47 67-50 115 Swigtniki 11
pomorska La
pdZne Sredn. Xl - XIV
48 | 67-50 118 Gorzew STANOWISKO NOWO ODKRYTE
49 67-50 119 Gorzew STANOWISKO NOWO ODKRYTE
50 | 67-50 120 Gorzew STANOWISKO NOWO ODKRYTE
51 68-49 1 Janowice 1 tuzycka nieokres$lona
52 68-49 2 Janowice 2 przeworska OWR
53 68-49 3 Kresy 1 nieokretona EK
54 | 68-49 4 Wysieradz 1 tuzycka nieokres$lona
55 68-49 5 Wysieradz 2 tuzycka EB
56 68-49 6 Wysieradz 3 tuzycka EB
57 68-49 7 Wysieradz 4 przeworska nieokreslona
58 | 68-49 8 Wysieradz 5 tuzycka nieokres$lona
59 68-49 9 Wysieradz 6 przeworska nieokreslona
60 68-49 10 Wysieradz 7 nieokretona mezolit
61 68-49 13 Zytowice 3 polska NZ
62 68-49 14 lytowice Mate 1 tuzycka nieokres$lona
63 | 68-50 113 Zytowice 24 polska NZ (XVI-XVII w.)
64 | 68-50 106 Zytowice 17 polska NZ (XVI-XVIII w.)
65 | 68-50 105 Lytowice 16 polska NZ (XVI-XVIII w.)
tuzycka HaD
66 | 68-50 | 104 Iytowice 15 Polska SR
polska NZ (XVI-XVIII w.)
3 . tuzycka nieokreslona/HaD
67 68-50 43 Zytowice 8
polska NZ(XVI-XVIII w.)
68 68-50 44 Lytowice 9 tuzycka nieokreslona
69 | 68-50 45 lytowice 10 tuzycka HaD
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polska NZ(XVI-XVIII w.)
70 68-50 47 Wola Zytowska 12 tuzycka nieokreslona
tuzycka HaD
71 | 68-50 49 Wola Zytowska 14 przeworska OWR
72 | 68-50 103 Zytowice 14 polska NZ (XVI-XVII w.)
przeworska OWR
73 | 6850 | 33 7ytowice 12 polska SR
polska PSR/NZ (XV-XVIIl w.)
74 68-50 107 Zylowice 18 tuzycka HaD
75 68-50 108 Zylowice 19 polska NZ (XVI-XVIII w.)
76 68-50 109 Zylowice 20 polska XVI-XVII w.
tuzycka Ha
77 | 68-50 48 lytowice 13 polska SR
polska PSR/NZ (XV-XVIII w.)
78 | 68-50 110 lytowice 21 przeworska? OWR
79 | 68-50 46 Wola Zytowska 1 przeworska OWR
polska NZ (XVI-X VI w.)
80 | 48-50 111 Iytowice 22 tuzycka HaD
tuzycka HaD
81 | 68-50 112 Zytowice 23 przeworska? OWR
polska NZ (XVI-XVIIEw.)
82 68-50 117 Wola Zytowska 20 tuzycka HaD
83 | 68-50 50 Wola Zytowska 15 KPL neolit
) tuzycka nieokreslona /Ha
84 68-50 51 Wola Zytowska 16
polska NZ (XVI-XVIII w.)
nieokreslona EK
85 | 68-50 52 Wola Zytowska 17 tuzycka HaD 2
polska NZ (XVI-XVII w )
) . tuzycka EB
86 68-50 83 Konin (Majowka) 7
polska PSR/NZ (XV-XVIIl w.)
tuzycka Nieokres$lona
87 | 68-50 9 Konin 5 polska sredniowiecze
polska NZ (XVI-XVIII W.)
88 | 68-50 82 Konin (Majéwka) 6
polska PSR/NZ (XV-XVIIl w.)
polska SR
89 | 68-50 84 Konin 8
polska NZ (XVI-XVIIl w.)
90 | 68-50 85 Konin 9 polska NZ (XVI-XVIIl w.)
. nieokreslona pradzieje
91 68-50 55 Wola Zytowska 11
przeworska OWR
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polska SR
polska NZ (XVI-XVIII w.)
92 | 68-50 114 Wola Zytowska 13 polska NZ (XVI-XVIII w.)
. tuzycka (2) nieokreslona
93 68-50 41 Wola Zytowska 9
polska NZ (XVI-XVIII w.)
94 68-50 40 Wola Zytowska 8 polska NZ
95 | 68-50 39 Wola Zytowska 7 polska NZ
tuzycka EB/Ha
926 87 Konin 11
polska NZ (XVI-XVIII w.)
97 68-50 42 Wola Zytowska 10 polska SR
98 | 68-50 118 Wola Zytowska 21 polska PSR/NZ (XV-XVIII w.)
. przeworska OWR
99 68-50 34 Wola Zytowska 2
polska NZ
przeworska OWR
100 | 68-50 35 Wola Zytowska 3 polska SR
polska NZ
tuzycka nieokreslona.
. 2 HaD
101 68-50 36 Wola Zytowska 4 przeworska OWR
polska NZ i (XVI-XVII w.)
. tuzycka nieokreslona
102 | 68-50 37 Wola Zytowska 5
przeworska ¢ OWR
) tuzycka nieokres$lona
103 | 68-50 38 Wola Zytowska 6
polska NZ (XVI-XVIII w.)
przeworska OWR
104 | 68-50 88 Konin 12
polska PSR/NZ (XV-XVIII w.)
. przeworska OWR
105 | 68-50 89 Konin 13
polska SR
tuzycka HaD
106 | 68-50 74 Kudrowice 14
polska NZ (XVI-XVIII w.)
. tuzycka HaD
107 | 68-50 119 Wola Zytowska 18 .
polska NZ (XVI-XVIII w.)
nieokreslona pradzieje
108 | 68-50 116 Wola Zytowska 19 przeworska OWR
polska NZ (XVI-XVIII w.)
109 | 68-50 81 Kudrowice 20 tuzycka HaD
. . tuzycka HaD
110 | 68-50 53 Wymystdw Francuski 2
polska SR
111 | 68-50 86 Konin 10 polska PSR/NZ (XIV-XVIII w.)
przeworskae OWR
112 | 68-50 90 Konin 14
polska PSR/NZ (XV-XVIII w.)
polska PSR/NZ (XV-XVIII w.)
113 | 68-50 91 Konin 15
polska NZ (XVI -XVIII w.)
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. 16 tuzyckae HaD?
114 | 68-50 92 Konin
16 polska PSR/NZ (XIV-XVIII w.)
115 | 68-50 93 Konin 17 polska PSR/NZ (XV-XVIII w.)
116 | 68-50 94 Konin 18 polska PSR/NZ (XV-XVIlw.)
117 | 68-50 95 Konin 19 polska PSR/NZ (XV-XVIII w.)
118 | 68-50 96 Konin 20 polska PSR/NZ (XV-XVIII w.)
119 | 68-50 97 Konin 21 polska PSR/NZ
polska SR2
120 | 68-50 98 Konin 22
polska NZ (XVI-XVIII w.)
121 68-50 99 Konin 23 polska PSR/NZ (XV-XVIIl w.)
nieokreslona pradzieje
122 | 68-50 100 Konin 24
polska PSR/NZ (XV-XVIII w.)
123 | 68-50 101 Konin 25 polska PSR/NZ (XV-XVIII w.)
124 | 68-50 102 Konin 26 polska PSR/NZ (XV-XVliiw.)
) nieokreslona pradzieje
125 | 68-50 122 Swigtniki 13
polska NZ (XVI-XVIII w.)
126 | 68-50 123 Swigtniki 14 polska NZ (XVI-XVIII w.)
] polska PSR/NZ (XIV-XVIII w.)
127 | 68-50 124 Swigtniki 15
polska NZ (XVI-XVIII w.)
128 | 68-50 125 Swigtniki 16 polska PSR/NZ (XV-XVIII w.)
] polska SR
129 | 68-50 126 Swigtniki 17
polska NZ (XVI-XVIII w.)
) polska SR
130 | 68-50 127 Swigtniki 18
polska NZ (XVI-XVIII w.)
131 | 68-50 128 Swigtniki 19 polska NZ (XVI -XVIIl w.)
132 | 68-50 129 Swigtniki 20 polska PSR/NZ (XV-XVIII w.)
tuzycka nieokreslona
133 | 68-50 26 Swigtniki 12 prapolska Il okr. wczesnosredn.
polska NZ (XVI-XVIII w.)
przeworska nieokreslona
134 | 68-50 27 Goérka Pabianicka 6 prapolska WSR
polska PSR/NZ (XIV-XVIII w.)
przeworska OWR
135 | 68-50 28 Gorka Pabianicka 7
polska NZ (XVI-XVIII w.)
136 | 68-50 32 Goérka Pabianicka 4 prapolska Il okr. wczesnosredn.
nieokreslona pradzieje
137 | 68-50 130 Gorka Pabianicka 5 .
polska PSR/NZ (XIV-XVIII w.)
138 | 68-50 131 Gorka Pabianicka 8 polska NZ (XVI-XVIII w.)
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139 | 68-50 132 Gorka Pabianicka 9 polska PSR/NZ (XV-XVIII w.)
10 przeworska OWR
140 | 68-50 133 Gorka Pabianicka
10 polska PSR/NZ (XIV-XVIII w.)
141 | 68-50 134 Goérka Pabianicka 11 polska PSR/NZ (XV-XVIIl w. )
142 | 68-50 135 Goérka Pabianicka 12 polska PSR/NZ (XV-XVIII w.)
143 | 68-50 136 Goérka Pabianicka 13 polska PSR/NZ (XV-XVIIl w.)
nieokreslona pradzieje
144 | 68-50 137 Godrka Pabianicka 14
polska PSR/NZ (XV-XVIIl w.)
i o nieokreslona pradzieje
145 | 68-50 138 Gorka Pabianicka 15
polska NZ (XV-XVIII w.)
146 | 68-50 139 Gorka Pabianicka 16 polska PSR/NZ (XV-XVIIl w.)
147 | 68-50 140 Gorka Pabianicka 17 polska NZ (XV-XVIII w.)
przeworska OWR
148 | 68-50 141 Gorka Pabianicka 18
polska PSR/NZ (XIV-XVIII w.)
149 | 68-50 142 Gorka Pabianicka 19 polska SR
150 | 68-50 143 Gorka Pabianicka 20 polska NZ (XV - XVIII w.)
151 | 68-50 1 Goérka Pabianicka 1 polska SR/NZ
prapolska? Il okr. wczesnosredn.
152 | 68-50 2 Gorka Pabianicka 2
polska NZ (XVI-XVIII w.)
przeworska nieokres$lona
153 | 68-50 3 Gorka Pabianicka 3
polska NZ (XVI-XVIII w.)
nieokreslona pradzieje?
154 | 68-50 8 Konin 1 przeworska nieokreslona
polska NZ (XVI-XVW W.)
155 | 68-50 145 Szynkielew 16 polska NZ (XVI-XVIII w.)
156 | 68-50 146 Szynkielew 17 prapolska - polska SR/NZ (XII-XVII w.)
nieokreslona pradzieje
157 | 68-50 147 Szynkielew 18
polska PS/NZ (XV-XVIII w.)
nieokreslona pradzieje
158 | 68-50 148 Szynkielew 19
polska NZ (XVI-XVIII w.)
tuzycka EB/Ha
159 | 68-50 149 Szynkielew 20
polska NZ (XVI-XVIIl w.)
tuzycka Ha
160 | 68-50 150 Szynkielew 21
polska NZ (XVI-XVIII w.)
161 | 68-50 151 Szynkielew 22 polska NZ (XVII-XVIII w.)
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162 | 68-50 152 Szynkielew 23 nieokreslona pradzieje
163 | 68-50 153 Szynkielew 24 polska NZ (XVI-XVIII w.)
nieokreslona EK
przeworska OWR
prapolska WSR
164 | 68-50 154 Szynkielew 25
prapolska | polska | WSR/PSR (XIlI-XVI w.)
polska NZ (XVI-XVIII w.)
tuzycka HaD
165 | 68-50 29 Szynkielew 6
polska NZ (XVI-XVIII w.)
tuzycka IV-VEB
. przeworska nieokreslona
166 | 68-50 30 Szynkielew 7
polska NZ (XVI-XVIIl w.)
167 | 68-50 STANOWISKO NOWO ODKRYTE
prapolska 2 sredniow. (2)
168 | 68-50 14 Petrykozy 1
polska NZ (XVI-XVIII w.)
169 | 68-50 15 Petrykozy 2 przeworska nieokres$lona
tuzycka nieokres$lona
przeworska pdzny La
170 | 68-50 16 Petrykozy 3
polska SR
polska NZ
KPL neolit
171 | 68-50 17 Petrykozy 4 -
tuzycka . 3
- nieokreslona. Ha HaD
tuzycka
172 | 68-50 18 Petrykozy 5 —
przeworska poézny La
przeworska srodk.-pdzny La
prapolska 2 Il okr. wczesnosredn.
173 | 68-50 21 Petrykozy 8
polska NZ  (XVI-XVIII w.)
174 | 68-50 22 Petrykozy 9 polska PS. NZ
175 | 68-50 23 Petfrykozy 10 polska SR/NZ
nieokreslona pradzieje
176 | 68-50 24 Petfrykozy 11
polska PSR/NZ (XV-XVIII w.)
przeworska OWR
177 | 68-50 58 Petrykozy 6
polska SR (XIV-XVI w.)
tuzycka EB
178 | 68-50 59 Petrykozy 7
polska SR(XIV-XVI w.)
przeworska OWR
179 | 68-50 60 Petrykozy 12
polska SR (XIV-XVI w.)
180 | 68-50 61 Petrykozy 13 nieokreslona pradzieje
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181 | 68-50 62 Petfrykozy 14 polska NZ (XVI-XVIII w.)
182 | 68-50 63 Petrykozy 15 polska NZ (XVI-XVIII w.)
183 | 68-50 64 Petrykozy 16 polska PSR/NZ (XV-XVIII w.)
SR
184 | 68-50 65 Petrykozy 17 polska :
NZ (XV-XVIII w.)
18 przeworska OWR
185 | 68-50 66 Petrykozy -
18 polska NZ (XV-XVIII w.)
186 | 68-50 67 Kudrowice 7 polska PSR/NZ (XV-XVIIl w.)
187 | 68-50 68 Kudrowice 8 polska PSR/NZ (XV-XVIII w.)
188 | 68-50 69 Kudrowice 9 polska PSR/NZ (XV-XVIII w.)
189 | 68-50 70 Kudrowice 10 polska PSR/NZ (XV-XVIIII w.)
190 | 68-50 71 Kudrowice 11 polska NZ (XV-XVIII w.)
191 68-50 72 Kudrowice 12 polska PSR/NZ (XIV-XVIII w.)
192 | 68-50 73 Kudrowice 13 polska PSR/NZ (XV-XVIIl w.)
193 | 68-50 75 Kudrowice 15 polska SR
nieokreslona pradzieje
194 | 68-50 76 Kudrowice 16
polska NZ (XVI-XVIII w.)
tuzycka HaD
. przeworska OWR
195 | 68-50 77 Kudrowice 17
polska PSR/NZ (XV-XVIII w.)
polska SR
196 | 68-50 78 Kudrowice 18
polska NZ (XVI-XVIII w.)
197 | 68-50 79 Kudrowice 19 polska NZ (XV1-XV1I1 w.)
tuzycka nieokreslona
. przeworska OWR
198 | 68-50 19 Kadrowiec 4
polska NZ (XVI-XVIII w.)
. tuzycka nieokreslona
199 | 68-50 20 Kudrowice 5
polska SR2NZ
przeworska? OWR
Isk XI-XIIw.
200 | 6850 | 25 Kudrowice 6 praposkd v
polska NZ (XVI-XVIII w.)
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. tuzycka HaC-D
201 | 68-50 5 Kudrowice 1
polska PSR/NZ
202 | 68-50 6 Kudrowice 2 tuzycka nieokreslona
tuzycka nieokreslona
203 | 68-50 7 Kudrowice 3
polska NZ (XVI-XVIII w.)
204 | 68-50 156 Pigtkowisko 2 prapolska i polska WSR/ PSRV/V '\;Z (XI-XVI
tuzycka Ha
205 | 68-50 | 157 Pigtkowisko 3 przeworska OWR
polska PS/NZ(XIV-XIII w.)
prapolska i polska SR (XNI-XIVw.)
206 | 68-50 158 Pigtkowisko 4 polska NZ (XVI-XVI111 w.)
207 | 68-50 159 Pia.tkowisko 5 polska NZ (XVI-XVIII w.)
208 | 68-50 160 Piglkowisko 6 frzciniecka WEB
209 | 68-50 161 Pigtkowisko 7 polska NZ(XVI-XVIIl w.)
210 | 68-50 162 Pigtkowisko 8 polska PS/NZ (XV-XVIII w.)
211 68-50 163 Pigtkowisko 9 polska NZ(XVI-XVIII w.)
2 2
212 | 68-50 164 Pigtkowisko 10 y WEB?
polska PSR/NZ (XV-XVIlw.)
213 | 68-50 165 Pigtkowisko 11 polska NZ (XVI-XVIII w.)
214 | 68-50 166 Pigtkowisko 12 polska PS/NZ (XV-XVIII w.)
215 | 68-50 167 Pigtkowisko 13 polska NZ (XVI-XVIII w.)
216 | 68-50 168 Pigtkowisko 14 przeworska OWR
217 | 68-50 169 Pigtkowisko 15 polska SR/NZ (XII-XVII w.)
218 | 68-50 170 Pigtkowisko 16 polska SR/NZ (XV-XVIII w.)
219 | 6850 | 171 Pigtkowisko 17 fuzycka IV-V EB
polska PSR/NZ (XV-XVIII w.)
220 | 6850 | 172 Pigtkowisko 18 nieokresloa pradzieje
polska PSR/NZ (XV-XVIII w.)
. . KPL neolit
221 | 68-50 179 Pigtkowisko 19 - - .
tuzycka nieokreslona
222 | 68-50 180 Pigtkowisko 20 nieokreslona pradzieje
223 | 68-50 181 Pigtkowisko 21 polska SRe
224 | 68-50 201 Piatkowisko STANOWISKO NOWO ODKRYTE
225 | 68-50 182 Petrykozy 19 polska NZ (XVI-XVIII w.)
226 | 68-50 4 Pabianice 67 tuzycka IV-V EB
207 | 68-50 | 191 Pabianice 76 fuzycka 8
77 polska PSR/NZ (XV-XVIII w.)
228 | 68-51 20 Pabianice 17 NZ XVI - XVII w.
229 | 68-51 16 Szynkielew 10 tuzycka nieokreslone
przeworska nieokreslona
230 | 68-51 25 Szynkielew 2 tuzycka Ha
NZ XVI - XVIII w.
. tuzycka nieokreslona
231 68-51 26 Szynkielew 3 -
NZ XVI - XVII w.
tuzycka nieokreslone
232 | 68-51 27 Szynkielew 4 tuzycka EB - Ha
wcz. Sredn. VI - X w.
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frzciniecka EB
233 | 4851 o8 Sovnkiel c prapolska Il okr. wczesnosredn.
- Zynkielew tuzycka EB/Ha
pézne sredn./NZ XIV - XVII w.
przeworska nieokreslona
. tuzycka HaD
234 | 68-51 62 Szynkielew 8
przeworska OWR
pézne sredn./NZ XIV - XVII w.
235 | 68-51 63 Szynkielew 11 tuzycka EB
pézne sredn./NZ XI - XVIw.
236 | 68-51 64 Szynkielew 12 pozne sredn./NZ XV - XVl w.
. tuzycka Ha
237 | 68-51 94 Pabianice 12 -
NZ XVI - XVIIw.
238 | 69-50 1 Hermanéw 1 grupa piehkowska EK - mezolit
o polska NZ
239 | 69-50 6 Pawlikowice 1 -
2 EK - mezolit
240 | 69-50 13 Pawlikowice 2 polska X - XVIIw.
241 69-50 14 Pawlikowice 3 polska XVI - XVIIl w.
242 | 69-50 15 Pawlikowice 4 polska XV - XVIII w.
243 | 69-50 16 Wtadystawdw 1 polska XVI - XVIIl w.
244 | 69-50 17 Wtadystawow 2 polska XVI - XVII w.
245 | 69-50 18 Wtadystawdw 3 polska XV - XVIII w.
2 pradz
246 | 69-50 19 Bychlew 2
polska XV - XVII w.
247 | 69-50 20 Bychlew 3 polska XVI - XVIII w.
tuzycka EB/EZ
248 | 69-50 21 Bychlew 4
polska XVI - XVIIl w.
249 | 69-50 22 Bychlew 5 polska XIV - XVIIl w.
250 | 69-50 23 Bychlew 6 polska XIV - XVIIl w.
251 | 69-50 24 Bychlew 7 polska XV - XVIII w.
252 | 69-50 25 Bychlew 8 polska XV - XVII w.
253 | 69-50 26 Bychlew 9 polska XV - XVII w.
254 | 69-50 27 Bychlew 10 polska XIV - XVIII w.
255 | 69-51 4 Jadwinin 1 tuzycka Ha
L . prapolska VIl - Xl w.
256 | 69-51 12 Pabianice Potaznia 7 -
2 neolit
L . prapolska Xl - Xl w.
257 | 69-51 13 Pabianice Potaznia 8 -
2 neolit
258 | 69-51 14 Pabianice Potaznia 9 prapolska X1 - X w.
2 XV - XVII w.
259 | 69-51 20 Rydzyny 3
pomorska Hala
2 EK
L prapolska VIl - X1 w.
260 | 69-51 22 Pabianice 5 -
frzcinecka II-111'w. EB
wenedzka La
261 69-51 24 Bychlew 1 prapolska Xl - Xl w.
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pradziejowa EK
262 | 69-51 26 Jadwinin 2 2 2
263 | 69-51 27 Jadwinin 3 2 2
polska NZ
264 | 69-51 28 Rydzyny 2
przeworska OWR
265 | 69-51 123 Rydzyny STANOWISKO NOWO ODKRYTE
266 | 69-51 124 Rydzyny STANOWISKO NOWO ODKRYTE
067 | 49-51 125 Rydzyny STANOWISKO NOWO ODKRYTE
tuzycka V brgz
268 | 70-51 1 Rydzyny 1 — -
grupa pienkowska mezolit
269 | 70-51 18 Pottalarek 2 2 pdzne sredn.
*
* *

Wykaz stanowisk archeologicznych moze ulec zmianie w wyniku ich
weryfikacii.

Stanowiska archeologiczne powinny znajdowac sie w strefach ochrony
archeologicznej, stanowigcych ich otuline. Strefa ochrony archeologicznej
obejmuje obszary istniejgcych i potencjalnych stanowisk archeologicznych.

W strefie ochrony archeologicznej obowigzuje przeprowadzenie nadzorow
archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwigzanych ze zmiang
zagospodarowania terenu tam gdzie prowadzone bedq roboty ziemne, w
formie nadzorow archeologicznych. O pozwolenie nalezy wystgpiC nie
pozniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji. W sytuaciji ujawnienia
nowego stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony archeologicznej
wymagane jest wykonanie badan archeologicznych. W takiej sytuacii
wszelkie prace budowlane powinny zostac przerwane, a teren udostepniony
do badan archeologicznych.  Wszystkie  nowoodkryte  stanowiska
archeologiczne nalezy oznaczy¢, zabezpieczyC i powiadomic wtasciwy
organ, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszczalne jest powiekszenie strefy
ochrony archeologicznej po odkryciu howych stanowisk i wciggnieciu ich do
ewidencji zabytkoéw archeologicznych.
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IX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OBIEKTOW | OBSZAROW
PRZYRODNICZYCH PRAWNIE CHRONIONYCH

Cele ochrony przyrody to utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci
ekosystemow, zachowanie réznorodnosci  biologicznej, zachowanie
dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego, zapewnienie ciggtosci
istnienia gatunkow roslin i zwierzgt wraz z ich siedliskami, przez ich utrzymanie
lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony.

Na terenie gminy Pabianice funkcjonujg rézne formy ochrony przyrody i sqg to:
pomniki przyrody, uzytek ekologiczny i obszary chronionego krajobrazu.

1. Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody sg pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub
ich skupiska o szczegdlnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej,
historycznej Iub krajobrazowe] oraz odznaczajgce sie indywidualnymi
cechami, wyrdznigjgcymi je wsrdd innych twordw, okazatych rozmiaréw
drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, zrédta, wodospady,
wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe.

Pomniki przyrody wystepujgce na terenie gminy:

Nazwa Data Obowiqgzujgca | Opis pomnika [ Obwdd | Wys. | Miejscowos¢ | Opis lokalizacii
pomnika utworzenia podstawa przyrody nawys. | (m)
przyrody (jak pomnika prawna wraz z 1.3m
Lp. | w akcie przyrody oznaczeniem (cm)
prawnym o miejsca
ustanowieniu) ogtoszenia aktu
prawnego
Klon 1991-12-16 | fomoradzenie N 12/91 | Klon 375cm Okotowice | Okotowice,przy
. ojewody tddzkiego z .
zZwyczajny dnia 16 grudnia 1991 .w | ZWYCZajny drodze
sprawie uznania niektérych .
twordéw przyrody na terenie qucheJ
1 wojewddztwa tédzkiego za Okotowice z
pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikéw. Dz. Urz. drqu
Woj. tdédzkiego Nr 11, poz. AW -
2352731 grudnia 1991r. KOH?TODTynOW
Pabianice
Klon 1991-12-16 | fomoradzenie N 12/91 | K]on 400 cm Okotowice | Okotowice,przy
. ojewody tddzkiego z .
zZwyczajny dnia 16 grudnia 1991 .w | ZWYCZajny drodze
sprawie uznania niektérych .
twordw przyrody na terenie }qucheJ
2 wojewoddztwa todzkiego za Okotowice z
pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikéw. Dz. Urz. drogq
Woj. tddzkiego Nr 11, poz. AVA/—
2352731 grudnia 1991r. KOI’]?TOIT]TynOW
Pabianice
Jesion 1990-01-10 | lrzadzenie w850 | Jesion 361 cm Pigtkowisko | Pigtkowisko
N rezydenta Miasta todzi z ;
3 | wyniosty dnia 10 stycznia 1990t. Dz | WYNiOsty grunty RSP-
Urz. Woj. £édzkiego Nr 3,
po. 24 przy drodze
_ _ Rozporzgdzenie Nr 10/93 H H i N H
Buk . 1993-11-12 Wolowioy totatiogo 2 Buk pospolity | 275 cm Pigtkowisko qufkowlskq,
zwyczajny dnia 12 listopada 1993 1. w park wiejski RSP
4 sprawie uznania niektérych
twordw przyrody na terenie
wojewddztwa tédzkiego za
pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikdw
Klon 1993-11-12 | Rozporzadzenic N1 1093 | Klon 375cm Pigtkowisko | Pigtkowisko
ojewody tédzkiego z R
srebrzysty dnia 12listopada 1993r.w | srelbrzysty park wiejski
5 sprawie uznania niektérych
twordw przyrody na terenie
wojewddztwa tédzkiego za
pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikéw
- _ Zarzgdzenie Nr 8/90 i i
Dab 1990-01-10 bromdionte Miasia todd 2 Dgb 456 cm Okotowice | Okotowice przy
6 szypu’(kowy dnia 10 stycznia 1990r. Dz. SZypUH(OWy drodze
Urz. Woj. Lédzkiego Nr 3,
poz. 24
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Lipa
drobnolistha

1993-11-12

Rozporzgdzenie Nr 10/93
Wojewody todzkiego z
dnia 12 listopada 1993 r. w
sprawie uznania niektoérych
twordw przyrody na terenie
wojewddztwa tédzkiego za
pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikéw

Lipa
drobnolistna

410 cm

Porszewice

Porszewice
park wiejski

Dab
szyputkowy

1993-11-12

Rozporzgdzenie Nr 10/93
Wojewody tédzkiego z
dnia 12 listopada 1993r. w
sprawie uznania niektérych
twordéw przyrody na terenie
wojewodziwa tédzkiego za
pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikéw

Dab
szyputkowy

305cm

Porszewice

Porszewice
park wiejski

Cyprysik
groszkowy

1993-11-12

Rozporzgdzenie Nr 10/93
Wojewody todzkiego z
dnia 12 listopada 1993 r. w
sprawie uznania niektorych
twordw przyrody na terenie
wojewddztwa tédzkiego za
pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikéw - ochrona
zniesiona Rozporzgdzeniem
NR 1/2009 Wojewody
toédzkiego z dnia 28
stycznia 2009 roku w
sprawie zniesienia ochrony
pomnikéw przyrody (Dz.
Urz. Woj. tédzkiego Nr 20,
poz. 197)

Cyprysik
groszkowy

175 cm

Porszewice

Porszewice
park wiejski

Klon
srebrzysty

1993-11-12

Rozporzgdzenie Nr 10/93
Wojewody toédzkiego z
dnia 12 listopada 1993r. w
sprawie uznania niektoérych
twordw przyrody na terenie
wojewddztwa tédzkiego za
pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikdw

Klon
srebrzysty

300 cm

Porszewice

Porszewice
park wiejski

Choina
kanadyjska

1993-11-12

Rozporzgdzenie Nr 10/93
Wojewody tédzkiego z
dnia 12 listopada 1993 r. w
sprawie uznania niektoérych
twordw przyrody na terenie
wojewoddziwa tédzkiego za
pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikéw

Choina
kanadyjska

390 cm

Porszewice

Porszewice
park wiejski

Kasztanowiec
zZwyczajny

1993-11-12

Rozporzgdzenie Nr 10/93
Wojewody toédzkiego z
dnia 12 listopada 1993r. w
sprawie uznania niektérych
tworéw przyrody na terenie
wojewodztwa tédzkiego za
pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikdw

Kasztanowiec
zZwyczajny

255 cm

Porszewice

Porszewice
park wiejski

Tulipanowiec
am.

1993-11-12

Rozporzgdzenie Nr 10/93
Wojewody todzkiego z
dnia 12 listopada 1993 r. w
sprawie uznania niektérych
twordw przyrody na terenie
wojewddztwa tédzkiego za
pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikéw

Tulipanowiec
am.

170 cm

Porszewice

Porszewice
park wiejski

Lipa
drobnolistna

1993-11-12

Rozporzgdzenie Nr 10/93
Wojewody toédzkiego z
dnia 12 listopada 1993 r. w
sprawie uznania niektérych
twordéw przyrody na terenie
wojewddziwa tédzkiego za
pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikéw

Lipa
drobnolistna

305 cm

Porszewice

Porszewice
park wiejski

Lipa
drobnolistna

1993-11-12

Rozporzgdzenie Nr 10/93
Wojewody todzkiego z
dnia 12 listopada 1993 r. w
sprawie uznania niektérych
twordw przyrody na terenie
wojewddztwa tédzkiego za
pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikédw

Lipa
drobnolistna

300 cm

Porszewice

Porszewice
park wiejski

Lipa
drobnolistna

1993-11-12

Rozporzgdzenie Nr 10/93
Wojewody tédzkiego z
dnia 12 listopada 1993 r. w
sprawie uznania niektérych
twordéw przyrody na terenie
wojewddziwa tédzkiego za
pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikéw

Lipa
drobnolistna

375¢cm

Porszewice

Porszewice
park wiejski

43 Daglezje
zielone

2001-08-08

Rozporzgdzenie Nr 47/2001
Wojewody toédzkiego z
dnia 8 sierpnia 2001 r. w
sprawie uznania za pomniki
przyrody

43 Daglezje
zielone

Rydzyny

Rydzyny, L-
ctwo Rydzyny
oddz. 105g
dz. Nr 665

Buk pospolity

2001-08-08

Rozporzgdzenie Nr 47/2001
Wojewody toédzkiego z
dnia 8 sierpnia 2001 r. w
sprawie uznania za pomniki
przyrody

Buk pospolity

510cm

Rydzyny

Rydzyny, L-
ctwo Rydzyny
oddz. 150 g
dz. Nr 665

Irédto: Zestawienie tabelaryczne ,,Formy ochrony przyrody”, stan na dzief: 04.08.2015.
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2. Uzytek ekologiczny

W gminie Pabianice znajduje sie jeden uzytek ekologiczny, ktdry definiuje sie
jako zastugujgca na ochrone pozostatosc ekosystemow majgcych znaczenie
dla zachowania réznorodnosci biologicznej - naturalne zbiorniki wodne,
srodpolne i srodlesne oczka wodne, kepy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska,
wydmy, ptaty nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne,
skarpy, kamience, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich Iub
chronionych gatunkdw roslin, zwierzgt i grzybdw, ich ostoje oraz miejsca
rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania. Utworzony on zostat 8
sierpnia 2001 r. Rozporzgdzeniem nr 50/2001 Wojewody todzkiego z dn.
08.08.2001 (Dz. Urz. W. £. Nr 162, poz. 2242, z 2001). Jest to teren podmokty z
licznymi zastoiskami wody o charakterze bagiennym, przylegty do rzeki Ner,
na ktérym postepuje naturalna sukcesja wtérna. Nastepuje tu:

e ochrona miejsc bytowania ptactwa wodnego i btotnego,

e ochrona i zachowanie swoistych  zespotdw  przyrodniczych

charakterystycznych dla terendw podmoktych i okresowo zalewanych.

Uzytek ten ma duze znaczenie dla zachowania zasobdw genowych i typow
srodowisk niezbednych dla zapewnienia ciggtosci istnienia ekosystemow i
roznorodnosci genowej. Potozony jest on w Okotowicach, Le$nictwo Smulsko,
oddziat 452 b, na dziatce o numerze ewidencyjnym 225/4.
Jego powierzchnia wynosi obecnie 2,83 ha.
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3. Obszary chronionego krajobrazu

Kolejng formg ochrony przyrody na terenie Gminy sq obszary chronionego
krajobrazu, ktére obejmujg tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie
krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na
mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem,
czasem petniqg funkcje korytarzy ekologicznych.

Nalezy do nich Obszar Chronionego Krajobrazu ,Srodkowej Grabi”, ktéry
bezposrednio graniczy z gming Pabianice.

X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN,
TERENOW | OBSZAROW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na ferenie gminy Pabianice znajduje sie 7 zt6z kruszywa naturalnego -piasku
rozpoznanych szczegotowo:

1) Okotowice ll,

2) Pigtkowisko,

3) Porszewice,

4) Zytowice Il

5) Zytowice IV,

6) Pigtkowisko Il.
Szes$¢ z nich jest obecnie eksploatowanych - posiada aktualng koncesje na
wydobycie oraz posiada obszary i tereny goérnicze dla ich eksploatacii.

% Starosta Pabianicki w dniu 28.04.2008r. wydat koncesje na rozpoznanie
ztoza  kruszywa naturalnego  (piasku) GORZEW potozonego w
miejscowosci Gorzew. Teren prac geologiczno — rozpoznawczych
obejmowat obszar o tqgcznej powierzchni 0,79 ha, w tym:

e Pole A ma powierzchnie 0,19 ha i wyodrebnione zostato z terenu dziatek o
nr ewid. 20, 21 22;
e Pole B ma powierzchnie 0,50 ha i wyodrebnione zostato z terenu dziatek o
nrewid. 34, 35i 36;
e Pole C ma powierzchnie 0,10 ha i wyodrebnione zostato z dziatki o nr ewid.
147.
Po przeprowadzeniu prac badawczych dla ztoza Gorzew udokumentowano
w kategorii Cltgcznie zasoby kruszywa (piasku) w ilosci 36975 ton (23255 m3
na powierzchni 7870,5 m2), w tym:
e pole A o powierzchni 1 792,5 m2-zasoby 9 120 Mg (5736 m3)
e pole B o powierzchni 5 005,5 m2 - zasoby 23 080 Mg (14 515 m3)
e pole C o powierzchni 1 072,5 m2-zasoby 4 775 Mg (3 003 m3)
Starosta przyjgt zasoby w dniu 20 pazdziernika 2008 r. Koncesja na wydobycie
piasku zastata wydana przez Staroste Pabianickiego 3 listopada 2008 r.
(Decyzja nr 546/2008) wyznaczyta obszar gorniczy:
e Gorzew - Pole A,
e Gorzew -Pole B,
e Gorzew - Pole C,
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o tqcznej powierzchni 7 870 m2 w granicy dziatek o nr ewid. 20,21,22,34,35,36 i
147 oraz teren gorniczy:

e Gorzew - Pole A — dziatki nr ewid. 21 20,22,

e Gorzew - Pole B, — dziatki nr ewid. 34,35,36,

e Gorzew - Pole C, — dziatki nr ewid. 147,

0 tgcznej powierzchni 17 847 ms3,

Koncesja wazna byta do 31 grudnia 2013 r. Po wygasnieciu koncesji teren i
obszar goérniczy zostat zniesiony decyzjg z dnia 03.09.2013r.

Wydobycia zaprzestano. Przedtozono dodatek Nr 2 do dokumentacii
geologicznej w kategorii C;, rozliczajgcy zasdb ztoza i stanowigcy podstawe
do jego wykreslenia z Krajowego Bilansu Zasobdow Kopalin. Ztoze
zrekultywowane w kierunku rolnym.

% Starosta Pabianicki w dniu 22 czerwca 2010 r. przyjgt dokumentacje
geologiczng w kategorii Ci ztoza kruszywa naturalnego piasku
SZYNKIELEW, ustalajgcg bilansowe zasoby ztoza wg stanu na dzien 31
grudnia 2009 r. w ilosci 135 340 Mg, w tym:

e Pole nr 1 wilosci 49 660 Mg,

e Pole nr 2w ilosci 85 680 Mg.
Koncesja Starosty Pabianickiego na eksploatacje ztoza zostata wydana 15
lipca 2011 r., z czasem obowigzywania do 31 lipca 2014 r. Ustanowita ona
obszar gérniczy, na obszarze dziatek nr ewid. 27 i 28

e Szynkielew - Pole 1 o powierzchni 5 573,5 m?,

e Szynkielew — Pole 2 o powierzchni 1 0171 m?2
oraz teren goérniczy Szynkielew o powierzchni 30 404,5 m2, na obszarze dziatek
nr ewid. 27 i 28. Eksploatacja ztoza zostata zakonczona na obu polach.
Przedtozono dodatek Nr 2 do dokumentacji geologicznej w kategorii C;,
rozliczajgcy zasoby ztoza i stanowigcy podstawe prawng do jego wykreslenia
z Krajowego Bilansu Zasobdéw Kopalin. Obszar i teren godrniczy zostaty
zniesione Decyzjq Starosty Pabianickiego Nr 556/2011z 28 wrzesnia 2011.
W trakcie rekultywacji w kierunku rolnym.

% Starosta Pabianicki w dniu 27 kwietnia 2011 r. przyjgt dokumentacije
geologiczng w kategorii Ci ztoza kruszywa naturalnego piasku
OKOLOWICE |, ustalajgcg bilansowe zasoby ztoza wg stanu na dzien 31
grudnia 2009 r. w ilosci 90 047 Mg. Koncesja Starosty Pabianickiego na
eksploatacje ztoza zostata wydana 30 stycznia 2012 r. (Decyzja nr
113/2012), z czasem obowigzywania do 30 stycznia 2016 r. Ustanowita
ona obszar gérniczy Okotowice | o powierzchni 9864m2, na obszarze
dziatek nr ewid. 411 oraz teren goérniczy Okotowice | o powierzchni
18444m2, na obszarze dziatki nr ewid. 411. Ztoze jest w trakcie
eksploataciji.

Decyzjqg Starosty Pabianickiego nr 212/2015 ustalono zerowy stan zasobdw w
zZtozu, co stanowito podstawe do wykreslenia ztoza z Krajowego Bilansu
Zasobow Kopalin. Obszar i teren godrniczy zostaty zniesione Decyzjg Starosty
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Pabianickiego Nr 282/2015 z dnia 22 maja 2015 r. W trakcie rekultywacji w
kierunku rolnym.
% Marszatek Wojewoddztwa tdédzkiego w dniu 28 grudnia 2010 r. przyjat
dokumentacje geologiczng ztoza kruszywa naturalnego piasku
OKOLOWICE, ustalajgcqg bilansowe zasoby wg stanu na dzien 31
grudnia 2009 r. w ilosci 281 900 Mg, w tym:
e Pole TA-41 100 Mg
e Pole 1B-76 700 Mg,
e Pole 2A - 61 100 Mg,
e Pole 2B - 103 000 Mg.
Decyzjg znak: Nr 329/2012 Starosty Pabianickiego z dnia 20.06.2012 r. wydano
koncesje na wydobycie z terminem waznosci do 30.06.2022 i ustanowiono
obszary gornicze:
e Okotowice Pole TA — o powierzchni 7075 m2,
e Okotowice Pole 1B — o powierzchni 10084 m?,
oraz teren goérniczy o powierzchni — 24747 m2,
Decyzjg Starosty Pabianickiego nr 377/2015 z dnia 29.06.2015 r. ustalono
zerowy stan zasobdéw w ztozu, co stanowito podstawe do wykreslenia ztoza z
Krajowego Bilansu Zasobéw Kopalin. Obszar i teren gdrniczy zostaty zniesione
Decyzjg Starosty Pabianickiego Nr 61/2016 z19.02.2016 r. W ftrakcie
rekultywacji w kierunku rolnym.

% Koncesja Starosty Pabianickiego Nr 640/2011 na eksploatacje czesci
ztoza OKOLOWICE (pole 2A i 2B) zostata wydana 17 listopada 2011 ., z
czasem obowigzywania do 30 listopada 2021 r. (Ustanowita ona obszar
gorniczy:

e Okotowice Pole 2A — o powierzchni 7 167,5 m?, na dziatkach nr ewid. 421 i 423,
e Okotowice Pole 2B — o powierzchni 11 758 m2, na dziatkach nr ewid. 421 i 423
oraz teren goérniczy Okotowice o powierzchni 30 517,5 m2 na obszarze dziatek
nrewid. 421 i 423.
Decyzja Starosty zostata zmieniona decyzjg Nr 343/2013 z dnia 30.09.2013 w
zakresie prowadzenia wydobycia).
Decyzjg Starosty Pabianickiego nr 378/2015 z dnia 30.06.2015 r. ustalono
zerowy stan zasobdéw w ztozu, co stanowito podstawe do wykreslenia ztoza z
Krajowego Bilansu Zasobéw Kopalin. Obszar i teren gdrniczy zostaty zniesione
Decyzjqg Starosty Pabianickiego Nr 60/2016 z 19.02.2016 .

% Starosta Pabianicki w dniu 8 sierpnia 2013 r. przyjgt dokumentacje
geologiczng ztoza kruszywa naturalnego - piasku "OKOLOWICE II" w kat.
C1 w miejsc. Okotowice. Ztoze wystepuje na powierzchni 18 327 m?2
(Pole A-5 812 m2, Pole B-12 515 m2), w miejscowosci Okotowice na
dziatce nr 417. Itoze jest w trakcie eksploataciji.

W dniu 1 lipca 2014 r. wydano koncesje (Decyzja nr 316/2014) na
wydobywanie kruszywa naturalnego (piasku). Koncesja wazna jest do
dnia 31 lipca 2024 r._Decyzja nr 316/2014 ustanowita obszar gorniczy
Okotowice II- Pole A o powierzchni 5812,0 m2, obszar gdrniczy
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Okotowice IlI- Pole B o powierzchni 12 515,0 m2 oraz teren gorniczy
Okotowice II- o powierzchni 24 169,0 m2,

% Starosta Pabianicki w dniu 30.10.2013 r. przyjgt dokumentacje
geologiczng w kategorii C; ztoza kruszywa naturalnego piasku
PIATKOWISKO.

Koncesja Starosty Pabianickiego na wydobywanie kruszywa zostata
wydana 4.03.2014 r. (Decyzja nr 84/2014), z czasem obowigzywania do
31.03.2024 r. Ustanowita ona obszar gorniczy PIATKOWISKO o
powierzchni 16178 m2, oraz teren gorniczy PIATKOWISKO o powierzchni
16178 m2. Iloze jest w trakcie eksploatacji. Czes¢ tego ztoza w
granicach dawnego OG o nazwie Pigtkowisko zostata zrekultywowana
w kierunku wodno-rolnym.
W dniu 22.02.2016 r. zostata wydana Decyzja nr 66/2016 zmieniajgca koncesje
Starosty Pabianickiego na wydobywanie kruszywa naturalnego (piasku) ze
ztoza Pigtkowisko, z terminem obowigzywania do 31.12.2030 r. Decyzjg
zlikwidowano obszar i teren gdrniczy o nazwie Pigtkowisko, natomiast w
obrebie ztoza Pigtkowisko ustanowiono obszar i teren  gdrniczy
PIATKOWISKO -1 . Powierzchnia ztoza wynosi 12 448 ms3, obszar gdrniczy o
powierzchni 13 402 m2, a teren gorniczy o powierzchni 15894 m2 . Ztoze jest w
trakcie eksploatacii.

% Starosta Pabianicki w dniu 25.05.2017 r. przyjgt dokumentacije
geologiczng w kategorii Ci ztoza kruszywa naturalnego piasku
PIATKOWISKO II. Zasoby bilansowe wynoszg 13835 ton. Koncesja
Starosty Pabianickiego (Decyzja Nr 1098/2017) na wydobywanie
kruszywa naturalnego (piasku) ze ztoza Pigtkowisko Il z dnia 05.10.2017 r.
wyznacza powierzchnie OG Pigtkowisko Il o powierzchni 19 993 m2 oraz
powierzchnia TG - 25908 m2. Do eksploatacji przewidziana catos¢ ztoza
19993 ha.

% Starosta Pabianicki w dniu 4.04.2014 r. przyjgt Decyzjg dokumentacje
geologiczng w kategorii Ci ztoza kruszywa naturalnego piasku
PORSZEWICE, ustalajgcg bilansowe zasoby ztoza wg stanu na dzien
31.12.2013 r. wilosci 413 717 ton, na powierzchni 36 794 m2.

Koncesja Starosty Pabianickiego na eksploatacije ztoza zostata wydana
24.11.2014 r. (Decyzia znak: RSV.7422.104.2014), z czasem
obowigzywania do 31.12.2024 r. Wyznaczone zostaty granice obszaréw
i terendw gorniczych:

e Porszewice-Pole | o powierzchni 9347 m?,

e Porszewice-Pole Il o powierzchni 24 633 m?,

e Porszewice — Pole lll o powierzchni 7869m?2.

% Starosta Pabianicki w dniu 10 maja 2010 r. przyjgt dokumentacje
geologiczng w kategorii Ci ztoza kruszywa naturalnego piasku
IYTOWICE, ustalajgcq bilansowe zasoby ztoza wg stanu na dzien 31
grudnia 2009 r. w ilosci 139 030 Mg. Koncesja Starosty Pabianickiego na
eksploatacje ztoza zostata wydana 15 czerwca 2010 r. (Decyzja nr
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262/10), z czasem obowigzywania do 30 czerwca 2020 r. Ustanowita
ona obszar gdriczy Zytowice o powierzchni 14583 m2, na obszarze
dziotek nr ewid. 346/2 i 346/4 oraz teren gdrniczy Zytowice o
powierzchni 19971m2, na obszarze dziatek nr ewid. 346/2 1 346/4.
Wydobycia zaprzestano. Decyzja Starosty Pabianickiego Nr 344/2017 z
dnia 10.02.2017 r. stwierdza wygasniecie koncesji na wydobywanie
kruszywa i znosi obszary i tereny goérnicze ustanowiona dla eksploataciji
tego ztoza.

Przedtozono dodatek Nr 1 do dokumentacji geologicznej w kategori
Ci, rozliczajgcy zasdb ztoza i stanowigcy podstawe do jego
wykreslenia z Krajowego Bilansu Zasobéw Kopalin. Zostaty réwniez
zniesione obszary i tereny gdrnicze. Ztoze to wraz ze ztozem ZYTOWICE I
dziata pod nazwqg ZYTOWICE IV.

% Starosta Pabianicki w dniu 1 pazdziernika 2010 r. przyjgt dokumentacije

geologiczng w kategorii Ci ztoza kruszywa naturalnego piasku
ZYTOWICE I, ustalajgcqg bilansowe zasoby ztoza wg stanu na dzien 31
grudnia 2009 r. w ilosci 200 329 Mg. Koncesja Starosty Pabianickiego na
eksploatacje ztoza zostata wydana 30 czerwca 2011 r. (Decyzja nr
385/2011), z czasem obowigzywania do 30 czerwca 2021 r. Ustanowita
ona obszar gdémiczy Zytowice Il o powierzchni 19974 m2, na obszarze
dziotek nr ewid. 345/2 i 343/2 oraz teren godrniczy Zytowice Il o
powierzchni 34046 m2, na obszarze dziatek nr ewid. 345/2 1 343/2.
Wydobycia zaprzestano. Decyzja Starosty Pabianickiego Nr 345/2017 z
dnia 10.02.2017 r. stwierdza wygasniecie koncesji na wydobywanie
kruszywa i znosi obszary i tereny gornicze ustanowiona dla eksploatacii
tego ztoza.
Przedtozono dodatek Nr 1 do dokumentacji geologiczne] w kategorii
Ci, rozliczajgcy zasdb ztoza i stanowigcy podstawe do jego
wykreslenia z Krajowego Bilansu Zasobéw Kopalin. Zostaty réwniez
zniesione obszary i tereny gémicze. Ztoze to wraz ze ztozem ZYTOWICE |
dziata pod nazwqg ZYTOWICE IV.

% Starosta Pabianicki w dniu 1 lipca 2014r. decyzjg NR:315/2014 ustanowit
Obszar i teren gdérniczy ZYTOWICE Il dla ztoza o takiej samej nazwie.
Decyzjg tg nr 315/2014 wydano koncesje na jego wydobycie z
terminem waznosci do 30.VI.2034 .

Ztoze wystepuje na powierzchni 17015 m2, w miejscowosci Zytowice na
dziatkach nr 353, 354/2. Itoze jest w trakcie eksploataciji.

Po przeprowadzeniu prac badawczych dla ztoza ZYTOWICE il
udokumentowano w kategorii Cltgcznie zasoby kruszywa (piasku) w
ilosci 71028 ton (39680,4 m3 na powierzchni przewidzianej do
eksploatacji 12 400 m?2).

Starosta przyjgt zasoby w dniu 1.07.2014 r. Koncesja na wydobycie
piasku zastata wydana przez Staroste Pabianickiego 1.07.2014 r.
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(Decyzja nr 315/2014) wyznaczyta obszar gorniczy o pow. 17 015 m2 i
teren gorniczy o pow. 17 015 m2,

Decyzjqg Starosty Pabianickiego z dnia 09.10.2017 r. zmieniona zostata
decyzja koncesyjna z dnia 01.07.2017 r. na jej podstawie zwiekszona
zostata powierzchnia ztoza przewidziana do eksploatacii, a tym samym
zasoby przewidziane do eksploatacji. Powierzchnia i nazwa OG i TG nie
ulegty zmianie.

% Starosta Pabianicki w dniul2 czerwca 2014 r. przyjgt dokumentacje

geologiczng ztoza kruszywa naturalnego - piasku "Zytowice V" w
kategorii C1. Ztoze ZYTOWICE IV wystepuje na powierzchni 94595 m2, w
miejscowosci Zytowice na dziatkach nr 342/2, 343/2, 344, 345/2, 346/2,
346/4, 347, 349.

Itoze posiada ustanowiony przez Marszatka Wojewoddztwa tédzkiego w
koncesji obszar i teren gémiczy o nazwie Zytowice IVA (decyzja w
sprawie udzielenia koncesji na wydobywanie kopaliny z dnia 9 czerwca

2017 r., powierzchnia OG - 734029 m?, powierzchnia TG — 82452 m2.)

Na obszarze gminy wystepujg nastepujgce obszary i tereny gornicze:
L.p. Nazwa obszaru gérniczego Pow. terenu Nazwa Miejscowosé Termin
(pow. obszaru) gdrniczego ztoza(pow.) waznosci
1. Okotowice |l 24169 m2 Okotowice |l Okotowice 01.07.2014
(Pole A-5812 m2, (Pole A- 5812 31.07.2024
Pole B-12 515 m?) m?2, Pole B-
12515 m?)
2. Pigtkowisko -1 (13 402 m?2,) 15894 m? Pigtkowisko Pigtkowisko 22.02.2016
(12 448 m?) 31.12.2030
3. Pigtkowisko Il (19 993 m2) 25 908 m? Pigtkowisko I Pigtkowisko 2017-10-05-
(1999 ha) 2035-12-31
4, Porszewice Pole -9347 m?2 Porszewice Porszewice 2014-11-24-
(Pole 1-9347 m?2 Pole 1I-24633 m?2 36 794 m2 2024-12-31
Pole 11-24633 m? Pole lll- 7869 m?
Pole lll- 7869 m?)
5. Zytowice lll (17015 m2) 17015 m2 Zytowice lll Lytowice 2014-07-01-
(17 015 m?) 2034-06-30
6. Zytowice IVA (73 029 m2) 82 452 m? Zytowice IV Zytowice 2017-06-09%-
(9 473 m?) 2047-06-23
XIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMU KOMUNIKACII
System komunikacyjny gminy sktada sie z uktadu drogowego (sieci

drogowej), ktory stanowi gtowny element catego systemu, oraz z komunikaciji
zbiorowej, ktérqg tworzg:
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XI.1. Uktad komunikacyjny
Uktad drogowy, w tym przede wszystkim sieC drogowq tworzq:

a)

Droga krajowa Nr 71 w relaciji: Strykéow — Zgierz — Konstantynow +odzki —
Pabianice — Rzgow.

Droga ta klasyfikowana joko droga gtowna - G, przebiega przez
potnocg cze$¢ gminy. Posiada ona jedng jezdnie dwupasowqg o
szerokosci 6,0 m i nawierzchni bitumiczne;j;

Droga wojewddzka Nr 485 w relacji Pabianice — Betchatow. Droga ta
klasyfikowana jest jako droga gtowna — G, przebiega przez potudniowqg
cze$S¢ gminy. Droga wojewddzka posiada jedng jezdnie dwupasowq o
ruchu dwukierunkowym i nawierzchni bitumicznej;

Drogi powiatowe, stanowigce istotny element uktadu komunikacyjnego
zarowno w obstudze gminy jak i w powigzaniach zewnetrznych, to
siedem odcinkéw drog o numerach: 3301E, 3308E, 3309E, 3310E, 3311E,
3314E, 4911E.
W obszarze gminy drogi te przebiegajg nastepujgco:

- Nr3301E: (Wtodzimierzéw) — Janowice — Wysieradz (task),

- Nr 3308E: (Pabianice) — Ryputtowice — Petrykozy — Kudrowice,

- Nr 3309E: (Pabianice) — Potaznia — Rydzyny.

- Nr 3310E: Réza — Pawlikowice Il — Rydzny,

- Nr3311E: (Pabianice) — Pigtkowisko - Zytowice — Janowice,

- Nr 3314E: Porszewice — (Lutomiersk),

- Nr4911E: (Pabianice — Janowice — Chorzeszczow).
Drogi powiatowe posiadajq jedng jezdnie dwupasowq,
o zréznicowanych szerokosciach jezdni, czesto odbiegajgcych od
wymogow technicznych.
Drogi powiatowe klasyfikowane sq jako drogi zbiorcze — Z i lokalne — L;

Drogi gminne zapewniqjq, przede wszystkim, obstuge zainwestowania
obszaru gminy, a takze poszczegdlnych obiektow i zabudowy.
Lapewniqjg takze powigzania z sgsiednimi gminami. Drogi gminne
posiadajg 1-g jezdnie dwupasowq, w pewnej czesci o nawierzchni
nieutwardzonej i nieulepszonej. Drogi gminne klasyfikowane sqg jako
lokalne — L i dojazdowe - D.

Nr drogi gminnej | relacja
108023E tajsce-gr.gm Dtutdw-Pawlikowice-Hermandw-gr m. Pabianice (ul.Potokowa)
108251E Droga przez Janowice |
108252E Droga przez Janowice |l
108253E Droga przez Wysieradz -granica gm. Dobron
108254E Pigtkowisko-Kudrowice-Konin-Majéwka-gr.gm Lutomiersk
108255E Gobrka Pabianicka-Konin-Wola Zytowska
108256E Majéwka-Porszewice
108257E Petrykozy Osiedle
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Szynkielew 1

108258E Pigtkowisko Osiedle .
Pigtkowiesko-Petrykozy-Gorka Pabianicka-Swigtniki
Gérka Pabianicka- Okotowice

108259E (Wymystdw)- gr.gm Dobronh- Pigtkowisko
Pigtkowisko- gr m. Pabianice (ul. Podmiejska)

108260E Gérka Pabianicka- w kierunku cmentarza

108261E Gérka Pabianicka- droga w tgki

108262E Gérka Pabianicka-Szynkielew

108263E Droga przez Gérke Poduchowng- Gérka Pabianicka- Gorzew-Okotowice

108264E Droga przez Porszewice- w kierunku wschodnim

108265E Porszewice- gm. Lutomiersk (Florentyndw)

108266E Gorzew-gr m. £6dz (ul. Laskowice)

108267E Droga przez Swigtniki

108268E Droga przez Swigtniki Mate

108269E Szynkielew-gr. N. Pabianice (Rypultowice)

108270E Gorka Pabianicka-Szynkielew- gr.m. t&dz

108271E Szynkielew od strony Pabianic do toréw kolejowych

108272E Zytowice-gr.gm. Lutomiersk

108273E Zytowice Mate - gr.gm Lutomiersk

108274E Droga przez wies Terenin

Terenin- Bychlew
Bychlew — Jadwinin- Rydzyny

108275E Droga przez Wtadystawow
108276E Pabianice-Hermandw
Hermandw I-Hermandw i
108277E Droga przez Hermandw |
108278E Droga przez Hermandw |l
108279E Droga przez Jadwinin
108280E Droga przez Rydzyny Dolne
108281E Pigtkowisko ul. Stadionowa
108282E Pigtkowisko ul. Parkowa
108283E Pigtkowisko ul. Ztota

Na koniec grudnia 2014 r. dtugosc¢ drog lokalnych wynosita ok. 48 km (w tym
38 km drég utwardzonych (bitumicznych betonowych), 10 km drdog
gruntowych), natomiast drog dojazdowych ok. 21 km (w tym 15 km drdg
utwardzonych (bitumicznych betonowych), é km drég gruntowych).

Nie przewiduje sie w najblizszym czasie nowych odcinkdw. Planowane sq
biezgce konserwacje i remonty drég istniejgcych.
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i

WAZNIEJSZE DROGI GMINNE

DROGI KRAJOWE
DROGI WOJEWODZKIE
DROGI POWIATOWE
LINIA KOLEJOWA

=
=
—
—
X

Podstawowy uktad komunikacyjny — stan istniejqgcy
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XI.2. Komunikacja zbiorowa

a) Linia kolejowa: £odz — Ostrow Wikp., - linia dwutorowa zelektryfikowana.
Obstuga gminy odbywa sie w sposdb posredni poprzez: stacje i dworzec
w Pabianicach oraz przystanek +6dz Lublinek. Linia ta jest przewidywana
do modernizacii.
b) Komunikacja autobusowa obstugujgca gmine to:
e Linie autobusowe (i busowe) o znaczeniu regionalnym -
wykorzystujg drogi krajowe, wojewddzkie, powiatowe i gminne.
Zapewniqjg powigzania z todzig, Pabianicami i innymi gminami
w regionie i aglomeraciji tddzkiej,
e Linie podmigjskie komunikacji miejskie] Pabianice obstugujq
miedzy innymi Bychlew, Pawlikowice w relacjach z Pabianicami.

X1.3. Potqczenia zewnetrzne

Potgczenia zewnetrzne oceni¢ mozna jako dobre. Realizowane sg one
bezposrednio poprzez sie¢ drogowq, w tym poprzez:

e droge krajowg Nr 71 i jej zewnetrzne powigzania z drogami
krajowymi Nr 11 Nr 14,
droge wojewddzkg Nr 485,
drogi powiatowe — w skali aglomeraciji todzkiej i skali lokalnej,
dworzec (i stacje) kolejowy w Pabianicach,
linie autobusowe w obszarze gminy oraz dworce autobusowe w
Pabianicach i todszi.

Xl.4. Przesgdzenia lokalizacyjne

W dniu 08.10.2015 r. Wojewoda +tdodzki wydat decyzje zezwalajgcg na
realizacje inwestycji drogowej (ZRID) dla | odcinka S14 Zachodniej Obwodnicy
todzi, ktéra przebiega miedzy innymi przez gmine Pabianice.

Budowa odcinka drogi ekspresowej S-14 jest wazna z punktu widzenia strategii
transportowej w regionie. Pozwoli dopetni¢ autostradowy pierscien wokot
aglomeraciji todzkiej, co poprawi warunki zycia mieszkancow: todzi, Pabianic,
Zgierza, Konstantynowa todzkiego i Aleksandrowa tdédzkiego, a takze skroci
czas przejozdu przez cenfrum  kraju, poprawiagjgc  jednoczesnie
bezpieczenstwo podrozowania.
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'l i

P8 SN 1
= Pimo
- - i G
1 wezet y
,_I. "Lédz Lublinek”| “*i=f.l
cowanin

— projektowana droga ekspresowa S14

=== - istniejqca autostrada A2
==Bi== - istniejqca droga ekspresowa S14

=== - istniejgca droga krajowa nr 14

— drogi objete innym projektem
(@ 1 - pikietaz wg projektu Mosty Katowice

wiadukt w ciqgu projektowane] S14
wiadukt nod projektowang S14
most w ciqgu projektowane] S14

ekran akustyczny, pikietaz wg D$

przejscie dlo zwierzqt, pikietaz wg DS

istniejacy uktod drogowy obstuqujqey
obszar przylegly do S—14

1) W obszarze gminy przeprowadzono budowe obwodnicy dla drogi
krajowej Nr 14 — obwodnicy m. Pabianice i Ksawerowa.

Realizacja niniejsza obejmowata dwie jezdnie: wezet drogowy z drogg Nr 71

W rejonie miejscowosci Petrykozy i Szynkielew. Obwodnica (tzw. S14

bis)stanowi fragment przysztej drogi ekspresowej S14 .

2) W potudniowej czesci gminy przebiega droga ekspresowa S8 z weztem
drogowym (wezet Pawlikowice -Potudnie) z drogg wojewodzkg Nr 485 w
rejonie miejscowosci Pawlikowice.
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XIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICINEJ

XIl.1. Zaopatrzenie w wode

Laopatrzenie w wode w gminie Pabianice oparte jest w znacznej czesci na
zorganizowanych, lokalnych lub grupowych, systemach wodociggowych.
Systemy te, w miare mozliwosci i potrzeb, sg rozbudowywane i utrzymywane
w dobrym stanie technicznym.
W czeSci gminy jeszcze nie zwodociggowanej mieszkancy korzystajg z
indywidualnych uje¢ wod podziemnych (w  tym  studni  kopanych),
czerpigcych wode z ptytkiego poziomu wodonosnego.
Woda dla wodociggdw systemowych ujmowana jest studniami gtebinowymi,
gtéwnie z poziomu czwartorzedu i goérnej kredy.
Na terenach wsi Hermandw, Bychlew, Jadwinin — Wtadystawow i Pawlikowice
zlokalizowanych jest 5 uje¢ wod gtebinowych gdérnokredowych, stuzgcych
zaopatrzeniu miasta Pabianice.
Na terenie gminy zlokalizowano ujecia, dla miasta Pabianice, Jutrzkowice —
Hermanodw, dla ktérego opracowano dokumentacje zawierajgcg obliczenie
geologicznych granic strefy ochrony posrednie;.
Teren miasta Pabianice dzieli gmine na czes¢ podtnocng i potudniowg, co ma
swoje reperkusje w systemie wodociggowym:
a) zaopatrzenie w wode pdtnocnej czesci gminy Pabianice odbywa sie
nastepujgco:
e 7z sieci wodociggowe] miasta Pabianice zaopatrywane sg
wschodnie czesci wsi Szynkielew i Petfrykozy,
e 7 wiejskich wodociggdw grupowych:
- ze stacji wodociggowej we wsi Gorka Pabianicka zaopatrywane sg
wsie Gorka Pabianicka, Szynkielew I, Gorzew, Petrykozy, Kudrowice
i Pigtkowisko,
- ze stacji wodociggowej we wsi Zytowice zaopatrywane sg wsie
Lytowice, Janowice, Wysieradz, Wola Zytowska, Konin, Majowka,
Swigtniki i Porszewice, cze$¢ Szynkielewa, Kudrowic i Pigtkowisko.
Oba ww. systemy sq ze sobqg potgczone;
b) zaopatfrzenie w wode czesci potudniowej gminy przedstawia sie
nastepujgco:
e zsieci wodociggowej miasta Pabianic zasilana jest potnocna czesc
wsi Bychlew,
e 7 wiejskiego wodociggu grupowego, ze stacjg wodociggowqg we
wsi Rydzyny zaopatrywane sg nastepujgce wsie: Rydzyny (Gorne i
Dolne), Jadwinin, Pawlikowice, Wtadystawodw i potudniowa czesc
Bychlewa i Terenin.
Istniejgce zrodta wody gwarantujg wtasciwg  jej jakos¢ do celow
konsumpcyjnych i po przeprowadzeniu przewidziaonych modernizaciji, w petni
pokrywajg potrzeby gminy w zakresie zaopatrzenia w wode.
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Przekroje  sieci wodociggowej rowniez  zapewniajg — odpowiednig
przepustowosc¢ i uwzgledniajg mozliwosci poszerzenia ich zasiegu obstugi.
Studnie kopane, istniejgce w gospodarstwach indywidualnych, z uwagi na
mozliwos¢ skazen ptytkich woéd gruntowych, powinny ulegac stopniowej
likwidaciji, w miare rozwoju sieciowego zaopatrzenia gminy w wode. Mogq
one petic role alternatywnego zaopatrzenia w wode dla innych celéw
gospodarczych (np. podlewania ogroddéw itp.) nie pitnych, w celu
odcigzenia poboru uzdatnionej wody wodociggowe] do celdw innych niz
spozywcze.

XIl.2. Odprowadzanie sciekéw sanitarnych, gospodarka odpadami

Na terenie gminy brak jest zbiorowego systemu odprowadzenia Sciekow
sanitarnych. Sg one odprowadzane w systemach indywidualnych,
sprowadzajgcych sie w wiekszosci przypadkow do stosowania ustepow
suchych i zbiornikdw bezodptywowych, w praktyce rzadko kiedy szczelnych.
Stanowi to zagrozenie dla wdd podziemnych, zwtaszcza dla  ptytko
zalegajgcych i czesto nie izolowanych od powierzchni  wod
czwartorzedowych.

Gromadzone scieki usuwane sq okresowo przez uzytkownikdw na witasne
pola, czesto do rowdw przydroznych lub przez tabor asenizacyjny do GOS$
LAM. We wsi Szynkielew, znajduje sie punkt zlewny.

W chwili obecnej kanalizacja zrealizowana jest we wsi Pigtkowisko ok. 13
km(rejon ulic: Ztota, Parkowa, Stadionowa), za$s w Bychlewie i Jadwininie
wybudowano juz ok 7,5 km.

Stan sanitarny gminy wymaga, by Scieki wyprodukowane na ferenie gminy,
szczegolnie przy zabudowie zwartej, byty odprowadzane i unieszkodliwiane
rowniez w systemie sieciowym.

W koncowej fazie przygotowania inwestycji jest budowa kanalizacji sanitarnej
we wsi Pigtkowisko. Ze zbiorcze] kanalizacji sanitarnej wsi Bychlew, Jadwinin i
w przysztosci Pigtkowisko — Scieki bedq odprowadzane do kanalizacji miasta
Pabianice.

Dla kolektoréw sanitarnych obowigzuje zachowanie pasa ochronnego dla
lokalizacji obiektdw, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla kolektora
sanitarnego o Srednicy 1600 odprowadzajgcego scieki z miasta Pabianice,
gminy Ksawerdw oraz gminy Pabianice - pas ochronny wynosi po 6 m od osi z
kazdej strony.

Na terenie Gminy Pabianice nie ma mozliwosci przetwarzania odpaddw
komunalnych. Wszystkie odpady zmieszane zebrane z terenu gminy
Pabianice przekazywane sg do Regionalne] Instalacji Przetwarzania
Odpaddéw znajdujgcej sie w Betchatowie przy ul. Przemystowej.

Odpady selektywnie zebrane tj: opakowania z papieru i tektury, opakowania
z tworzyw sztucznych, opakowania z metali, zmieszane odpady
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opakowaniowe, opakowania ze szkta, przekazywane sg rowniez do
Regionalnej Instalacji w Betchatowie.

Gmina Pabianice prowadzi Gminy Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych (GPSZOK), ktéry zlokalizowano na ul. taskiej 13 w Pabianicach.

Do Punktu dostarczane sg odpady zbierane selektywnie fj.: meble i inne
odpady wielkogabarytowe, zuzyty sprzet elekiryczny i elektroniczny, zuzyte
baterie i akumulatory, przeterminowane leki i chemikalia, aerozole, zuzyte
opony, odpady budowlano- rozbidrkowe, opakowania z papieru i tektury
oraz papier i tekture.

W 2014 r. zostata zorganizowana mobina zbidrka odpaddow
wielkogabarytowych.

Odpady zielone, przez ktdére rozumie sie odpady komunalne stanowigce
czesci rodlin pochodzqgcych z pielegnacji terendw zielonych, ogroddw,
parkdw i cmentarzy — zbierane sq rowniez w GPSZOK.

Gmina Pabianice w 2014 r. osiggneta :
e poziom ograniczenia masy odpaddw komunalnych ulegajgcych
biodegradaciji-50 %
e poziom recyklingu przygotowania do ponownego  uzycia
nastepujgcych frakcji odpaddw komunalnych: papieru,. szkta, metali,
tworzyw sztucznych, opakowan wielomateriatowych -27 %.

XII.3. Odprowadzanie wod opadowych

Przez teren gminy przebiega dziat wodny miedzy rzekg Ner i rzekg Grabig.
Przewazajgcy obszar gminy Pabianice potozony jest w zlewni rzeki Ner oraz jej
doptywdw:

e rzeki Dobrzynki z Pabiankq, Bychlewkq i ciekiem z Pigtkowiska,

e rzeki Zalewki (Wrzgcej).
W zlewni rzeki Grabi potozone sq jedynie potudniowo-zachodnie krance
gminy. Ma to swoje odbicie w uksztattowanym systemie dolin i rowdow
odwadniajgcych, wyznaczajgcych w naturalny sposoéb kierunki sptywu wod
opadowych.
Poniewaz na terenie gminy nie ma kanalizacji deszczowej, odwodnienie
odbywa sie poprzez sptyw powierzchniowy do istniejgcych rowow i dalej do
rzek i ciekow.
Wtasciwe funkcjonowanie naturalnego systemu odwodnienia wymaga
utrzymania droznosci, zaréowno istniejgcych rowdw doprowadzajgcych wody
opadowe do odbiornikdw, jak i samych rzek i ciekdw oraz ochrony
naturalnych dolin przed zabudowa.
Rozwiqgzania z zakresu z budowy kanalizacji deszczowej powinny uwzgledniac
budowe zbiornikdw retencjonujgcych wode na obszarze gminy, a nie
odprowadzanie jej poza granice gminy. Na obszarze gminy jednolite czesci
wod podziemnych znajdujg sie w ztym stanie pod wzgledem ilosciowym,
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zagrozone jest osiggniecie celdw srodowiskowych w zwigzku z niedoborem
wod.

XIll.4. Elektroenergetyka

Irédtem zasilania dla odbiorcdw energii elekirycznej zlokalizowanych na
terenie gminy jest systemowa stacja zdawczo-odbiorcza 220/110/15 kV, tzw.
Gtéwny Punkt Zasilajgcy ,,Ryputtowice” (GPZ).
Stacja ta jako wazny element zrédtowy systemu elekifroenergetycznego zasila
ponadto odbiorcoéw na znacznych obszarach wojewddziwa tédzkiego, w
tym miasta Pabianice.
. GPZ ,Ryputtowice”, RPZ ,,PZPB"”, RPZ ,Maslana” (tzw. Rejonowe Punkty
Lasilajgce 110/15kV), energia dostarczana jest za posrednictwem linii
napowietrznych 15 kV do stacji transformatorowych 15/0,4 kV
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie wiekszych grup odbiorcodw, lub
zZnacznego zapotrzebowania na energie elekiryczng.
Indywidualni odbiorcy powigzani sq ze stacjami fransformatorowymi liniami
napowietrznymi bgdz kablowymi, ktére pracujg na napieciu 380/220 V.
Oprécz ww. na terenie gminy zlokalizowane sg magistralne elementy sieci
elekiroenergetycznej zasilajgce Ilub wyprowadzajgce energie z GPZ
»Ryputtowice”, 1.:
- linia napowietrzna 220 kV ,,Ryputtowice” — ,,Adamow”,
- linia napowietfrzna 2 x 220 kV ,,Ryputtowice” — ,Rogowiec” (Betchatow),
- linia napowietrzna 110kV ,Ryputtowice” - ,Maslana” - ,PZPB" -
wZelow”,
- linia napowietrzna 110 kV ,,Ryputtowice” — , task”,
- linia napowietrzna 2 x 110 kV ,,Ryputtowice” — ,,Lublinek” w todzi.
Poza terenem gminy z GPZ ,Ryputtowice” wyprowadzone sg ponadto
magistralne frasy linii do todzi:
- 220kV do ,Janowa”,
- 2x110kV do ,Janowa”,
- 110kV do RPZ ,,Ruda” i RPZ ,EC-II",
- 2x110kV do RPZ ,Starorudzka™ i RPZ ,,Komorniki”.
Sieci te administrowane, zarzgdzane i eksploatowane sq przez:
e pracujgce na napieciu 220 kV - Polskie Sieci Energetyczne S.A. w
Warszawie, Oddziat w todz,
e pracujgce na napieciu 110 kV — PGE Dystrybucja S.A. Oddziat t6dz,
e pracujgce na napieciu 400/230 Vi 15 kV - PGE Dystrybucja S.A. Oddziat
todz, Rejon Energetyczny Zgierz Pabianice.

UWAGA: pracujgca na napieciu 15 kV, przebiegajgca przez teren wsi: Bychlew, Jadwinin,
Pawlikowice linia napowietrzna relacji PPZ ,PZPB" - ,Zeldow” eksploatowana jest
przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat to6dz, Rejon Energetyczny w Piotrkowie
Trybunalskim (nie zasila odbiorcdw na terenie gminy).

Stan techniczny sieci rozdzielczej sieci zasilajgce] odbiorcow gminy jest
dostateczny, najbardziej remontéw wymagajg linie napowietrzne niskiego
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napiecia doprowadzajgce energie do odbiorcdw, a zwtaszcza przytgcza
domowe. Ze wzgledu na bezpieczenstwo przeciwporazeniowe, wiekszosc
odbiorcow powinno by¢ wyposazone w wytgczniki réznicowo-prgdowe.
Umozliwiajg one szybkie wytqczanie zasilania w  stanach zagrozenia
porazeniem.

XIl.5. Telekomunikacja

Abonenci sieci telefonicznej gminy Pabianice podtgczeni sg do centrali
telefonicznej w Pabianicach za posrednictwem telefonicznych linii
napowietrznych lub kablowych. W zasilaniu odbiorcow tqgczy telefonicznych
gminy posredniczg tez koncentratory wyniesione ww. cenfrali, ktére
zlokalizowane sg w Bychlewie (500 NN) i Ksawerowie (1000 NN).

Gmina jest dos¢ dobrze stelefonizowana - tqcza telefoniczne doprowadzone
sg do prawie wszystkich skupisk osiedlenczych. W ,,zatozeniach techniczno-
ekonomicznych rozbudowy sieci telefonicznej w gminie Pabianice”
Telekomunikacji Polskiej S.A. zaktada sie petne zaspokojenie poftrzeb
abonentdw sieci telekomunikacyjne;.

W zakresie telekomunikacji nie ma barier warunkujgcych rozwoj przestrzenny
gminy. Operatorzy Swiadczgcy ustugi telefonii komodrkowej — to operatorzy
wszystkich systemow.
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XIl.6. Zaopatrzenie w gaz

Przez teren gminy Pabianice przebiega gazocigg przesytowy wysokiego
cisnienia DN 300 biegngcy w kierunku Sieradza poprzez wsie Szynkielew,
Petrykozy i Pigtkowisko. Zasilenie gminy w gaz ziemny realizowane jest poprzez
dwie stacje redukcyjno-pomiarowe wysokiego ciSnienia usytuowane w
Szynkielewie oraz w Pabianicach przy ul. Widzewskie;.

XIl.7. Zaopatrzenie w ciepto

Mieszkancy gminy Pabianice ogrzewani sg gtownie za posrednictwem
piecow indywidualnych i koftowni lokalnych na paliwa state (wegiel, koks,
drewno itp.).

Olej opatowy i gaz ptynny propan zaspokaja potrzeby cieplne w niewielkim
procencie. Zdalna czynna siec cieplna na terenie gminy nie wystepuje.

XIll. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGOSPODAROWANIA | MOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY

XIll.1. Podstawa prawna analiz dotyczqcych uwarunkowan wynikajgcych
z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 27
marca 2003 r. zwana dalej upzp wprowadzona m.in. ustawqg z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2015 r. poz.1777) poszerzyta m.in.
zakres analiz dotyczgcych uwarunkowania rozwoju wprowadzajgce zasade
bilansowania terendw przeznaczonych pod zabudowe w zestawieniu
z potrzebami i mozliwosciami rozwoju gminy.

Art. 10 ust. 1 upzp okreslajgcy zakres uwarunkowan uzupetniony zostat o nowe
brzmienie punktu 7, a mianowicie:

»/) pofrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzglednigjgce, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych
osrodka wojewoddzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych
realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe”.

Przedmiotem niniejszego rozdziatu jest zarbwno rozwiniecie przedstawionych
uprzednio uwarunkowan, jak i ich dodatkowe ujecie majgce pozwolic na
ocene prawidtowosci i skale przyjetych kierunkéw rozwoju przestrzennego
gminy przy uwzglednieniu:
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e analiz srodowiskowych okreslajgcych preferencje rozwojowe jakie
tworzqg srodowisko naturalne i kulturowe,

e analiz spoteczno-ekonomicznych obejmujgcych funkcje gminy, jej
strukture przestrzenng oraz standardy okreslajgce poziom zycia,

e prognozy demograficznej okreslajgcej potencjalny stan zaludnienia
w okresie kierunkowym,

e programow rozwoju wiodgcych elementdw infrastruktury techniczne;j
i drogowej, rzutujgcych na dynamike procesdw inwestycyjnych,

e Dbilansu terendw wg form przeznaczenia, oraz bilansu poftrzeb
mieszkaniowych i ich mozliwosci lokalizacyjnych.

Xlll.2. Analizy srodowiskowe

Do jednych z wazniejszych potrzeb gminy, ktére potwierdzajg wnioski
mieszkancow, zaliczy¢ nalezy mozliwos¢ rozwoju istniejgcych terendw
mieszkaniowo-ustugowych oraz uporzgdkowanie struktur funkcjonalno-
przestrzennych.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowa zmiana ,Studium...”, ktéra reguluje
mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy, prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, przy jednoczesnym uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajgcych z przepisow zwigzanych z ochrong Srodowiska, umozliwia
bezkonfliktowq koegzystencje terendw o réznych funkcjach i sposobach
zagospodarowania.

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego i A.
Rychlinga gmina  Pabianice  potozona jest w  prowincji  Nizu
Srodkowoeuropejskiego, podprowingji Niziny Srodkowopolskiej, makroregionie
Nizina Potudniowowielkopolska, mezoregionie Wysoczyzna taska (318.19).
Wysoczyzna jest zdenudowang peryglacjalnie réwning morenowq,
graniczgcg od zachodu z Kotling Sieradzkg, od pdétnocy z Kotling Kolskg, od
wschodu z Wzniesieniaomi tddzkimi i na potudniu z Kotling Szczercowska,.
Charakterystycznym elementem rzezby terenu sg wydmy w rejonie Rydzyn.
Réwnine rozcinajg doliny rzek: Dobrzynka, Pabianka oraz Ner.

Obszar gminy Pabianice nalezy do dorzecza Odry. Gtowne rzeki jakie
przeptywajq przez teren Gminy:

e Ner - rzeka, na wysoczyznie taskiej i Kotlinie Kolskiej,

e Dobrzynka- rzeka Wyzyny todzkiej, lewy doptyw Neru. Zrodta rzeki
znajdujg  sie we wsi Gorki Duze, za$ ujscie w granicach
administracyjnych todzi,

e Pabianka - jeden z wiekszych jej doptywow Dobrzynki,

e Wrzgca - zrédta jej znajdujg poczgtek w miescie Zgierz (ul. Mokra),
natomiast ujscie znajduje w rzece Sokotéwce.
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Lasy i grunty leSne na terenie gminy Pabianice zajmujg powierzchnie 1 634 ha,
co stanowi 18,6% ogodlne] powierzchni gminy. Wchodzg one w sktad
przyrodniczo - le$ny | Krainy Matopolskiej, Dzielnicy todzko — Opoczynskiej. W
gminie Pabianice wystepujg dwa duze kompleksy lasow panstwowych: w jej
potnocnej czesci ,,Uroczysko Porszewice” i w czesci potudniowej ,,Uroczysko
Rydzyny”. Sq to lasy gtdwnie na siedliskach boru mieszanego Swiezego i boru
mieszanego wilgothego.

Na atrakcyjnosé przyrodniczg obszaru gminy Pabianice wptywajg miedzy
innymi ponizsze formy ochrony przyrody:

1. Uzytek ekologiczny- ma on duze znaczenie dla zachowania zasobow
genowych i typow Srodowisk niezbednych dla zapewnienia ciggtosci
istnienia ekosystemow i roznorodnosci genowej. Potozony jest on w
Okotowicach, Lesnictwo Smulsko, oddziat 452 b, na dziatce o numerze
ewidencyjnym 225/4.

2. Obszary Chronionego Krajobrazu, w gminie Pabianice, obejmujg tereny
chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos$¢ zaspokajania
potrzeb zwigzanych z turystykqg i wypoczynkiem, czasem petnig funkcje
korytarzy ekologicznych.

Nalezy do nich Obszar Chronionego Krajobrazu ,Srodkowej Grabi”, ktéry
bezposrednio graniczy z gming Pabianice.

Na ferenie gminy Pabianice planowane jest powstanie przyrodniczych
obszaréow ochronnych, wedtug Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
takich jak:

e Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Doliny Neru”,

e Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Gérnego Neru”,

e Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Tuszynsko — Dtutowsko-Grabianski”

3. Pomniki przyrody sg ozdobq krajobrazu i stanowiq jeden z cennigjszych
elementdw przyrody o szczegdlnej wartosci naukowej, kulturowej i

historyczne;.

Lp. Nazwa pomnika przyrody (jak w akcie prawnym o ustanowieniu)
Klon zwyczajny

Klon zwyczajny

Jesion wyniosty

Buk zwyczajny

Klon srebrzysty

Dgb szyputkowy

Lipa drobnolistna

Dgb szyputkowy
Cyprysik groszkowy

Klon srebrzysty

Choina kanadyjska
Kasztanowiec zwyczajny
Tulipanowiec am.

Lipa drobnolistna

Lipa drobnolistna

SISz IE e o~ on o | w o | —
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16 Lipa drobnolistna
17 43 Daglezje zielone
18 Buk pospolity

Kolejng formqg przyrody wystepujgcg w gminie sq parki wiejskie: jeden
w Porszewicach oraz dwa w Pigtkowisku. Ochrona tych terendw zostata
ustanowiona na podstawie Rozporzgdzenia Prezydium Rady Narodowej m.
todzi z dnia 23 wrzesnia 1985 r.11 Park wiejski w Porszewicach jest najwiekszym
tego typu obiektem w wojewddztwie tdédzkim. Jego powierzchnia wynosi
31 hektaréw. Zatozony zostat w poczgtkach XX w. W parku rosng chronione
jako pomniki przyrody: lipa drobnolistna ,,Stawa” o obwodzie 450 cm, klon
srebrzysty ,Srebrnik” (330 cm), choina kanadyjska ,Hydra” (wielopniowa),
kasztanowiec zwyczajny ,,Leon” (275 cm) i wiele innych drzew pomnikowych.

Niniejsza zmiana na teren o podstawowym przeznaczeniu dla przemystu,
przetworstwa, dziatalnosci zwigzanej z obstugqg rolnictwa, ustug, dziatalnosci
produkcyjnej, magazyndw, sktaddw znajduje sie poza zasiegiem Obszarow
Natura 2000. Najblizsze z nich znajdujg sie w nastepujgcych odlegtosciach:

. Grabia PLHT100021- 12,96 km,

. Grgdy nad Lindg PLH100022- 17,93 km,

. Dagbrowa Grotnicka PLH100001- 22,12.

Czynniki przyrodnicze i kulturowe mogg wptywa¢ na zwiekszenie
zainteresowania na tereny budowlane w gminie.

Wyzej wymienione elementy pozwalajg tworzy¢ bardziej urozmaicony
program rekreacyjno — wypoczynkowy z zakresu rekreacji codziennej,
towarzyszgcy mieszkalnictwu, tak, aby podnies¢ jakosc zycia.

XIlll.3. Uwarunkowania spoteczno-ekonomiczne

Gmina Pabianice charakteryzuje sie pasmowym uktadem zabudowy, wzdtuz
gtéwnych fras komunikacyjnych. Podzielona jest na dwa niestykajgce sie
obszary, z miastem Pabianice wewnagtrz.

Podziat terytorialny gminy na dwa oddzielone od siebie obszary stwarza
wyjatkowq sytuacje, w ktérej wiele ustug publicznych wymaga wykroczenia
poza granice administracyjne jednostki samorzgdowej. Urzedu Gminy,
znajdujgcego sie w granicach administracyjnych miasta Pabianice. Gmina
Pabianice posiada korzystny uktad komunikacyjny. Przez jej teren przebiega
sie¢ drog krajowych, wojewoddzkich i powiatowych:

- droga krajowa ekspresowa S14 - 7,5 km,

- droga krajowa ekspresowa S-8 — 7 km,

- droga krajowa nr 71 - 9 km,

- droga wojewddzka nr 485 relacji Pabianice - Betchatow - dtugose 3 km,

- drogi powiatowe - 33,7 km,

- drogi gminne - 69 km.
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Na terenie gminy przewaza zabudowa mieszkaniowa zagrodowa oraz
jednorodzinna, ciggngca sie wzdtuz istniejgcych ciggdw komunikacyjnych.
Do wyjgtkdw nalezg wsie Pigtkowisko oraz Petrykozy, w ktérych wystepuje
zabudowa osiedlowa. Dos¢ powszechnie wystepuje tez zabudowa
rozproszona wsrod podl i tgk.

Zabudowania zwigzane z dziatalnoscig produkcyjno — ustugowqg usytuowane
sg w postaci pojedynczych obiektow, gtdwnie na obrzezach jednostek
osadniczych.

Ze wzgledu na istniejgce warunki profil gminy pozostanie nadal jako gmina
rolnicza. Powinien nastgpi¢ rozwdj pozarolniczych zrédet utrzymania, miedzy
innymi  poprzez stworzenie dogodnych warunkdw dla prowadzenia
dziatalnosci agroturystycznej, produkciji zywnosci ekologicznej czy innych form
dziatalnosci gospodarcze;.
Biorgc za podstawe, realnosc celdw, preferencje oraz oczekiwania spoteczne
dla obszaru gminy wyznaczono nastepujgce generalne cele, ktére powinny
przyczynic sie do ogdlnego jej rozwoju:
1) Pobudzenie aktywnosci mieszkahcow w zakresie przedsiebiorczosci,
2) Budowa oraz modernizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
3) Zapewnienie bezpieczenstwa socjalnego (walka z bezrobociem),
4) Stworzenie warunkéw umozliwiajgcych trwaty i zrownowazony rozwoj
gospodarczy gminy,
5) Zachowanie wartosci srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz
dgzenie do poprawy ich stanu,
6) Poszukiwanie nowych rozwigzan warunkujgcych wzrost gospodarczy
gminy,
7) Przebudowa i modernizacja drég gminnych,
8) Rozbudowa sieci kanalizacyjne.

Dla obszaru gminy Pabianice wskazanym jest opracowanie dtugofalowych
plandw rozwojowych oraz wdrazanie nastepujgcych dziatan, takich jak:
1) Stworzenie warunkéw do pozyskiwania inwestorow zewnetrznych,
2) Skuteczna promocja gminy,
3) Stwarzanie warunkéw do rozwoju alternatywnych form dziatalnosci
gospodarczej,
4) Poprawa warunkdw socjalno — bytowych ludnosci,
5) Zwiekszenie aktywnosci i Swiadomosci spoteczenstwa obywatelskiego
mieszkancow gminy.

Nalezy zauwazy<, iz uwarunkowania zwigzane z rozwojem komunikacyjnym —
powigzan zewnetrznych, mogqg i zapewne bedqg miaty znaczgcy wptyw na
aktywizacje réznorodnych form dziatalnos$ci gospodarczej i logistycznej na
terenie gminy. Droga S-14 posiada dwa wezty: w rejonie miejscowosci
Szynkielew oraz w rejonie Goérka Pabianicka/Gorzew. Wraz z istniejgcg drogg
S-8 z weztem przy granicy z gming Dtutdw, w migjscowosci Pawlikowice,
stanowiqg szanse rozwojowq obszaru gminy.
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Xlll.4. Prognoza demograficzna

Zmiany demograficzne na terenie Polski wykazujg obecnie negatywne
tendencje zwigzane z bardzo niskg liczbg urodzen a co za tym idzie
postepujgcym starzeniem sie ludnosci. Liczba ludnosci w Polsce w ostatnich
10 latach spada, co zwigzane jest z utrzymujgcym sie ujemnym przyrostem
naturalnym. Niekorzystne trendy utrzymujqg sie od wielu lat i majg charakter
globalny.

Powyzsze procesy demograficzne charakterystyczne dla kraju, obserwowane
sg rowniez w gminie Pabianice a takze determinujg zmiany spoteczne i
gospodarcze

w gminie.

Prognoza ruchu naturalnego

Ruch naturalny okresla sie jako zmiany w liczbie ludnosci powodowane
zdarzeniomi naturalnymi. Podstawowe znaczenie w ruchu naturalnym ma
roznica miedzy liczbg urodzen a liczbg zgondw, czyli przyrost naturalny.
Wedtug prognoz demograficznych do roku 2050 przyrost naturalny w Polsce
bedzie utrzymywat sie na ujemnym poziomie. Trend dotyczy przede wszystkim
obszarow miast. W przypadku gmin wiejskich, jakqg jest gmina Pabianice, do
2018 roku przewiduje sie dodatni przyrost naturalny. Od roku 2018 do 2050
jednak przyrost naturalny na obszarach wigjskich stopniowo bedzie spadat
osiggajgc wartosci ujemne. Podobnie w przypadku powiatu pabianickiego,
przyrost naturalny bedzie sie stopniowo zmniejszat.
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Prognoza przyrostu naturalnego w
powiecie pabianickim
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2016 2020 2025 2030 2035 2040 2045
— OGOLEM -3,080 | -4,621 | -5,194 | -5,846 | -6,451 | -6,552 | -6,449
e M TASTA -4,400 | -5,676 | -6,483 | -7,373 | -8,207 | -8,458 | -8,432
OBSZARY WIEJSKIE| 0,100 | -2,252 | -2,510 | -2,890 | -3,286 | 0,000 | -3,349

Prognoza wskaznika przyrostu naturalnego na lata 2016-2050 dla obszarow
migjskich, wiejskich oraz ogdotem w powiecie pabianickim

Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie Prognozy ludnosci na lata 2014-2050 GUS oraz
Banku Danych Lokalnych GUS

Prognoza zaktada spadek wskaznika przyrostu naturalnego ogdtem dla
powiatu pabianickiego, zardbwno dla miast jak i obszardw wiejskich.

Na terenach wiejskich prognoza przyrostu naturalnego wypada jednak
znacznie korzystniej niz na terenach miejskich. Pomimo, iz do 2050 roku
nastgpi spadek wartosci ponizej -3%o to jest to dwukrotnie wyzsza wartosc
przyrostu naturalnego niz w ogdlnych wyliczeniach dla catego powiatu, ktéry
wynosi prawie 6,5%eo.

Prognoza zostata sporzgdzona na podstawie analizy globalnych tendencji
zwigzanych z dzietnoscig kobiet. Spadek liczby urodzen przede wszystkim
wigze sie ze wzrostem sredniego wieku rodzenia oraz zawierania matzenstw a
takze spadkiem liczby zawieranych matzenstw, co przyczynia sie w efekcie do
malejgcego przyrostu naturalnego. Obserwacje dowodzqg, ze w przeciggu
ostatnich 10 lat liczba zawieranych matzenstw w Polsce spadta. Te same
zjawisko zarejestrowano dla powiatu pabianickiego. Analizujgc jednak obszar
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gminy Pabianice okazuje sie, ze pomimo spadkdw  wartosci w
poszczegolnych latach, liczba zawieranych matzenstw w gminie wzrasta.

Liczba zawartych matzenstw w powiecie
pabianickim
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Liczba zawartych matzenstw w powiecie pabianickim w latach 2006-2016
Irédto: opracowanie witasne na podstawie danych pozyskanych z Banku Danych Lokalnych
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Irédto: opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Banku Danych Lokalnych
GUS

Przecietna liczba osdb zamieszkujgca gospodarstwo domowe w Polsce
wynosita 2,72 oraz 2,66 w wojewddztwie todzkim  (wedtug danych
pozyskanych z Banku Danych Lokalnych GUS). Dane te potwierdzajg
powszechnie wystepujgcy trend na model rodziny nuklearnej, rzadsze
wystepowanie rodzin wielodzietnych oraz dominujgcy model rodziny 2+1.

Przyrost natfuralny w gminie Pabianice na przetomie ostatnich 10 lat

przyjmowat zaréwno wartosci dodatnie jak i ujemne. Zauwazy¢ mozna
zZnaczny wzrost
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po 2011 roku. Od roku 2012, w ktérym przyrost naturalny osiggngt najwyzszq
wartosc¢, wskaznik przyjmowat juz wartosci dodatnie.

Wskaznik przyrostu naturalnego dla gminy Pabianice
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[%o]

3,968

2,437
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1,267

0,000

-1,000

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

-2,000

-3,000

-3,263

-4,000

Rok

Wskaznik przyrostu naturalnego dla gminy Pabianice odnotowany
w latach 2006-2016

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Banku Danych Lokalnych

Pomimo

naturalnego
w kraju, wojewodztwie tédzkim a takze powiecie pabianickim nie zostato ono
zaobserwowane w gminie Pabianice w ostatnich latach. Wartosci wskaznika
cechujq sie jednak wahaniami, przyjmujgc zarowno tendencje spadkowq jak

ufrzymujgcego  sie

GUS

zjawiska ujemnego wskaznika  przyrostu

i wzrostowaq.

Jednostka Wskaznik przyrostu naturalnego

terytorialna 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
POLSKA 0,120 0,279 0,920 0,855 0,904 0,335 0,038| -0,461| -0,034| -0,666| -0,150
+ODZKIE -3,097 | -3,181 -2,348| -2307| -2240| -2,709| -2971| -3,514| -2,805| -3,614| -2,985
Powiat
pabianicki -3,762| -3,098| -3249| -3326| -3,142| -3,108| -2,806| -3,585| -3,036| -3,698| -3,085
Pabianice (2) -1,558 0,000| -0990| ~-1,616| -0.628| -3,263 3,968 0,743 0,727 2,437 1,247

Zestawienie wskaznika przyrostu naturalnego gminy Pabianice w porownaniu

] do powiatu pabianickiego, wojewddztwa todzkiego oraz Polski
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Banku Danych Lokalnych

GUS
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Wedtug danych z 2016 roku, réznica miedzy urodzeniami a zgonami w
przeliczeniu na 1000 mieszkancow wynosit 1,27 . Stopa przyrostu naturalnego
wypada bardzo korzystnie w porownaniu do powiatu pabianickiego,
wojewodziwa tddzkiego a nawet kraju, gdzie od wielu lat obserwuje sie
ubytek naturalny.

Prognoza przyrostu naturalnego uzalezniona jest od liczby urodzen, zgondw a
takze dtugosci trwania zycia. W gminie Pabianice, pomimo kilku wahan,
urodzenia utrzymujq tendencje wzrostowq. Liczba zgondw natomiast od 2002
roku znacznie zmalata. Podobne tendencje obserwowane sg na terenie
catego kraju, co jest wynikiem poprawy jakosci zycia oraz opieki zdrowotnej.

Ruch naturalny

14,00

12,00 /\ N\

10,00

8,00 /

6,00

4,00

2,00

urodzenia/zgona na 1000 ludnosci

0,00

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Urodzenia

Zgony

Ruch naturalny w gminie Pabianice w latach 2002-2016
Irédto: opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Banku Danych Lokalnych
GUS

Pomimo, ze obecnie zjawisko ruchu naturalnego zmierza w dobrym kierunku,
Prognoza ludnosci na lata 2020-2050 dia powiatu pabianickiego przewiduje
utrzymanie sie tej tendencji do roku 2040, po czym zndw nastgpi spadek
liczby urodzen, ktére bedqg zmniejszac sie do konca czasu przeprowadzonej
prognozy. Liczba urodzen sie zmniejszy, jednak liczby zgondow bedzie
utrzymywac tendencje spadkowq.
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Prognozaruchu naturalnego dla powiatu
pabianickiego
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Prognoza ruchu naturalnego dla powiatu pabianickiego na lata 2020-2050
Irédto: Opracowanie wiasne na podstawie Prognozy ludnosci na lata 2014-2050 GUS oraz
Banku Danych Lokalnych GUS

Zupetnie inaczej ksztattuje sie jednak prognoza ruchu naturalnego dla
obszarow wiejskich powiatu. Spadek liczby urodzen bedzie utrzymywat sie do
2030 roku, po czym zacznie wzrastac. Prognoza zapowiada rowniez wzrost
liczby zgondw do 2050 roku. Po roku 2035 liczba zgondw zacznie dynamicznie
spadac, osiggajgc najnizszg wartos¢ w 2040 roku, po czym zndw wzrosnie.

Prognozaruchu naturalnego dla obszaréw
wiejskich powiatu pabianickiego
500
450 /
3 400 "\ /
3 N\ /
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Prognoza ruchu naturalnego dla obszarow wiejskich powiatu pabianickiego
na lata 2020-2050

Irédto: Opracowanie wiasne na podstawie Prognozy ludnoéci na lata 2014-2050 GUS oraz
Banku Danych Lokalnych GUS
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Przysztq liczbe ludnosci determinuje rowniez przecietna dtugosc trwania zycia.
Od roku 1992 przecietna dtugosc zycia ulegta znacznemu zwiekszeniu.
Prognoza ludnosci na lata 2014-2050 GUS zapowiada dalsze wydtuzanie
czasu frwania zycia a takze wyrdwnanie réznicy miedzy trwaniem zycia kobiet
i mezczyzn.

Prognoza migracji wewnetrznych i zewnetrznych

Migracje rozumiane sq jako zmiane miejsca pobytu (statego lub czasowego)
ludnosci. Ze wzgledu na zasieg wyrdznia sie migracje wewnetrzne, ktére
dotyczg przemieszczania sie ludnosci w granicach kraju oraz zewnefrzne,
dotyczqgce przemieszczania sie miedzy panstwami.

Analizujgc saldo migracji na pobyt staty w Polsce w ciggu ostatnich lat
zaobserwowano wzrost. Od 2015 roku liczba zameldowan jest wyzsza od
liczby wymeldowan.

W zestawieniu dla gminy Pabianice saldo migracji na pobyt staty ksztattowato
sie dodatnio przez okres ostatnich 15 lat. Notowane byty dynamiczne spadki
oraz wzrosty wartosci, jednak po spadku w 2011 roku obserwuje sie
umiarkowany wzrost. Wedtug danych na rok 2016 w gminie miato miejsce
175 zameldowan oraz 56 wymeldowan, co wskazuje na saldo migracji w
rowne 119. Wptyw na saldo migracji majg gtdwnie migracje wewnetrzne.
Wedtug pozyskanych danych w 2016 roku odnotowano jedng migracjq
zagraniczng, co odpowiada 0,006 % wszystkich zarejestrowanych w tym
czasie zameldowan. Wymeldowan za granice nie odnotowano.

Ze wzgledu na brak danych z 2015 roku, zostat on pominiety przy analizie
migracji. Podobny frend odnotowano w stosunku do powiatu pabianickiego.

Saldo migracji w gminie

200
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100 / \-____...-/ \/\\/’/\__
50 //
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Saldo migracji wewnetrznych i zewnetrznych w latach 2001-2016 dla gminy
Pabianice

Irédto: opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Banku Danych Lokalnych
GUS
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Rok 2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2016

Saldo migracji| 25

40

102

155

96

90

111

173

115

141

87

105

127

116

119

Saldo migracji wewnetrznych i zewnetrznych w latach 2001-2016 dla gminy
Pabianice

Irédto: opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Banku Danych Lokalnych

Statystyki zameldowan na pobyt staty i czasowy w gminie Pabianice wskazujg
podobne tendencje. Notowania prowadzone przez gmine od 2010 roku
potwierdzajqg, ze liczba oséb meldujgcych sie na terenie gminy z roku na rok

wzrasta.

GUS
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Zameldowania na pobyt staty i czasowy obserwowane w gminie Pabianice
w latach 2010-2017

Irédto: opracowanie wtasne na podstawie Statystyk ludnosci prowadzonych przez gmine
Pabianice

Najwiecej zameldowan odnotowano w sotectwie Pigtkowisko oraz Bychlew,
ktérych srednia wartos¢ z okresu badan stanowi kolejno 12,09% oraz 13,77%
sredniej wartosci zameldowan na obszarze catej gminy. Najmniejsza liczba
zameldowan dotyczy sotectwa Okotowice oraz Wysieradz, stanowigcych
kolejno 0,52% oraz 0,40% ogodlnej liczby zameldowan w gminie.

Wysokie wartosci liczby zameldowan dotyczg przede wszystkim sotectw
graniczgcych z miastem Pabianice, zarbwno w czesci pdtnocnej jak i

potudniowej gminy.
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. . o Rok
Miejscowosc ™ 9010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
Gmina
Pabianice 6202 | 6277| 6398| 6558| 6698| 6801| 6889 | 6976
Bychlew 778 781 779 779 804 810 822 829
Gorzew 79 76 79 77 74 74 76 79
e 357
Pabianicka 354 358 370 372 374 380 382
Hermandw 270 270 291 293 293 293 305 307
Huta Janowska 38 39 42 29 28 29 31 31
Jadwinin 358 365 359 378 382 391 408 424
Janowice 149 156 157 160 162 168 165 165
Konic 88 90 97 95 94 89 94 95
Kudrowice 400 413 422 430 443 470 491 518
Majéwka 37 41 41 41 41 44 46 49
Okotowice 31 30 34 36 38 36 35 35
Pawlikowice 574 573 575 590 606 606 602 600
Petrykozy 217 223 229 228 229 224 225 227
Petrykozy-
osiedle 145 149 140 142 143 145 138 139
Pigtkowisko 830 834 852 885 922 951 962 977
Porszewice 214 214 220 245 256 238 229 227
Rydzyny 489 508 528 544 513 555 571 577
Szynkielew 354 354 365 368 387 395 399 401
Swiatniki 224 221 224 225 220 220 232 232
Terenin 110 112 116 125 124 124 121 126
Wiadystawdw 4] 44 47 54 53 60 64 64
Wola Zytowska 151 152 155 160 165 175 177 175
Wysieradz 13 19 24 31 30 32 30 30
Zytowice 252 259 264 273 290 298 286 287

Zestawienie liczby zameldowan na pobyt staty i czasowy obserwowane w

gminie Pabianice dla poszczegolnych miejscowosci w latach 2010-2017
Irédto: opracowanie wiasne na podstawie Statystyk ludnosci prowadzonych przez gmine

Pabianice

Prognoza ludnosci na lata 2020-2050 wskazuje na zmniejszanie sie liczby
migracji wewnetrznych na pobyt staty w powiecie pabianickim. Wartos¢
bedzie spadac¢ do 2030 roku, po czym pozostanie w stagnaciji. Ze wzgledu na
wiekszg liczbe naptywu ludnosci wobec ich odptywu z powiatu, saldo
migracji bedzie miato wartos¢ dodatniq przez caty okres prognozy.
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Prognoza migracji w powiecie pabianickim
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Prognoza migracji wewnetrznych na pobyt staty w powiecie pabianickim
na lata 2020-2050
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Prognozy ludnosci
na lata 2014-2050 GUS

Analizujgc prognozy dla obszarow wiejskich powiatu pabianickiego, okazuje
sie, ze prognozowane sq podobne zjawiska. Liczba migracji wewnetrznych
bedzie stopniowo spadac, osiggajgc po pewnym czasie stosunkowo staty
poziom. Liczbe naptywu ludnosci szacuje sie na dwukrotnie wiekszqg niz liczbe
odptywow.

Prognozamigracji na obszarach wiejskich
powiatu pabianickiego
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Prognoza migracji wewnetrznych na pobyt staty na obszarach wiejskich

powiatu pabianickiego na lata 2020-2050
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Prognozy ludnosci
na lata 2014-2050 GUS
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Rok 2020| 2025| 2030| 2035| 2040| 2045| 2050
36 37 39 40 4] 42 43

Liczba ludnosci 409| 853| 102 168]| 145| 105 039

Liczba migracji wewnetrznych 976 921 878 863| 857| 856 858

Intensywnos¢é migracji

wewnetrznych [%] 2,68| 2,43 225| 2,15 208| 203] 1,99

Intensywnosc¢ migracji wewnetrznych na lata 2020-2050 dla obszarow
wiejskich powiatu pabianickiego
Irédto: Opracowanie wiasne na podstawie Prognozy ludnosci na lata 2014-2050 GUS oraz
Banku Danych Lokalnych GUS

Waznym aspekitem dotyczgcym procesdw demograficznych w gminie jest
roznica zwigzana z ogolng liczbg ludnosci zamieszkujgcg gmine Pabianice w
porownaniu do tendencji wystepujgcych w Polsce. Ogdlna liczba ludnosci w
ostatnich 15 latach maleje. W wojewddztwie todzkim liczba ludnosci spadta o
131 995 oséb, w powiecie pabianickim o 1063 osoby. Na terenie gminy
natomiast liczba mieszkahcdw wzrosta o 1781o0sd6b, co stanowi wzrost o
ponad 33% wartosci zarejestrowanej w 2001 roku.

Liczbaludnosci w Polsce
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Zestawienie liczba ludnosci w Polsce, wojewddztwie todzki, powiecie

pabianickim oraz w gminie Pabianice w latach 2001-2016
Irédto: opracowanie witasne na podstawie danych pozyskanych z Banku Danych Lokalnych
GUS

Dane demograficzne na stan z roku 2016 szacujqg, ze 18,04% mieszkancow
gminy Pabianice stanowiq osoby w wieku przedprodukcyjnym, 62,02% osoby
w wieku produkcyjnym i 17,22% osdb w wieku poprodukcyjnym.

Prog starosci demograficznej przyjety przez nauki demograficzne wynosi 12 %.
Jezeli liczba oséb w wieku poprodukcyjnym przekracza wskazany prog,
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spoteczenstwo okresla sie jako stare demograficznie. Mieszkancodw gminy
mozna zatem okreslic jako spoteczenstwo starzejgce sie.

Prognoza liczby ludnosci powiatu pabianickiego

Omowione powyzej analizy ruchu naturalnego oraz migracyjnego wptywajg
na prognoze ogolnej liczby ludnosci. Zgodnie z prognozqg liczba ludnosci na
obszarze miast powiatu pabianickiego do 2050 roku zmniejszy sie o ponad
25 % w stosunku to wartosci rejestrowanej obecnie. Spadek liczby ludnosci
bedzie dos¢ gwattowny.

Dla terendw wigjskich w powiecie natomiast prognoza zapowiada wzrost
liczby mieszkancow o prawie 22,5%. Zjawisko to moze byc¢ zdeterminowane
migracjami ludnosci z miast na wies zwigzane z powszechnie obserwowanym
trendem. Zjawisko dotyczy gtownie wsi zlokalizowanych w bliskim sgsiedztwie
duzych miast.

Duzy wptyw migracji na liczbe ludnosci potwierdzajg dokonane wczesniej
analizy Swiadczqgce o zwiekszajgcej sie liczbie zameldowan w gminie
Pabianice.

Wartosé
wzrostu/spad
Rok 2016 | 2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045 | 2050 Dy
ludnosci
do 2050 roku
[7]
l“ZZbO,. 119 118 116 114 112 110|107
UAnoscl 299 153 675 786| 548 190| o9p5( 105788  -11.33%
ogotem
Liczba
ludnosci w 84157 | 81744|78822| 75684|72380| 69045 65820| 62749  -25,44%
miastach
Liczba
ludnosci na 35142 | 36409 |37853| 39102| 40 168| 41145|42105| 43039 22,47%
WSI

Prognoza liczby ludnosci powiatu pabianickiego
Ir6dto: Opracowanie wiasne na podstawie Prognozy ludnosci
na lata 2014-2050 GUS oraz danych pozyskanych z Banku Danych Lokalnych GUS

Prognoza liczby ludnosci gminy Pabianice - podsumowanie

Przeprowadzona analiza demograficzna wskazuje na poprawe wielu
wskaznikow decydujgcych o rozwoju ludnosciowym gminy. M.in. dotyczy to
Wyzszego poziomu urodzen w ostatnim piecioleciu w stosunku do ubiegtych
lat oraz zarejestrowanego wzrostu strumieni migracyjnych w gminie.

Mozna przewidziec, ze poziom urodzen bedzie utrzymywat sie na podobnym
poziomie. W wariancie optymistycznym zaktada sie nawet wzrost stopy
urodzen wskutek odziatywania polityki rodzinnej panstwa oraz prowadzenie
ewentualnych zachet ze strony gminy.

Podstawowe znaczenie dla prognozy demograficznej bedzie miat naptyw
migracyjny. Obecnie tempo migracji w gminie rosnie. W zwigzku z
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potozeniem gminy Ww naqjblizszym sqgsiedziwie todzi oraz dobrym
skomunikowaniem z miastem, nalezy sie spodziewac, ze procesy te bedg
bardziej infensywne. Coraz wiekszy odsetek mieszkancow duzych miast
przeprowadza sie do okolicznych wsi, zachowujgc prace w miescie.
Utrzymujgca sie tendencja starzejgcego sie spoteczenstwa rowniez moze
wptyngc na wzrost migraciji wewnetfrznych z miast na tereny wiejskie. Istnieje
duze prawdopodobienstwo, Zze spoteczenstwo na emeryturze bedzie
osiedlac sie na wsi.

Dynamika wzrostu liczby ludnosci w gminie w przeciggu ostatnich 15 lat byta
stosunkowa wyréwnana. Kazdego roku liczba mieszkancéw gminy wzrastata
srednio 0 2% w stosunku do danych z roku poprzedniego. W zwigzku ze
zmianami liczby ludnosci odnotowanymi dla powiatu, gdzie liczba
mieszkancéw maleje, mozna przyjac, ze liczba ludnosci w gminie w skali
dtugookresowej bedzie wzrastac o ok. 1,5% rocznie.

Przedziat
czasowy
[rok]
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Dynamika wzrostu liczby ludnosci w gminie Pabianice w latach 2001-2016
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Banku Danych Lokalnych
GUS

Dynamika wzrostu liczby ludnosci w gminie Pabianice

Dynamika wzrostu liczby ludnosci w gminie Pabianice w latach 2001-2016
Irédto: opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Banku Danych Lokalnych

GUS
Rok 2016(2017|2018|2019 (2020|2021 2022 (2023 2024|2025 (2026|2027 |2028 2029 | 2030
Szacunkow
a liczba 7105(7212|7320(7430|7541|7654|7769|7885|8004 812482468369 8495|8622 | 8752
ludnosci

Szacunkowa liczba ludnosci w latach 2016-2030 wedtug przyjetej wartosci
procenfowego rocznego wzrostu
Irédto: opracowanie wiasne

96

pracownNia | EREN

EWA KRAKOWSKA UPR.URB. NR 1099/90




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PABIANICE

Na podstawie stabilnej krzywej dynamiki wzrostu liczby ludnosci w gminie
Pabianice w ostatnich 15 latach, mozna przyjgc, ze w ciggu kolejnych 15 lat
proces bedzie przebiegat podobnie. Wykorzystujgc przyjety powyzej
procentowy roczny wzrost liczby ludnosci w dtugim okresie, szacuje sie, ze w
2030 roku liczba ludnosci w gminie osiggnie wartos¢ okoto 8752 osoby, co jest
rowne wzrostowi o 23% wzgledem obecnej liczby mieszkancow, natomiast w
2046 roku - 10.700 osob.

XIIL.5. Bilans terenow

Obszar gminy Pabianice posiada petne pokrycie planami miejscowymi, ktére
byty opracowywane w réznym okresie, w oparciu o rozne ustawy.

Powierzchnie terendw przeznaczonych pod zabudowe, wyrazone
w hektarach, wg rodzaju zabudowy w poszczegdlnych sotectwach - na
podstawie plandw sporzgdzonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawia sie nastepujgco:

Sotectwo

Pow.
ogdl.

Przeznaczenie terenu w planach miejscowych [ha]

[ha]

MN

ML

ML MN

MR

MR,MN

MR,MN,U

MN,U

MN,P,U

u

Osp

PU

P,UMN

PHU

Bychlew

481,46

0,23

0,57

5,68

88,26

2,01

Gorzew

151,25

11,24

Gorka
Pabianicka

299.8

32,54

26,46

Hermandéw

245,48

0.7

56,15

21,27

Jadwinin

328,93

8,21

84,49

Janowice

468,24

14,95

94,66

1,87

0,38

Konin

376,85

38,17

0,28

Kudrowice

355,99

12,1

39,09

47 49

0,24

Okotowice

316,34

0,48

18,68

086

11,38

Pawlikowice

539,43

18,69

21,93

87,99

1,36

0,5

Petrykozy

269,26

26,99

26,91

0,98

Pigtkowisko

477,86

40,48

31,53

116,41

1.91

0.2

3,57

Porszewice

532,55

14,36

0,65

37.9

3,82

4,02

12,86

Rydzyny

1805,13

16,61

1,69

29,71

1,69

30,61

65,35

20,71

8,31

0,63

0,27

Swiatniki

377.88

30,36

6,08

Szynkielew

476,95

50,06

Wola
zytowska

246,51

20

7,44

Wysieradz

314,99

32,4

2,1

Zytowice

702,01

1413

55,2

0,94

0,44

SUMA

8766,91

144,77

45,23

3.2

44,5

882,3

253,91

10,04

2,67

24,24

Biorgc pod uwage sposdb okreslania funkcji na danym terenie i jego duzqg
"wielofunkcyjnos¢" wyodrebniono dla potrzeb dalszego bilansowania,
wiodgce przeznaczenia - poprzez potgczenie wyrdznionych funkcji, co daje
nastepujgcy obraz:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- tereny zabudowy zagrodowej

- 735,21 ha,
- 473,54 ha,
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- tereny zabudowy letniskowej - 73,41 ha,
- tereny zabudowy ustugowej - 151,72 ha,
- tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej i przemystowej - 39,85 ha.

W oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003
zagospodarowaniu przestrzennym, w okresie od 2014 roku powstaty plany

r. o planowaniu

miejscowe, w ktdérych tereny pod zabudowe przedstawiajqg sie nastepujgco:

Lp. Sotectwo Pow. Przeznaczenie terenéw
ogol. w miejscowych planach [ha]
[ha] MN, MR U P, PU
1 Bychlew 481,46 32,42 - -
2 Gorzew 151,25 - - -
3 Gorka Pabianicka 299.8 - - -
4 Hermandw 245,48 3,68 - -
5 Jadwinin 328,93 6,39 - -
6 Janowice 468,24 - - -
7 Konin 376,85 0.12 - -
8 Kudrowice 355,99 1,98 1,17 -
9 Okotowice 316,34 - - -
10 Pawlikowice 539,43 - - 19,24
11 Petrykozy 269,26 - - -
12 Pigtkowisko 477,86 0,48 - -
13 Porszewice 532,55 3,53 0,34 18,64
14 Rydzyny 1805,13 - - -
15 Swigtniki 377.88 1,57 - -
16 Szynkielew 476,95 1,69 - 18,41
17 | Wola Zytowska 246,51 - - -
18 Wysieradz 314,99 - - -
19 Lytowice 702,01 - - -
SUMA 8766,91 51,86 1,51 56,29

Tereny przeznaczone pod zabudowe, we wszystkich planach migjscowych,
tgcznie:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 755,95 ha,
- tereny zabudowy zagrodowej - 504,65 ha,
- tereny zabudowy letniskowej - 73,41 haq,
- tereny zabudowy ustugowej - 153,23 ha,
- tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej i przemystowej - 96,14 ha.
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Bilans terendw odpowiadajgcy rodzajowi przeznaczenia terenu na rysunku
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, w obowigzujgcym studium,
przedstawia sie nastepujgco:

Pow. Tereny planowane do zainwestowania w Kierunkach zagospodarowania projekiu
ogol. studium [ha]
Lp.| Solectwo Rozwojowe Rozwojowe
[ha] [ MW | MN MM dla MU ML u us P dla P RU
1 | Bychlew 481,46 - - 312,72 - - 0,63 | 1,35 - - 0,5
2 | Gorzew 151,25 - - 18,93 - - - - 6,83 - -
N IS 7N R B R POAY: - = o | - | - 1596 |1.15
4 [Hermandow 245,48 - 26,39 | 105,86 40,27 - - - - - -
5 | Jadwinin 328,93 - - 253,12 - - - - - 35,07 -
6 | Janowice 468,24 - 9,73 68,67 - 18,71 0,34 | 0,55 1,4 - -
7 | Konin 376,85 - 47,87 | 41,98 - - - - - - -
8 | Kudrowice 355,99 - 12,67 | 146,46 - - 1,82 - - - 2,04
9 | Okotowice 316,34 - 3.32 14,45 - 24,8 - - - - -
10 [ Pawlikowice | 539,43 - 9,95 105,64 - 20,15 1,06 |0,88 - 117,07 0,41
11 | Petrykozy 269,26 - 29,34 65,94 24,26 - 1,03 - - 38,55 -
12 | Pigtkowisko 477,86 - 5,41 941,3 51,55 - 0,52 | 1,09 13,08 - -
13 | Porszewice 532,55 8,36 | 13,59 60,84 46,95 - 6,2 - 24,73 28,13 -
14 | Rydzyny 180513 | - | 46,97 | 170,37 - 1455 511 [013| - 14,86 -
15 | Swigtniki 377,88 - 8.1 66,39 - - 1,11 - - - -
16 | Szynkielew 476,95 - 0,51 90,18 13,62 - - - 68,74 53,47 1,15
17 X/’rotgvsko 24651 | - | 11,77 | 24,47 18,22 - - - - - -
18 | Wysieradz 314,99 - 2,41 36,1 - - - - 2,31 - -
19 | Zytowice 702,01 - 10,22 | 147,59 - - 0,94 0,39 - - -
SUMA 8766,91 | 8,36 | 238,25 | 2838,13 194,87 78,21 119,2514,39 (117,09 303,11 5,25

Dla potrzeb dalszego bilansowania przyjeto wiodgce grupy przeznaczenia
terendw, w tgcznym ujeciu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej - 3.084,74 ha,
- tereny zabudowy letniskowej - 78,21 hq,
- tfereny zabudowy ustugowej - 23,64 ha,
- tereny zabudowy produkcyjnej i przemystowej - 122,34 ha.

1. Szacunek zapotrzebowania na tereny przeznaczone pod zabudowe
Do szacunku przyjeto nastepujgce zatozenia:
1) perspektywiczny horyzont czasu - 30 lat, 1]. rok 2046.
2) rezerwe uwzgledniajgcq niepewnosc procesdw rozwojowych, gtownie
w sferze spotecznej - w wysokosci wspotczynnika 1,3,
3) chtonnos¢ inwestycyjng zagospodarowanych terendw mieszkaniowych
30 % programu poftrzeb.
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W analizie uwzgledniono:
- wielkos¢ zaludnienia w 2046 roku - 10 700 osob,
- powierzchnie przecietnej powierzchni uzytkowej na osobe: 40 m2 p.u./M.

Wg prognozy GUS przecietna liczba oséb w gospodarstwie domowym w 2046
roku zmniejszy sie do poziomu 2,5; obecnie jest to prawie 3,84 oséb; do
obliczen przyjeto usrednienie, tzn. 2,65 osob.

Wg wyzej wymienionych przyjetych zatozen liczba gospodarstw w 2046 roku
wyniesienie 2.835.

Potrzeby mieszkaniowe ogdtem wyniosg 10 700 M x 40 m2 = 428 000 m2 p.u.

tgczne zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe w stosunku do stanu
istniejgcego wynosi:

- stanistniejgcy 225860 m2 p.u.

- stan perspektywiczny 428 000 m2 - 225 860 m2 =202 140 m2 p.u.

2. Szacunek zapotrzebowania na tereny ustugowe

W obecnie obowigzujgcych planach miejscowych stosunek powierzchni
terendw ustugowych do terendw mieszkaniowych wynosi okoto 18 %. Nalezy
jednak zatozy¢ wzrost stopnia korzystania z réznorodnych ustug i zwiekszanie
sie wskaznikdw udziatu ustug na terenie gminy. Docelowo w przyjetym
horyzoncie czasu moze wynosi do 20 %.

Uzyskuje sie zatem zapotrzebowanie rzedu:

- stanistniejgcy 5100 m2,
- szacunek w 2046 roku 28 740 m2,
- rdznica = zapotrzebowanie 23 640 m2,

Uwzgledniagjgc mozliwos¢ zwiekszenia zapotrzebowania o 30 % i przyjmujgc
wariant maksymalny, uzyskuje sie zapotfrzebowanie na ustugi - 30.732 m?2
powierzchni uzytkowe;.

3. Szacunek zapotrzebowania na potrzeby produkcyjno-ustugowe,
przemystowe

W obecnie obowigzujgcych planach miejscowych wyznaczono pod fte
funkcje 96,14 ha.

W studium wskazane sg tereny produkcyjno-przemystowe o wielkosci okoto
122 ha. W studium wprowadzono pojecie tzw. terendw rozwojowych, na
obecnie terenach otwartych - dla funkcji docelowej, prognozowanej w
dtugim horyzoncie czasowym. Ich inwestowanie winno nastepowac po
wyczerpaniu juz przesgdzonych terendw przemystowych. Usytuowane sg one
korzystnie w powigzaniu z istniejgcym uktadem drég, a zwtaszcza drogg
ruchu szybkiego S8, wielkos¢ tej rezerwy terendw wynosi okoto 300 ha.

Niewykorzystanych terenéw w studium nalezy przyjgc okoto 88 ha,
przeliczajgc te powierzchnie na powierzchnie uzytkowq, przy zatozeniu 50 %
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wskaznika powierzchni zabudowy i Sredniej intensywnosci zabudowy 1,0,

uzyskuje sie:

- powierzchnia istniejgcej zabudowy: 450 000 m?2 powierzchni uzytkowej,

- zapoftrzebowanie na nowqg zabudowe: 400 000 m2 powierzchni uzytkowej,
a uwzgledniajgc 30 % zwiekszenie tej wielkosci uzyskuje sie 520 000 m?2
powierzchni uzytkowe,.

XIll.6 Chlonnos¢ terenow

Zabudowa mieszkaniowa

Chtonnos$¢ terendw nalezy rozumie¢ jako mozliwos¢ lokalizowania, na
terenach  wyznaczonych w  planach  miejscowych i dotychczas
niezabudowanych, nowej zabudowy. Podstawqg dokonania analizy w tym
zakresie byty wiec obowigzujgce zasady miejscowych plandw oraz faktyczny
stopien zabudowy i zagospodarowania tferendw w poszczegdlnych
miejscowosciach.

Rezerwy powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe, wyrazone w
hektarach, wg najwazniejszych rodzajow zabudowy w poszczegdlnych
sotectwach, a dotychczas niezabudowanych wg plandw miejscowych,
Wynoszq:

Lp. Soteciwo Pow. Rezerwy terenéw w miejscowych planach
ogol. [ha]
[ha] MN, MR ML U P, PU
] Bychlew 481,46 40,49 0 5,71 0
2 Gorzew 151,25 1,05 0 0,45 0
3 Gorka 299.8 15,81 0 6,99 0
Pabianicka
4 Hermandéw 245,48 14,48 0 4,72 0
5 Jadwinin 328,93 20,85 0 5,65 0,70
6 Janowice 468,24 16,80 12,90 5,20 0
7 Konin 376,85 10,01 0 2,29 0
8 Kudrowice 355,99 30,69 0 15,56 0
9 Okotowice 316,34 0,86 0 0,00 11,38
10 Pawlikowice 539,43 13,40 0 1,80 0
11 Pefrykozy 269,26 70,60 0 27,40 0
12 Pigtkowisko 477,86 4,80 0 1,20 1,30
13 Porszewice 532,55 19,90 0 2,25 12,86
14 Rydzyny 1805,13 15,15 9,40 1,65 8,31
15 Swigtniki 377.88 4,69 0,00 0,75 0,00
16 Szynkielew 476,95 10,95 1,20 4,51 16,80
17 Wola 246,51 4,60 0 1,84 0
Zytowska
18 Wysieradz 314,99 18,55 0 6,95 1,40
19 Lytowice 702,01 20,14 0 4,06 0
SUMA 8766,91 333,82 23,50 98,98 52,75
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Latozenia do obliczania chtonnosci terendw:

- jedna dziatka dla kazdego gospodarstwa domowego na wsi,

- Srednia liczebnos¢ gospodarstwa domowego na koniec okresu
bilansowego - 2,5 osoby,

- powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniowej na wsi - od 2.000 m2 do
3.000 m2 (Srednio 2.500 m2),

- Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w 2046 roku -
40 m2,

W oparciu o wykazane wyze| rezerwy terenowe oraz wedtug przyjetych
zatozen wyliczono chtonnos¢ terendw przeznaczonych w  planach
miejscowych pod zabudowe gtdwnie o funkcjach mieszkaniowych.

Na terenach niezabudowanych, a przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe - mozna wydzieli¢ tgcznie 335 ha, co daje 1340 dziatek,
powierzchni srednio do 2.500 m2, i moze na nich zamieszkac¢ okoto 3.300 osob.
W przeliczeniu na m?2 powierzchni uzytkowej uzyskuje sie chtonno$¢ dla
terendw dotychczas niezabudowanych, a przeznaczonych a planach
miejscowych:

3.300 0s6b x 40 m2 =132 000 m2

Rezerwy powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe wyrazone w
hektarach wg najwaznigejszych rodzajow zabudowy w poszczegdlnych
sotectwach wg obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wynoszq:

Pow. Rezerwy terenéw w Kierunkach zagospodarowania
ogol. projektu studium [ha]
Lp. Sotectwo
lhal il ML |uusru| P 2
MN, MM ROZIWOJOWE
1 Bychlew 481,46 70 0 0
2 Gorzew 151,25 6,2 0 0 6,83
3 Gérl_<o . 299.8 28,2 0 0,49 0 15,96
Pabianicka
4 Hermanow 245,48 72,46 0 16,11 0 0
5 Jadwinin 328,93 67 0 35,07
6 Janowice 468,24 40,2 16,6 0 0.7 0
7 Konin 376,85 50,2 0 0.7 0 0
8 Kudrowice 355,99 70,9 0 0 0
9 Okotowice 316,34 13,64 0 0 0
10 Pawlikowice | 539,43 17.3 20,15 0 15
11 Petrykozy 269,26 60,05 0 9.7 0 38,55
12 Pigtkowisko 477,86 50,58 0 20,62 11,6 0
13 Porszewice 532,55 71,67 0 18,43 8.1 28,13
14 Rydzyny 1805,13 67,67 6,4 0 0 14,86
15 | Swigtniki 377,88 38,5 0 43 0 0
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16 Szynkielew 476,95 40,88 0 5,45 60,2 53,47

17 Zvif('fjvsko 246,51 | 20,1 0 7 0 0

18 Wysieradz 314,99 25,3 0 0 1,15 0

19 Lytowice 702,01 45,32 0 0 0
SUMA 8766,91 | 856,17 43,15 82,8 88,58 301,04

Uwzglednigjgc przyjete wyzej zatozenia obliczono chtonno$¢ wyznaczonych
w studium terenéw o funkcjach mieszkaniowych:

- 865 ha wolnych terendw - mozna uzyskac ok. 3460 nowych dziatek o
powierzchni srednio po 2500 m2. Moze na nich zamieszkac ok. 8.600 osob.

W przeliczeniu na powierzchnie uzytkowqg uzyskuje sie chtonnosc terenow:
8 600 0s6b x 40 m2 = 344 000 m?2

L powyzszego wynika, ze aktualnie obowigzujgce studium posiada rezerwy w
odniesieniu do terendw budowlanych objetych planami miejscowymi,
zwtaszcza zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie z miastem Pabianice.
Zasieg terendw mieszkaniowych, tzn. wzrost powierzchni dla terendw wiejskich
byt rowniez efektem powiekszenia ciggow zabudowy wzdtuz drog
publicznych do 100 m w gtab, ze wskazanych w studium terenach, przy
przyjetych zatozeniach moze zamieszka¢ znaczgco wiecej oséb, co w
praktyce jest wykorzystywane w niewielkim zakresie, natomiast wptyneto w
duzej mierze na mozliwg chtonnosc¢ terendw dla funkcji mieszkaniowych.

Zabudowa ustugowa

Rezerwy wolnych terendw pod funkcje ustugowe w studium wynoszg okoto
82 ha, natomiast w planach miejscowych okoto 97 ha. Przy obliczeniu
chtonnosci przyjeto, ze na 1 hektar przypada ok. 2.000 m2 powierzchni
uzytkowej. Mozliwosci zabudowy dotyczg tylko terendw niezabudowanych,
czyli okoto 164 000 m2 ustugowej powierzchni uzytkowe.

Zabudowa produkcyjno-przemystowa

W planach miejscowych rezerwy wolnych terendw pod funkcje produkcyjne,
przemystowe, sktady i magazyny wynoszg okoto 52 ha. W studium wskazane
sqg tereny produkcyjno-przemystowe o wielkosci 122,34 ha. Niewykorzystanych
z tego jest okoto 88 ha. Mozliwosci zabudowy dotyczg tylko terendw
niezabudowanych, co przy tych samych zatozeniach w zakresie szacowania
zapotrzebowania (fj. 50 % powierzchni zabudowy dziatki i wskaznik
powierzchni zabudowy 1,0) na te funkcje pozwala uzyskac: 440 000 m?2
powierzchni uzytkowej. W odniesieniu do tej funkcji szacunek jest wytqgcznie
orientacyjny, bowiem sposob i infensywnos¢ zabudowy i zagospodarowania
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poszczegolnych terendw scisle jest zalezny od rodzaju konkretnych inwestyciji i
stopnia jej terenochtonnosci.

XIIl.7 Porownanie zapotrzebowania na nowqg zabudowe i chtonnosci terenéw

W konfrontacji z wyliczonym zapofrzebowaniem, porownujgc obliczong
chtonno$¢ wyznaczonych terendw w planach miejscowych pod zabudowe
mieszkaniowq ofrzymujemy:

- zapotrzebowanie: 202 140 m?,

- chtonnos¢ terenéw: 132 000 m2.

Réznica pomiedzy maksymalnym zapotrzebowaniem a chtonnoscig wolnych
terendbw  wyznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
mieszkaniowq wynosi:

202 140 m2 - 132 000 m2 =70 140 m?

L powyzszego wynika, ze mozna wyznaczyC wiecej terendw sporzgdzajgc dla
nich plany miejscowe.

W  konfrontacji z wyliczonym zapotrzebowaniem, poréwnujgc obliczong
chtonno$¢  wyznaczonych terendbw w obowigzujgcym  studium, z
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowq otrzymujemy:

- zapotrzebowanie: 202 140 m?,

- chtonnosc¢ terendw: 344 000 m2,

Ro6znica pomiedzy zapotrzebowaniem a chtonnoscig wolnych terendw
wyznaczonych w studium wynosi:
202 140 m?2 - 344 000 m2 = -141 860 m?

L powyzszego wynika, ze nie ma potrzeby wyznaczania w studium nowych
terenow o funkcji mieszkaniowe;.

Roznica pomiedzy zapotrzebowaniem a chtonnosciqg niezabudowanych
terendw wyznaczonych w studium pod zabudowe ustugowq wynosi:

- zapotrzebowanie: 30732 m?2,

- chtonnos¢ wolnych terendw w studium: 164 000 m2,

Roznica: 30372 m?2- 164000 m2=-133 268 m?2

L powyzszego wynika, ze nie ma poftrzeby wyznaczania w studium nowych
terendw o funkcji ustugowe.
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R&znica pomiedzy zapotrzebowaniem a chtonnoscig terendw wyznaczonych
w studium pod zabudowe produkcyjno-przemystowq, sktaddw, magazyndw
WYNOSi:

- zapotrzebowanie: 390 000 m2,

- chtonnos¢ wolnych terendw w studium: 440 000 m2,

Roznica: 390 000 m2 - 440 000 m2 = -50 000 m?2
L powyzszego wynika zachowanie rownowagi w przyjetych zatozeniach

bilansowych, przy zatozeniu zamrozenia terendw rozwojowych, jako
drugoetapowych.

Obszary objete zmiang studium 2017
Z uwagi na ograniczony zakres merytoryczny i przestrzenny, zmiany te nie
bedg miaty istothego wptywu na catosciowy bilans terendw budowlanych.
Zapotrzebowanie na dodatkowe tereny objete niniejszg zmiang dotycza:
=  teren zabudowy mieszkaniowej:
- przyrost 10,52 ha w Goérce Pabianickiej, jako kontynuacja zespotu
mieszkaniowego,
- ubytek 2,66 ha w Porszewicach, jako weryfikacja faktycznego,
istniejgcego przedsiebiorstwa a nie zabudowy mieszkaniowej

» teren zabudowy przemystowe;:
- przyrost 2,66 ha w Porszewicach, jako weryfikacja faktycznego,
istniejgcego przedsiebiorstwa,
- przyrost 0,51 ha w Pigtkowisku, joko zmiana z zabudowy obstugi
rolnictwa na zabudowe produkcyjng.

Wprowadzone zmiany dotyczg dostosowania zapisow studium do:

— faktycznego zagospodarowania,

— celowosci kontynuacji funkcji w miejscach prowadzonej dziatalnosci
inwestycyjnej,

— zadliczania do jednolitej funkcji terendw w granicach dziatek
ewidencyjnych.
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XIll.8. Moiliwosci finansowania infrastruktury technicznej oraz potrzeby
inwestycyjne wynikajgce z zadan wlasnych gminy dotyczgce lokalizacji
nowej zabudowy

Realno$¢ wyznaczonych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego moze
by oceniona w oparciu o stan wyposazenia terendw w urzgdzenia
infrastrukturalne i drogowe oraz tatwosc¢ ich rozbudowy.

Kanalizacja w gminie zrealizowana jest we wsi Pigtkowisko ok. 13 km(rejon
ulic: Ztota, Parkowa, Stadionowa), zas w Bychlewie i Jadwininie wybudowano
juz ok 7,5 km. W konsekwenciji, wg danych Urzedu Statystycznego w todzi w
2014 roku 81,4% mieszkancow gminy korzysta z instalacji kanalizacyjnej, przy
64,7 % w powiecie pabianickim.

dlugosé czynnej sieci scieki ludnos$é korzystajgca z
kanalizacyjnej odprowadzone sieci kanalizacyjnej
Powiat pabianicki 278.8 4267 78057
Pabianice -gmina 20,4 33 1786

Zrédto: BDL, dane z 2015 .

Teren miasta Pabianice dzieli gmine na czes$¢ pdtnocng i potudniowq, co ma

swoje reperkusje w systemie wodociggowym:

c) zaopatrzenie w wode podtnocnej czesci gminy Pabianice odbywa sie
nastepujgco:

e 7z sieci wodociggowe] miasta Pabianice zaopatrywane sg
wschodnie czesci wsi Szynkielew i Petrykozy,

e 7 wiejskich wodociggdw grupowych:

- ze stacji wodociggowej we wsi Gorka Pabianicka zaopatrywane sg
wsie Gorka Pabianicka, Szynkielew I, Gorzew, Petrykozy, Kudrowice
i Pigtkowisko,

- ze stacji wodociggowej we wsi Zytowice zaopatrywane sg wsie
Lytowice, Janowice, Wysieradz, Wola Zytowska, Konin, Majowka,
Swigtniki i Porszewice, cze$¢ Szynkielewa, Kudrowic i Pigtkowisko.
Oba ww. systemy sq ze sobqg potgczone;

d) zaopatrzenie w wode czesci potudniowe] gminy przedstawia sie
nastepujgco:

e zsieci wodociggowej miasta Pabianic zasilana jest potnocna czesc
wsi Bychlew,

e 7 wiejskiego wodociggu grupowego, ze stacjg wodociggowqg we
wsi Rydzyny zaopatrywane sg nastepujgce wsie: Rydzyny (Gorne i
Dolne), Jadwinin Pawlikowice, Wtadystawow i potudniowa czesc
Bychlewa i Terenin.

- Na terenie gminy brak jest zbiorowego systemu odprowadzenia
Sciekbw sanitarnych. S one odprowadzane w systemach
indywidualnych, sprowadzajgcych sie w wiekszosci przypadkdéw do
stosowania ustepdw suchych i zbiornikdw bezodptywowych, w
praktyce rzadko kiedy szczelnych.
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- Gromadzone Scieki usuwane sq okresowo przez uzytkownikdw na
wtasne pola, czesto do rowdw przydroznych lub przez tabor
asenizacyjny do GOS tAM. We wsi Szynkielew, znajduje sie punkt
Zlewny.

- Na terenie gminy w 2014 r . byto 345 zbiornikdw bezodptywowych
oraz 8 oczyszczalni przydomowych.

Oceniagjgc system zaopatrzenia gminy w wode nalezy stwierdzi¢, ze jest on
dobrze rozwiniety i to zarbwno w miescie jak i wsiach soteckich. System ten
pozwala na petne zaopatrzenie gminy w wode oraz posiada powigzania
awaryjne z innymi zewnetrznymi systemami wodociggowymi.

W konsekwencji, wg danych Urzedu Statystycznego w todzi w 2015 roku 92,4%
mieszkancow gminy korzysta z instalacji wodociggowej, przy 93 % w powiecie
pabianickim. Uznaje sie, ze dalsza rozbudowa systemu wodociggowego
nastepowac bedzie punktowo w nawigzaniu do nowych potrzeb, nie
stwarzajqgc strukturalnej bariery rozwoju.

dlugosé czynnej siecirozdzielczej ludnosé korzystajgca z sieci
[km] wodociggowej

Powiat
pabianicki 757.8 111319
Gmina
Pabianice 112,8 6968
Ir6dto: BDL, dane 22015 .

wodociqg kanalizacja | gaz
Powiat
pabianicki 93.1 65,3| 56,4
Pabianice (2) 99.9 25,6 3.1

Zrédto: BDL, dane 22015 .

Relacja dtugosci sieci kanalizacyjnej w  relacji do dtugosci  sieci
wodociggowej] wynosi:
Powiat pabianicki 0,36791

Gmina Pabianice 0,18085
Zrédto: BDL, dane 22015 .

Sie¢ drogowa, w tym przede wszystkim sie¢ dréog gminnych i powiatowych
wymaga sukcesywnej modernizacji i przebudowy - do uzyskania
odpowiednich (i wyzszych) parametrow — zarbwno w zakresie geometrii jak i
nawierzchni  jezdni. Nawierzchnie drdég nieutwardzonych wymagajg
przebudowy na ulepszone.

Warunkiem aktywizaciji terendw przeznaczonych do zabudowy produkcyjno-
ustugowej, zwtaszcza w rejonie drog ekspresowych S-14 i S-8, jest
wyprzedzajgce okreslenie mozliwosci i sposobu ich skomunikowania
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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W sieci drog gminnych wskazane bedqg dziatania w zakresie modernizacii i
przebudowy, 1j.:
e dostosowania parametrow do wymogow warunkow technicznych
dla odpowiednich klas drog publicznych,
e budowy nawierzchni jezdni — utwardzonych i ulepszonych,
e budowy chodnikdw,
e poprawy sprawnosci skrzyzowan i bezpieczenstwa ruchu.

*

* *

Przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego, tak w zakresie wielkosci
programu jak i jego lokalizacji, stwarzajq istothe konsekwencje dla zakresu
zadan wtasnych gminy w szczegdolnosci w zakresie infrastruktury technicznej,
komunikacji jak rowniez niektorych urzgdzen infrastruktury spoteczne;.

Ponoszenie naktaddw na poszczegdlne obiekty i urzgdzenia w zakresie
infrastruktury technicznej, spotecznej i komunikacyjnej charakteryzuje sie
mledzy iNnnymi nastepujgcymi determinantami:

potrzeba readlizacji zadan w ww. zakresie powodujgca obcigzenie
budzetowe ma charakter staty bez wzgledu na wazrost terendw
budowlanych i wynika z potrzeby poprawy  standarddéw
zagospodarowania terendw juz zabudowanych z uwagi na zmieniajgce
sie wymogi jakosci zycia w konkretnej przestrzeni,

realizacja zadan wynikajgcych z  przyjetych kierunkdw rozwoju
podejmowana jest w powigzaniu z narastajgcymi potrzebami, stqd
uruchamianie zabudowy na nowych terenach zwigzane powinno by¢ w
znacznym stopniu z wyczerpywaniem sie rezerw terenowych i przy
powigzaniu potrzeb z dostepnymi srodkami,

rozmieszczenie programu nowych ferendw, w tym w szczegdolnosci
mieszkaniowych, jest uwarunkowana spoteczng strukturg osadniczq, gdzie
istotng role odgrywajg potrzeby pojedynczych miejscowosci, zawyzajgce
niekiedy wielko$¢ potrzeb bilansowych w skali gminy.

prognoza skutkow finansowych projektowanych zamierzen i to zarbwno
w czes$ci dochoddw jak i wydatkdw z budzetu gminy odbywa sie na
etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Finansowanie przedsiewzie¢, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, moze
od bywac sie w oparciu o nastepujgce zrodta:
Srodki wtasne,
- dotacje z budzetu panstwa,
- srodkow z funduszy krajowych,
Srodkéw pomocowych z Unii Europejskiej,
Srodkdw pomocowych pozaunijnych,
kredytow bankowych.
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Zgodnie z wieloletnig prognozqg finansowqg gminy, sporzgdzong na lata 2016-
2019 podstawowe dochody wtasne gminy, 1j. dochody z tytutu podatkéw
i optat (podatek od nieruchomosci, rolny, od Srodkéw transportowych)
wzrastaty o wskaznik wzrostu stawek podatkowych, a takze w zwigzku z
przeklasyfikowaniem gruntow rolnych na nieruchomosc, czy zwiekszeniem
liczby podatnikdw podatku od nieruchomosci.

Zoktada sie wzrost dochodow z tego tytutu w granicach 2% w
poszczegodlnych latach.

Wzrost dochoddw daje wiec mozliwos¢ zaktadania statego wazrostu
naktadow inwestycyjnych w zakresie gospodarki komunalnej.

Rowniez udziat w dochodach wtasnych budzetu ma renta planistyczna,
podatek od czynnosci cywilno — prawnych, optata skarbowa oraz optaty za
zajecie pasa drogowego. Dochody te sg trudne do oszacowania, gdyz
zalezg od zachowan mieszkancow gminy. Zaktada sie jednak, ze nie bedg
nizsze niz byty w latach poprzednich.

Na dochody gminy sktadajg sie rowniez wptywy z ustug (za sprzedaz wody z
wodociggdw wiejskich) ktérych wzrost w poszczegdlnych latach zaktada sie
na poziomie 1,5 %do 2%.

Istotnym zrédtem dochoddw sg wptywy z tytutu ustug dotyczgcych odbioru
Sciekdw z kanalizacji gminnej. Dochody te stopniowo bedg wzrastac w
zwigzku z nowymi przytgczami do kanalizacji gminnej. Dochody z tego tytutu
planuje sie:

-w 2016 r.—120.200 zt,

-w 2017 r.—150.000 zt,

-w 2018 r. —200.000 zt,

-w 2019 r. — 300.000 zt.

Zaktada sie pozyskac¢ dochody z tytutu optaty adiacenckiej i zajecie pasa
drogowego w latach 2015 - 2018 w zwigzku z zakonczonymi i inwestycjami
kanalizacyjnymi w Pigtkowisku i Kudrowicach, co wigze sie ze wzrostem
wartosci nieruchomosci, przez ktére przechodzi kanalizacja.

Dochody z tytutu optat za gospodarowanie odpadami prognozuje sie
nastepujgco:

-w 2016 r.—829.025 zt,

-w 2017 r.—830.000 zt,

-w 2018 r. — 830.000zt,

-w 2019 r. — 850.000 zt.

Reasumujgc ustalono dochody na poszczegdlne lata w nastepujgcych
wysokosciach:

-w 2016r. — 29.609.098,25

-w 2017 r.—29.330.048 zt,

-w 2018 7r.-29.412.365 zt,
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-w 2019 1. -29.862.084 zt.

Zaktadany w wieloletniej prognozie finansowej wzrost dochoddw ogdtem
z kwoty 29.609.098,25 zt w roku 2016 do kwoty 29.862.084 zt., 1j. w 2019 nalezy
przyjg¢, ze zabezpiecza mozliwose realizacji zadan zwigzanych
z przygotowaniem terendw pod zabudowe minimum w zakresie udziatow
wtasnych przy pozyskiwaniu srodkdw pomocowych, nie liczgc zewnetrznych
programow  celowych np. zwigzanych z  ochrong  Srodowiska,
a przeznaczonych na rozbudowe  systemdw  kanalizacyjnych, czy
Z programem rozwoju drog lokalnych.

Wedtug danych Urzedu Statystycznego w todszi, za 2014 rok dochody wtasne
gminy Pabianice stanowity 66 % dochodéow ogdtem budzetu gminy. W
gminie 94,6 % wydatkdow majgtkowych przeznaczono na cele inwestycyjne.

Biorgc rowniez pod uwage fakt, ze dochody od oséb fizycznych i oséb
prawnych w 2014 roku stanowity 52,1% mozna przyjqc, ze dalsza urbanizacja
terenu gminy w formach przewidzianych w studium bedzie rowniez wptywac
W ZNnaczgcy sposéb na poziom budzetu gminy w okresach wieloletnich.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

XIV. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY
XIV.1. Kierunki polityki przestrzennej wynikajgce ze strategii jej rozwoju

W  Studium uznagje sie  wspotzaleznos¢  dokumentdw  wyrazajgcych
strategiczng polityke rozwoju gminy, przybierajgcych zréznicowang forme.
Studium stwarza ogdlne przestrzenne ramy dla kierunkdw rozwoju,
okreslonych w strategii.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jednym
z podstawowych dokumentdéw, ktore wojt uwzglednia przy formutowaniu
polityki przestrzennej gminy — jest strategia rozwoju gminy, o ile gmina
dysponuje takim opracowaniem (art. 9 ust. 2).

Gmina Pabianice posiada opracowany Plan Rozwoju Lokalnego Gminy
Pabianice przyjety Uchwatg Nr XIV/87/2007 Rady Gminy Pabianice z dnia 29
pazdziernika 2007 r.

Gtownym celem jest realizacja inwestyciji, ktére powodujg korzysci spoteczne
i gospodarcze dla Gminy.

Strategicznym celem jest zrdbwnowazony rozwdj Gminy Pabianice,
przyczyniqjgcy sie przy tym do zrownowazonego rozwoju powiatu
pabianickiego, a tym wojewddztwa tddzkiego.

Cele ogdlne to:
e Ozywienie gospodarcze i spoteczne
inwestycje dla uzytecznosci publiczne;j
przeciwdziatanie marginalizacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej
wizja wiekszego i szybszego rozwoju gospodarczego gminy
promocja Gminy m.in. w zakresie mozliwosci inwestycyjnych
wzmocnienie i poprawa konkurencyjnosci, dostepnosci gospodarczej,
wizerunku gminy
tworzenie przyjaznego srodowiska dla rozwoju przedsiebiorstw
e podniesienie atrakcyjnosci obszardw Gminy w strukturze lokalnej i
regionalne;j
e wzrost poziomu cywilizacyjnego

Gmina Pabianice jest cztonkiem Lokalnej Grupy Dziatania ,,BUD-UJ RAZEM™,
ktérej obszar obejmuje gminy: Betchatéw, Bedkdw, Budziszewice, Czarnocin,
Grabica, Gorzkowice, Gomunice, Ksawerdw, Kamiensk, Moszczenica,
Pabianice, Rozprza, Rzgdw, Tuszyn, Ujazd i Wola Krzysztoporska.

Lokalna Strategia Rozwoju dla LGD ,BUD-UJ RAZEM” jest dokumentem
stworzonym dla przemiany obszardw wiejskich  w  kierunku rozwoju
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wielofunkcyjnego i poprawy standardu zycia mieszkahcow. Wyznacza ona
gtdbwny cel rozwoju, zwany misjq oraz dwa cele ogdlne:

Misjg LGD jest dziatanie na rzecz zrownowaQzonego rozwoju obszarow
wiejskich, poprzez dqgzenie do poprawy jakosci zycia na terenie gmin:
Betchatow, Bedkow, Budziszewice, Czarnocin, Grabica, Gorzkowice,
Gomunice, Pabianice, Ksawerow, Kamiensk, Moszczenica, Rozprza, Rzgow,
Tuszyn, Ujazd i Wola Krzysztoporska z uwzglednieniem rozwoju turystyki,
rekreacji i kultury oraz aktywizacje mieszkancow LGD i wzmocnienie kapitatu
spotecznego.

Cele ogdine:

e Poprawa jakosci zycia z uwzglednieniem rozwoju turystyki, rekreacji i
kultury na obszarze LGD

— Cel szczegoétowy 1: Podnoszenie, jakosci i promowanie produktow i
ustug, w tym produktoéw i rzemiosta fradycyjnego

— Cel szczegotowy 2: Wspieranie przedsiebiorczosci i powstawania
pozarolniczych miejsc pracy

— Cel szczegobtowy 3: Rozwdj obszardw wiejskich poprzez tworzenie miejsc
rekreacji, wypoczynku oraz rozwoj kultury

— Cel szczegotowy 4: Wykreowanie koncepcji szlakdw pieszych,
rowerowych i konnych na obszarze LGD

e Aktywizacja mieszkancow LGD i wzmocnienie kapitatu spotecznego

— Cel szczegotowy 1. Rozwd] potencjatu spotecznego poprzez
podnoszenie kwalifikacji i kompetencji mieszkancow LGD

— Cel szczegotowy 2: Tworzenie dostepu do informacii z wykorzystaniem
nowych technologii

— Cel szczegdtowy 3: Promocja i upowszechnianie wiedzy o obszarze LGD

Dla realizacji tak sformutowanych celdw, konieczne jest zaangazowanie i
wspotdziatanie wtadz samorzgdowych gminy Pabianice, zwtaszcza w
dziataniach wymagajgcych znacznego wktadu finansowego. Gmina
Pabianice dzieki dziataniom wtasnym oraz funduszom zewnetrznym moze
stac sie atrakcyjnym miejscem zamieszkania.

XIV.2. Cele polityki przestrzennej

Polityka przestrzenna, uwzgledniajgc uwarunkowania i tendencje zmian w
zagospodarowaniu, winna tworzy¢ warunki dla rozwoju zrGwnowazonego.
Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, uznaje sie za celowe:
e zachowanie ciggtosci  historycznej w  ksztattowaniu  struktur
przestrzennych,
e ufrzymanie skali przestrzennej zespotdw i obiektdw oraz czytelnych
granic w strukturze krajobrazu,
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ochrone uznanych za charakterystyczne form krajobrazu naturalnego,
w tym: zachowania ciggdow ekologicznych (trwatych uzytkow
zielonych), zadrzewien srodpolnych, alei przydroznych,

zachowanie charakterystycznych form fradycyjnej zabudowy wiejskiej,
cechujgcych sie nachyleniem potaci dachowych, uksztattowaniem
czesci wejsciowej, rodzajem materiatow i ich barwy,

zachowanie nagromadzonych obiektéw kultu religiinego (kapliczek),
zachowanie powigzan i wglgddéw widokowych na historyczne struktury
ruralistyczne.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
wynikajgcego z pofrzeb ochrony srodowiska. Ustala sie:

wymog opracowania Gminnego Programu Opieki Nad Zabytkami,
wymog pozostawiania wzdtuz ciekdbw wodnych - terendw otwartych,
ktorymi sq tereny uzytkdw zielonych z mozliwoscig redalizacji matej
retencji wodnej i polderow stuzgcych (w okresach wezbran wod), jako
naturalna ochrona przed zagrozeniem powodziowym,

wymog zachowania kompleksow lesnych, z zakazem zabudowy nie
zwigzanej z obstugg gospodarki lesnej oraz infrastrukturg techniczng i
drogowaq,

zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekdw do rowdw i gruntu,
ochrone zasobow wod podziemnych w tym w obszarze Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP 401),

na ferenach rolnych otwartych — wymdog zachowania istniejgcych
rowow i urzgdzeh melioracyjnych petnigcych funkcje odbiornikoéw wod
opadowych, z mozliwoscig ich konserwacji i modernizaciji.

Przy realizacji wszelkich inwestycji na terenach zmeliorowanych ustala
sie wymog przebudowy istniejgcych urzgdzen melioracyjnych (dla
zachowania ich droznosci) przed realizacjg inwestycji i pod nadzorem
Wojewoddzkiego Zarzgdu Melioraciji Wodnych.

XIV.3. Kierunki przeksztatcen w strukturze przestrzennej gminy

Gtoéwne kierunki przeksztatcen w  strukturze przestrzennej gminy powinny
polegac na dziataniach w poszczegdlnych obszarach, takich jak:

1)

zainwestowanie:

poprawa jakosci i warunkow zycia mieszkancow

dalszy rozwdj systemu osadniczego

poprawa infrastruktury technicznej

uporzgdkowanie gospodarki przestrzennej i zapewnienie tadu
przestrzennego

zwiekszenie atrakcyjnosci obszaréw wiejskich dla inwestoréw lokalnych
i inwestorow zewnetrznych

drogowo — o$wietleniowe:

poprawa warunkéw komunikacyjnych

poprawa dostepnosci komunikacyjnej

poprawa bezpieczenstwa uzytkownikdw sieci komunikacyjnej
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e poprawa szybkosci przejazdu lokalng sieciq drogowq tgczgcg gmine z
pozostatymi obszarami powiatu oraz wojewoddziwa

e zapewnienie wtasciwego dojazdu do poszczegdlinych gospodarstw

3) wodociggowo-kanalizacyjne:

e podniesienie poziomu wyposazenia gminy w zakresie podstawowej
infrastruktury techniczne] wykorzystywanej w gospodarce wodno-
Sciekowej

e ograniczenie skazenia wod gruntowych i powierzchniowych gminnymi
Sciekami komunalnymi

¢ likwidacja nieszczelnych szamb przydomowych

4) ochrony srodowiska:

e uUsuniecie wyrobow zawierajgcych azbest i zdeponowanie ich na
wyznaczonych sktadowiskach w sposéb eliminujgcy ich negatywne
oddziatywanie

e zwiekszenie bezpieczenstwa ekologicznego

e poprawa stanu srodowiska naturalnego w gminie

e ochrona terenéw zrédliskowych

5) infrastruktury spoteczne;:

e ufrzymanie odpowiedniego poziomu opieki zdrowotnej, Swiadczen
zdrowotnych

e poprawa stanu opieki zdrowotne] w zakresie dostepnosci i jakosci
Swiadczonych ustug

e zapewnienie odpowiedniego standardu wyposazenia w  sprzet
medyczny.

XV. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | ZABUDOWY

XV.1. Zasady zagospodarowania terenow

1. tad przestrzenny

W celu wzbogacenia atrakcyjnosci gminy, ustala sie koniecznosc
przestrzegania uwarunkowan przedstawionych w zapisie Studium oraz
wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, Ssrodowiskowych,
kulturowych, kompozycyjno-estetycznych w celu takiego ksztattowania
przestrzeni, by w rezultacie uzyskiwac takie uksztattowanie przestrzeni,
ktére tworzytoby harmonijng catose.

Zgodnie z ustawqg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
wparameftry i wskazniki urbanistyczne” ustanawiane sg w dokumentach
planistycznych zgodnie z przepisami odrebnymi, a wiec zardwno w
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, jak
i w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jako jedno z
narzedzi utatwiajgcych ksztattowanie przestrzeni.
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Proces kolejnych dziatan, tj. od ogdlnych zatozen, zmierza do umozliwienia
zrealizowania polityki przestrzennej gminy zawarte] w Studium, poprzez
ustalenia przepisdw prawa miejscowego — w formie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Obok ustalen o charakterze obowigzujgcym, zawarto ustalenia postulowane,
ktore, majg charakter ograniczonego obowigzywania w tym znaczeniu, ze
mogqg ulec  przeksztatceniu  wytqczenie w  miejscowym  planie
zagospodarowania  przestrzennego, jezeli  przyczyny — ograniczonego
obowigzywania ulegng zmianie lub jezeli wprowadzone na ich miejsce
rozwigzania w planie okazq sie korzystniejsze z punktu widzenia rozwoju gminy,
a przepisy odrebne na to pozwolq.

2. Ogodlne zasady ksztattowania zabudowy

1) nowe dziatki budowlane na terenach podlegajgcych podziatowi
powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidtowe
zagospodarowanie, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng, mozliwose
sukcesywnego wyposazania terendw i obiektow w infrastrukfure
techniczng;

2) obiekty budowlane nalezy modernizowac i projektowac w taki sposdb, by
forma architektoniczna byta dostosowywana do krajobrazu i otaczajgcej
zabudowy, z wytgczeniem otaczajgcych obiektow zdegradowanych;

3) w ramach przebudowy i modernizaciji istniejgcych zespotdow zabudowy
obowigzuje porzgdkowanie nieruchomosci w odniesieniu do obiektéw
funkcji podstawowej, budynkdw gospodarczych i garazowych, oraz
zagospodarowania terenu w zakresie dojazddw, miejsc parkingowych,
zieleni i wyposazenia w infrastrukture techniczng. Budynki gospodarcze na
dziatce nie mogg miec¢ charakteru prowizorycznego, szpecqcego
krajobraz a rodzaj ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkdw
zamieszkania;

4) mozliwos¢ lokalizacji obiektow ustugowych w zespotach zabudowy
mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej pod warunkiem, ze prowadzona
dziatalno$¢ nie spowoduje pogorszenia warunkdw zamieszkania, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci oraz nie
spowoduje przekroczenia standardow srodowiska poza obszarem granic
terenu, do ktérego podmiot gospodarczy posiada tytut prawny,

5) zaleca sie z uwagi na pofrzebe ochrony Srodowiska przyrodniczego
zasade rownoczesnej lub  wyprzedzajgce] redlizacji  elementow
infrastruktury ~ technicznej zapewniajgcej ochrone wod  przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen dla
ustalonych funkcji;

6) na terenach objetych ochrong konserwatorskg, projektowane
zamierzenia inwestycyjne i modernizacyjne nalezy prowadzic w oparciu o
przepisy odrebne;
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7)

8)

?)

10)

1)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

na terenach objetych prawnymi formami ochrony przyrody, obowigzuje
zachowanie ustalen zawartych w przepisach odrebnych dotyczgcych
tych obszardw i obiektéw;

zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wod i Sciekdw do wod
powierzchniowych i gruntu, z wytqczeniem zrzutdw w oparciu o uzyskane
pozwolenia wodno-prawne;

w bezposrednim sgsiedztwie lasow obowigzuje strefa ochronna lasu, w
ktorej obowigzuje zakaz zabudowy, w oparciu o przepisy odrebne;

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, dla
ktorych sporzgdzenie raportu oddziatywania na Srodowisko jest
obligatoryjne (za wyjgtkiem linii i urzgdzen infrastrukturalnych (w tym turbin
wiatrowych, systemdw solarnych, stacji telefonii) i drogowych oraz
inwestycji produkcyjnych i ustugowych w tym zwigzanych z obstugqg,
produkcjg rolniczg- hodowlg, przetwdrstwem ogrodniczo-sadowniczym
oraz zwigzanych z zagospodarowaniem opaddéw oraz termiczng
utylizacjq);

podane w rozdziale XV.2. wysokosci dotyczg obiektéw, za wyjgtkiem
urzgdzen technicznych, ktorych wysokos¢ wynika bezposrednio z
wymogow technologicznych, takich jak: kominy, wieze, silosy, dzwigi itp.
oraz urzgdzenia sportowe, tgcznosci i inne, zgodne z przepisami
odrebnymi;

dla obiektdow o wysokosci 50 m.n.p.t. i wiekszej (wieze, kominy, maszty,
stupy, urzgdzenia technologiczne itp.), nalezy zgtaszac ich lokalizacje do
stuzb ruchu lothiczego, celem ustalenia sposobu  oznakowania
przeszkodowego tych obiektow;

w  przypadku podjecia dziatah  inwestycyjnych, na  obszarze
wyposazonym w urzgdzenia melioracyjne, nalezy zabezpieczy¢ bqdz
przebudowac istniejgcy system melioracyjny, w porozumieniu z zarzgdcg
gospodarki wodnej;

na terenach upraw rolnych, za zgodng ze Studium uznaje sie lokalizacje
stawow i zbiornikdw (hodowlanych i rekreacyjnych) oraz zalesienia w
oparciu o przepisy odrebne;

na tferenach narazonych na zalewanie oraz okresowe podtapianie,
obowigzujg zakazy i ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu, w
oparciu o przepisy odrebne;

mozliwos¢ lokalizacji matych turbin wiatrowych na potrzeby wtasciciela
nieruchomosci;

zaktady przemystowe bqgdz produkcji rolniczej (np. hodowla itp.) nie
powinny by¢ sytuowane w bezposrednim sgsiedziwie zabudowy
mieszkaniowe;j;
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18) ograniczenia i zakazy zawarte w rozdz. XV.2 pkt.1 ppt.6.; pkt.2 ppt.5; pkt.3
ppt.6, nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci, przy
zachowaniu przepisdw odrebnych;

19) zasieg terendw wskazywanych dla funkcji mieszkaniowej a funkcjg
produkcyjng — szczegodlnie bezposrednio przy granicy administracyjnej
gminy, podlegajg uszczegodtowieniu na  etapie  sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na
ewentualne mozliwe kolizie na styku tych funkcji; przy zachowaniu zasady
ograniczenia oddziatywania do granic terenu inwestycji;

20) dopuszcza sie mozliwos¢ wykonywania indywidualnych uje¢ wody
podziemnej na terenie gminy.

XV.2. Uszczegdtowione ustalenia dotyczqgce ksztaltowania zabudowy

Pomimo ponizszych, uszczegdtowionych ustalen, ostateczne ich okreslenie
nastgpi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, biorgcym
pod uwage ocene stanu faktycznego, dokonane uprzednio ustalenia,
lokalne warunki i mozliwosci ksztattowania zabudowy na konkretnym terenie,
w tym doprecyzowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej. Wyznaczone na rysunku Kierunki zagospodarowania tereny pod
rozne formy zagospodarowania dostosowano do skali mapy, co oznacza, ze
przebieg granic poszczegdlnych terendw oraz sieci infrastrukiury techniczne;j
okreslono w sposdb orientacyjny, dopuszczajgcy uscislenie ich lokalizacji przy
utrzymaniu istoty zamierzone] dyspozycji przestrzennej. Przedstawione na
rysunku przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujgcg a nie wytgczng i
moze byc¢ uzupetnione innymi funkcjami, kfére nie mogg byc¢ jednak
przeciwstawne funkcji wiodqgce,.

1. Dla tferendw mieszkaniowych o podstawowym przeznaczeniu dla
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, 1. o wiecej niz 2-ch
mieszkaniach, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy |
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcych budynkow z mozliwoscig
ich rozbudowy i przebudowy, rowniez poprzez podniesienie stopnia
wyposazenia komunalnego, poziomu estetyki obiektow i
uzytkowanego terenu;

2) preferowana wysokos¢ budynkdw - do czterech kondygnacii, z
uzytkowym poddaszem;

3) w zespole istniejgcej] bqdz nowej zabudowy wielorodzinnej
uzupetnienie lub wyposazenie wspdlnie uzytkowanego ferenu,
miedzy innymi w urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen
rekreacyjng, miejsca parkingowe lub garazowe, elementy matej
architektury itp.;

4) forma dachdéw, pokry¢ dachowych w nawigzaniu do sgsiednich
budynkdw;
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5) zalecany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%
powierzchni dziatki;

6) mozliwos¢ lokalizacji ustug przy zachowaniu zasady ograniczenia
ewentualnego oddziatywania do granic terenu, do ktérego podmiot
gospodarczy posiada tytut prawny;

7) mozliwosc¢ lokalizowania zabudowy jednorodzinnej, matych domow
mieszkalnych i funkcji ustugowej, jako funkcji uzupetniajgce;.

Dla terendw mieszkaniowych o podstawowym przeznaczeniu dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] (wolnostojgcej, blizniaczej,
szeregowej oraz matych domow mieszkalnych), ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej i ufrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwosciq
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektéw mieszkaniowych z
jednoczesnym porzgdkowaniem uzytkowanej dziatki;

2) zalecany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 %
powierzchni dziatki;

3) preferowana wysokos¢ budynkéw - do frzech kondygnaciji, z
dopuszczeniem uzytkowego poddasza; podpiwniczenia w zaleznosci
od warunkéw gruntowo-wodnych i spetnieniu przepisdw odrebnych;

4) dla budynkdw mieszkalnych zalecane dachy dwu- lub
wielospadowe, o kgcie nachylenia do 45¢;

5) utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug i rzemiosta
zarowno  wbudowanych w  obiekty  mieszkaniowe jak i
wolnostojgcych przy zachowaniu zasady ograniczenia
ewentualnego oddziatywania do granic terenu, do ktérego podmiot
gospodarczy posiada tytut prawny;

6) utrzymanie istniejgce] zabudowy zagrodowej oraz mozliwose
realizacji nowej z prawem do jej modernizacji, przebudowy i
rozbudowy na dziatkach o powierzchni wynikajgcej z wymogow
technologii prowadzonej dziatalnosci rolniczej, z tym, ze relacje
zabudowa mieszkaniowa - zabudowa zagrodowa nie mogg
powodowac wzajemnych kolizji i obnizajgcych poziom warunkéw
zamieszkania w budynkach mieszkalnych;

7) utrzymanie istniejgcej zabudowy rekreacyjnej oraz mozliwose
realizacji nowej z prawem do przebudowy i rozbudowy;

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej mieszanej o podstawowym
przeznaczeniu dla zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy, z jednoczesnym porzgdkowaniem
uzytkowanej dziatki;

2) utrzymanie istniejgce] zabudowy zagrodowej oraz mozliwose
realizacji nowej z prawem do jej modernizacji, przebudowy i
rozbudowy na dziatkach o powierzchni wynikajgcej z wymogow
technologii prowadzonej dziatalnosci rolniczej, z tym, ze relacje
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3)

4)
5)

6)

/)

zabudowa mieszkaniowa - zabudowa zagrodowa nie mogg
powodowac wzajemnych kolizji i obnizajgcych poziom warunkow
zamieszkania w budynkach mieszkalnych;

mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
preferowana wysoko$¢ budynkdw mieszkalnych - do frzech
kondygnacii, z dopuszczeniem uzytkowego poddasza;
podpiwniczenia w zaleznosci od warunkdw gruntowo-wodnych i
spetnieniu przepisdw odrebnych;

dla budynkdw mieszkalnych zalecane dachy dwu- lub
wielospadowe, o kgcie nachylenia do 459;

zalecany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %
powierzchni dziatki;

ufrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug i rzemiosta,
zarbwno wbudowanych w obiekty mieszkalne jak i wolnostojgcych
ustug przy zachowaniu zasady ograniczenia ewentualnego
oddziatywania do granic terenu, do ktérego podmiot gospodarczy
posiada tytut prawny;

mozliwos¢ przeksztatcenia zabudowy na funkcje agroturystyczng, z
zastrzezeniem, ze dziatalnos¢ ta nie moze powodowac
negatywnego oddziatywania na srodowisko, poza granice dziatki;

4. Dla terendw zabudowy rekreacyjnej, o podstawowym przeznaczeniu dla
rekreacji indywidualnej zwigzane] z okresowym lub catorocznym
wypoczynkiem, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy

1)
2)
3)
4)
5)

6)

lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy, modernizacji obiektow;

zalecany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%
powierzchni dziatek;

wysokos¢ budynkdw - do 12 m., z dopuszczeniem uzytkowego
poddasza;

zalecana geometria dachu budynku mieszkalnego — dachy dwu- lub
wielospadowe, o kgcie nachylenia do 450,

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy, takiej jak zabudowa:
mieszkaniowa, ustugowa, gospodarcza, garazowa;

mozliwos¢ przeksztatcenia zabudowy rekreacyjnej, na funkcje
agroturystyczng, z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$C nie
spowoduje przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza
granicami dziatki lub lokalu, do ktérych prowadzgcy posiada tytut

prawny.
b3

Relacje pomiedzy zabudowq zagrodowqg a zabudowqg mieszkaniowq,
rekreacyjng i ustugowq zostang jednoznacznie przesqdzone i uscislone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zastosowanie
szczegotowego podktadu mapowego w skali 1:1 000 lub 1:2 000 pozwoli na
prawidtowe okreslenie i uszczegdtowienie tych relacji, w oparciu o ewidencje
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gruntéw i stan faktyczny. Rysunek Studium przedstawiany jest na mapie
topograficznej w skali 1:10 000.

Wielkosci nowoutworzonych dziatek oraz zasady ich wydzielania, do
uszczegotowienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Dla zespotow o wiodqgcej funkcji mieszkaniowej, dla ktérych bedqg
sporzgdzone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy
przewidzie¢ i okreslic niezbedne funkcje uzupetniajgce (w zaleznosci od
wystepujgcych uwarunkowan i potrzeb), jak: tereny drog publicznych, zieleni
urzgdzonej, ustugi, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej itp.

5. Dla terendw o podstawowym przeznaczeniu dla ustug, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcych obiektdw, z mozliwoscig
modernizacji, rozbudowy bgdz uzupetnienia i wymiany zabudowy;

2) ufrzymanie istniejgcej funkcji, z mozliwosciqg zmiany profilu, przy
zachowaniu zasady ograniczenia ewentualnego oddziatywania do
granic terenu, do ktérego podmiot gospodarczy posiada tytut
prawny;

3) mozliwos¢ zmiany funkcji ustug na zabudowe mieszkaniowq, bqgdz
mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe] jako funkciji
uzupetniajgcej;

4) mozliwa lokalizacja obiektéw towarzyszgcych, w tym gospodarczych
i garazy wolnostojgcych jako budynkéw parterowych, o ksztatcie i
formie odpowiadajgcej otoczeniu;

5) dla obiektéw sakralnych, objetych rejestrem bgdz ewidencjg
zabytkéw, dziatania inwestycyjne, w oparciu o przepisy odrebne;

6) mozliwosSC uzupetnienia o obiekty i urzgdzenia zwigzane z funkcjg
dydaktyczng i wychowaniem fizycznym;

7) dopuszcza sie zmiane dotychczasowej funkcji podstawowej na inne
cele publiczne, bgdz ustugowe.

6. Dla terendw o podstawowym przeznaczeniu pod ustugi sportu i rekreacji
ustala  sie  nastepujgce  zasady  ksztattowania  zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejgcych obiektow i urzgdzen sporfowych — boisk i
placow gieritp.;

2) mozliwos¢ realizacji nowych sportowych, wypoczynkowych i
rekreacyjnych obiektéw i urzgdzen terenowych;

3) mozliwos¢ przeksztatcenia, wyburzenia bgdz zmiany przeznaczenia
istniejgcych budynkow;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektdow pomocniczych, towarzyszgcych
ustugowych, zaplecza socjalnego, szatni, sanitariatdw itd. jako
parterowych, o kgcie nachylenia potaci dachowych do 309.
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Dla terendw o podstawowym przeznaczeniu dla dziatalnosci zwigzanej z
obstugg rolnictwa w gospodarstwa rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
rybackich, przetwdrstwem, zapleczem  obstugowym  dziatalnosci
gospodarczej itp., ustala sie nastepujqce zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgce] zabudowy z prawem do
rozbudowy, przebudowy I modernizacji z zastrzezeniem, ze
prowadzona dziatalno$¢ nie spowoduje przekroczenia standardow
jakosci Ssrodowiska poza granicami dziatki lub lokalu, do ktdrych
prowadzgcy posiada tytut prawny;

2) mozliwosc lokalizowania nowych budynkdw o wysokosci do 15 m;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania nowych dziatek z wjazdem
umozliwigjgcym korzystanie z samochodu transportu towarowego
oraz z zapewnieniem migjsc parkingowych;

4) zalecany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10 %
powierzchni dziatki, dla nowych inwestyciji;

5) mozliwoS¢ readlizacji zabudowy mieszkaniowej jako  funkgiji
uzupetniajgcej;

6) utrzymuje sie obiekty, urzgdzenia oraz obecne zagospodarowanie
hodowlane, z mozliwosciqg ich przeksztatcenia;

7) dopuszcza sie  zmiane  profildw  dziatalnosci i catkowite
przeksztatcenie zainwestowania, z mozliwoscig wyburzen i wymiany
zabudowy. Zaleca sie wykorzystanie terenu gtownie na cele
wytworcze i magazynowe itp. z mozliwoscig funkcji mieszkaniowej —
jako uzupetniajgcej,

8) dziatania inwestycyjne w obiektach i zespotach figurujgcych w
ewidencji zabytkdw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terendw o podstawowym przeznaczeniu dla przemystu,
przetworstwa, dziatalnosci  zwigzanej z obstugg rolnictwa, ustug,
dziatalnosci produkcyjnej, magazyndw, sktaddéw, ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwosciq
rozbudowy, przebudowy i modernizacji, z zastrzezeniem, ze
prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowac¢ negatywnego
oddziatywania na srodowisko poza granice dziatki;

2) mozliwosc lokalizowania nowych budynkdw o wysokosci do 25 m.;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania nowych dziatek z wjazdem
umozliwigjgcym korzystanie z samochodu transportu towarowego
oraz z zapewnieniem migjsc parkingowych;

4) mozliwos¢ wprowadzenia funkciji uzupetniajgcych nie kolidujgcych z
przeznaczeniem podstawowym;

5) mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jako uzupetniajgce;,
jezeli wynika to z charakteru prowadzonej dziatalnosci lub z potrzeb
dozoru i nadzoru;

6) zalecany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5-10 %
powierzchni dziatki, dla nowych inwestycji;
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7) mozliwos¢ lokalizowania stacji telefonii, systemow solarnych, turbin
wiafrowych, przy zachowaniu wymagan przepisdw odrebnych;

8) mozliwosc lokalizowania funkcji zwigzanych z zagospodarowaniem
odpaddw (np. sortownia, kompostownia, termiczna utylizacja itp.),
przy spetnieniu przepisdw odrebnych.

%

% X
W studium wprowadza sie pojecie tzw. terendow rozwojowych dla wiodgcych
funkcji, takich jak: mieszkaniowa, przemystowo-produkcyjna. Oznacza to
mozliwos$¢ przeznaczenia terendw obecnie otwartych, uzytkowanych rolniczo
— jako funkcji docelowej, prognozowanej, w dtuzszym horyzoncie czasowym.

Przyimuje sie zasade, iz tereny rozwojowe winny by¢ sukcesywnie
obejmowane miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktére
okreslg i uszczegodtowiq zasady przysztego zagospodarowania, mozliwosci
obstugi komunikacyjnej oraz infrastrukturg techniczng.

Doprecyzujg relacje pomiedzy poszczegdlinymi formami i funkcjami
zabudowy, tak aby zachowane byty standardy zamieszkiwania oraz obstugi.

9. Dla pozostatych  terendw, ustala  sie nastepujgce  zasady
zagospodarowania:
1) terenyrolne:

a) ufrzymanie istniejgcych upraw polowych, sadow, plantacji itp. z
mozliwoscig zabudowy obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi,
zabudowq ustugowq i produkcyjng, stuzgcq produkcii rolniczej i
stuzgcych obstudze gospodarki rolnej itp.,

b) zachowanie rozproszonej zabudowy zagrodowej i mozliwosc
realizacji zabudowy zagrodowej oraz zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa  rolnego, zabudowy inwentarskiej, rolniczej,
zwigzanej z  przetwdrstwem,  sktadowaniem,  produkcjqg
sadowniczq, warzywnaq itp.,

c) mozliwos¢  przeksztatcania  istniejgcej  zabudowy  bqdz
realizowania zabudowy agroturystycznej,

d) mozliwos¢ utrzymania istniejgcych siedlisk, z prawem do ich
modernizacji i rozbudowy,

e) utrzymanie istniejgcych zadrzewien srodpolnych oraz oczek i
ciekow wodnych,

f) mozliwos¢ urzgdzenia zbiornikbw wodnych (hodowlanych i
rekreacyjnych) réwniez na ciekach naturalnych i rowach
melioracyjnych pod warunkiem uzgodnienia z wtasciwym
zarzgdcg gospodarki wodnej oraz mozliwo$¢  wykorzystania
istniejgcego odwiertu 7zréodet geotermalnych na terenie wsi
Jadwinin dla utworzenia terendw rekreacyjno-sportowych pod
warunkiem przeprowadzenia badan wydajnosci i
przeprowadzeniu analiz ekonomicznych, ktérych lokalizacja
bedzie uszczegdtowiona w mpzp,
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2)

3)

g) obowigzek zachowania rowdw melioracyjnych spetniajgcych

role odbiornikdw wod powierzchniowych, a w  przypadku
realizacji inwestycji — koniecznosc ich przebudowy i odtworzenia
w uzgodnieniu z zarzgdcqg urzgdzen,

h) zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie

)

z odnawialnych zroédet energii, wykorzystujgcych site wiatru
o0 mocy przekraczajgcej 100 kW, za wyjgtkiem pojedynczej
turbiny wiatrowej we wsi Zytowice (dz. nr 356), montaz urzqgdzen
solarnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

mozliwos¢ modernizacji bgdz rozbudowy oraz budowy zakta,
urzgdzen, obiektoéw infrastruktury technicznej, w tym stacji
telefonii komaorkowej przy zachowaniu przepisdw odrebnych,
mozliwos¢ prowadzenia rozpoznania ztdz kruszywa pospolitego,
ewentualnego udokumentowania ich, celem uzyskania koncesji
na eksploatacje, przy zachowaniu przepisow odrebnych pod
warunkiem sporzgdzenia planu miejscowego,

mozliwos¢ prowadzenia rozpoznania i ewentualnego pozyskania:
wod termalnych, leczniczych, gazu, itp., przy zachowaniu
przepisdw odrebnych, przy uwzglednieniu czynnika spotecznego
tzn. partycypaciji spotecznej;

mozliwos¢ modernizacji bqdz rozbudowy istniejgcych drég, oraz
budowy nowych odcinkdw.

tereny tgk i pastwisk;

a)

b)
c)

d)

e)

utrzymanie istniejgcych kompleksow tgk jako istothego elementu
przyrodniczego i krajobrazowego gminy, jako terendw otwartych,
z mozliwosciq zadrzewien,

dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen zwigzanych z infrastrukturg
techniczng i drogowq, przy zachowaniu przepisdw odrebnych,
utrzymanie istniejgcych zadrzewien, rowow, oczek i ciekow
wodnych itp.,

mozliwos¢ urzgdzenia zbiornikdbw wodnych (hodowlanych i
rekreacyjnych) rowniez na ciekach naturalnych i rowach
melioracyjnych, wodwczas pod warunkiem uzgodnienia z
wtasciwym zarzgdcg gospodarki wodnej;

mozliwos¢ modernizacji bgdz rozbudowy istniejgcych drég, oraz
budowy nowych odcinkow.

tereny zieleni urzgdzonej:

a)
b)

c)

d)

utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej i krzewdw ozdobnych,
mozliwos¢ urzgdzenia placoéw zabaw, lokalizowania obiektow
matej architektury i sanitariatow itp.,

dla zatozenia parkowego we wsi Porszewice, wpisanego do
rejestru zabytkdw, dziatania inwestycyjne, w oparciu o przepisy
odrebne,

mozliwos¢ lokalizowania funkciji ustugowej (gastronomii, handlu)
jako funkciji towarzyszgce;j;

4) tereny ogrodow dziatkowych:
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a) utrzymanie dotychczasowej formy uzytkowania,

b) mozliwos¢ lokalizowania obiektéw matej architektury oraz
urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

c) mozliwosC przeksztatcenia w  tereny ogodlnodostepnej zieleni
urzqgdzonej;

5) tereny cmentarzy:

a) ufrzymanie istniejgcych cmentarzy we wsiach: Gorka Pabianicka,
Pawlikowice wraz z niezbednymi obiektami towarzyszgcymi,

b) mozliwos¢ Iokalizowania obiektow i zaplecza - urzgdzen
sanitarnych, socjalnych itp.,

c) dla obiektéw sakralnych oraz cmentarzy podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej, w oparciu o przepisy odrebne;

6) tereny laséw i zadrzewien:

a) zachowanie istniejgcych kompleksow lesnych,

b) uwzglednianie ustalen planu urzgdzenia laséw,

c) utrzymuije sie istniejgce osady lesne, z prawem do ich rozbudowy i
modernizaciji;

7) tereny zalesien:

a) ufrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego do czasu
przeprowadzenia zalesien,

b) utrzymanie istniejgcych oczek wodnych i ciekéw, droég i
elementoéw infrastruktury technicznej.

8) tereny wdd powierzchniowych i ciekow:

a) utrzymanie rzek: Ner, Dobrzynka i Pabianka, wraz z doptywami.
Wprowadza sie zakaz likwidacji rowodw, zakoli, zbiornikow i oczek
wodnych z jednoczesnym zakazem ich zanieczyszczania i
ograniczania dostepu do nich,

b) zakaz przegradzania dolin rzecznych,

c) uzytkowanie wod  otwartych do celdow  rekreacyjnych i
sportowych, urzgdzanie towisk i stawdw hodowlanych musi byc
poprzedzone zgodqg zarzgdcy wod i terendw przylegtych,

d) mozliwos¢ lokalizacji urzqgdzen stuzgcych regulacji rzeki oraz
ochrony przeciwpowodziowe;j;

9) tereny urzqgdzen obstugi technicznej, (zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia sciekdw, gospodarki komunalnej itp.):

a) ufrzymanie istniejgcych obiektéw i urzgdzen,

b) mozliwos¢ rozbudowy i modernizacii,

c) realizacje nowych obiektéw i urzgdzen technicznych w oparciu o
przepisy odrebne,

d) utfrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;.

*

* *

Zapis uktadu komunikacyjnego na rysunku Studium ma charakter
schematyczny. Poszczegdlnym drogom odpowiadajg schematyczne
szerokosci korytarzy. W zwigzku z powyzszym wrysowane linie nie sq tozsame z
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liniami rozgraniczajgcymi, zarédwno w odniesieniu do ulic, jaok i terenow
przylegajgcych do tych ulic.

XV.3. Obszary przestrzeni publicznej

lgodnie z cytowang ustawg o planowaniv i zagospodarowaniu
przestrzennym, ,ilekro¢ w ustawie jest mowa o ,obszarze przestrzeni
publicznej” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dia
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz
cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreSlone w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy”.
Na ferenie gminy Pabianice brak jest jednego obszaru o szczegdlnym
znaczeniu dla ogdtu wszystkich mieszkancow, takiego miejsca, w kiorym
koncenftruje sie w sposdb wyrazny zycie publiczne. Obszary takie znajdujq sie
W rozproszeniu ze wzgledu na warunki lokalizacyjne gminy.
W sposdb wyrdzniajgcey sie, zycie publiczne koncentruje sie w gminie przede
wszystkim w obszarach o charakterze przestrzeni publicznej, takich jak:

— rejony kosciotdw,

— rejony szkot,

— rejony centralnej czesci wsi,

— rejon urzedu gminy.

W Studium preferowane jest stanowisko méwigce o tym, ze istnienie miejsc
wspolnych spotkan mieszkancodw sprzyja procesowi integracji spotecznej,
poczuciu wtasnej wartosci i lokalnemu patriotyzmowi. Wspdlne spotkania
mogg owocowac¢ wieloma bardzo ciekawymi i pozytecznymi akcjami
spotecznymi.

Obszary o charakterze przestrzeni publicznej powinny posiadac obiekty
stuzgce zaspokajaniu  potrzeb nie tylko statych mieszkancoéw, ale i
mieszkancow sezonowych oraz turystow.

W Studium przyjmuje sie, iz ,,obszary centrum wsi” — sq to rejony obejmujgce
koncentracje zabudowy i zagospodarowania, ktére skupiajg program ustug i
obstugi spotecznosci lokalnej danej wsi.

XV.4. Walory krajobrazowo - turystyczne

Do dziatan znaczgcych w rozwoju gminy nalezy takze rozwdj sektora turystyki.
Jednym ze sposobdw na zwiekszenie atfrakcyjnosci turystycznej gminy, jest
rozoudowa infrastruktury turystycznej, na ktérg sktadajg sie miedzy innymi
szlaki rowerowe, konne, samochodowe, obszary wypoczynku i rekreacji. Ich
przygotowanie i realizacja uzalezniona bedzie jednak od dziatan samorzgdu
lokalnego.

125

pracowNiA | EREN

EWA KRAKOWSKA UPR.URB. NR 1099/90




7z

-

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY PABIANICE

2UDMONBl0Id | DDIBIULSI — SUZDAISAINS ASDI]

(An030m01) HOAMOZY HBOMY N MOMYYd MY1ZS ANTYNOIOIY
(Amopowpowes) MOV IV | MOHOMA ¥V1ZS
(Amopoyowes) rIMZA0T ANNINILIHONY AT3d ¥Y1ZS

(Amopoypowes) HOANVINMINA NMOANE ¥V1ZS

(Azs59d) AMOMINAZHO13Id WV1ZS

INVMOLNIroHd INVIZS

(Azseid) IMOINVISBV HWV1ZS

ANNOX XV1ZS INZaO?

(Amosamol) OHOQId JISNULS Od ¥VI1ZS
(Amosamal) (ZAOT IOMOM ANZIUMO HV1ZS
M3 YMOUIMOY YIVHLSIOVIN WHZC01

SN YMOYIMOY YTIVHLSIOVN YXZO01
F0VrIINLSI INVIZS

[ L1041 141 4] | HEAHIHLH

126

pracowNia | EREN

EWA KRAKOWSKA UPR.URB. NR 1099/90




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PABIANICE

Do turystycznego rozwoju gminy Pabianice, mogq przyczynic sie istniejgce szlaki
i pasma turystyczno- kulturowe:
1) tédzka Magistrala Rowerowa N-S wiodqgca przez:
Pabianice — Dobron - task — Buczek - Zelow - Kluki — Kleszczow —
Betchatéw - Kamiensk — Lgota Wielka - Dobroszyce - tadzice -
Radomsko — Kobiele Wielkie - Gidle
2) t6dzka Magistrala Rowerowa E-W wiodqca przez:
to6dz Chocianowice — Gérka Pabianicka — Wola Zytowska — Wilamow —
Szadek - Prusinowice — Rozdzaty — Pierzchnia Goéra — Warta — Kalinowa —
Skalmierz
3) Szlak Okrezny Wokot todzi (rowerowy) wiodgcy przez:
+6dz — Nowosolna — Bedon — Wiskitho — Tuszyn — rezerwat ,MOLENDA" -
Pabianice
4) Szlak Po Strusie Pidro (rowerowy) wiodgcy przez:
task — Kolumna - Wronowice - Poleszyn — Jesiona - Wysieradz -
Makowka - Dobron
5) £odzki SzZlak Konny wiodgcy przez:
Diutébwek - Wole Zytowskg - Madeje Stare — Rosandw — Kotowice -
Bratoszewice — Cesarke — Tadzin - Przanowice i Tuszyn
6) Szlak Pabianicki (pieszy) okoto 26 km. wiodqcy przez:
task PKP - Wola taska — Ostrow — Talar — Réza - Pawlikowice -
Pabianice
Szlaki  projektowane wg Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego
Wojewoddziwa tddzkiego to:
1) Szlak Pielgrzymkowy — pieszy;
2) Szlak Budowli Drewnianych — samochodowy;
3) Szlak Perty Architektury todzkiej — samochodowy;
4) Szlak Dwordw i Patacow — samochodowy;
5) Regionalny Szlak Parkéw Krajobrazowych- rowerowy.

XV.5. Tereny wytqgczone spod zabudowy

Do terendw wytgczonych spod zabudowy, za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci infrastruktury technicznej i drogowej,
zaliczono:

- tereny, ktére nie posiadajg zgody na zmiane przeznaczenia gruntow

rolnych ilesSnych na cele nierolnicze i nielesne,

- tereny chronione przed zabudowq przepisami odrebnymi.
Warunkiem wystgpienia o zmiane przeksztatcenia na inne cele niz na rolne
badz leSne jest przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

127

pracowNiA | EREN

EWA KRAKOWSKA UPR.URB. NR 1099/90




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PABIANICE

XVI. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

XVI.1. Obiekty i obszary objete ochronq, oraz przyjete zasady ochrony

Wymogi ochrony przyrody wynikajg m.in. z zapisow zawartych w ustawie z
dnia 16.04. 2004 r. o ochronie przyrody oraz z aktéw wykonawczych.

Tereny potozone w gminie Pabianice zostaty objete dwiema
powierzchniowymi formami ochrony przyrody takimi jak: obszary chronionego
krajobrazu(planowane) i uzytek ekologiczny. Wystepujg rowniez pomniki
przyrody.

Obszary chronionego krajobrazu
Na fterenie gminy Pabianice planowane jest powstanie przyrodniczych
obszaréw ochronnych, takich jak:

e Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Doliny Neru”,

e Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Gérnego Neru”,

e Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Tuszynsko — Dtutowsko-Grabianski’

Obowigzujgce zakazy na terenie wyzej wymienionych obszaréw zostang
okreslone w akcie prawnym wyznaczajgcym te formy ochrony przyrody.

Uzytek ekologiczny

Teren uzytku ekologicznego objety jest ochrong miejsc bytowania ptactwa
wodnego i btofnego oraz ochrong i zachowaniem swoistych zespotow
przyrodniczych charakterystycznych dla terendw podmoktych i okresowo
zalewanych. Ma on znaczenie dla zachowania zasobéw genowych i typow
srodowisk niezbednych dla zapewnienia ciggtosci istnienia ekosystemow i

réznorodnosci genowe;.
*

* %

Na uwage zastugujg rowniez zespoty wydm i torfowisk wraz z wystepujgcq na
nich rzadkg roslinnosciq. Jest to rejon Porszewice-Okotowice oraz rejon
Terenina, w obrebie lasu Karolewskiego. Obszary te nie sq objete prawnymi
formami ochrony, jednakze stanowiq atrakcyjne zjawiska krajobrazowo-
przyrodnicze.
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XVI.2. Strefy ochronne uje¢ wod podziemnych

Teren ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych

Postuluje sie aby obszar, na ktérym usytuowane jest ujecie wody oraz
otaczajgcy je pas gruntu byt szerokosci od 8 do 10 m, zaleznie od charakteru
i rodzaju ujecia. Dopuszczalnym jest wyznaczanie granic terenu ochrony
bezposredniej o innej szerokosci, jezeli jest to uzasadnione uksztattowaniem i
zagospodarowaniem terenu otaczajgcego ujecie wod podziemnych. Na
terenie  ochrony bezposredniej ujec wod  podziemnych — oraz
powierzchniowych zabronione jest uzytkowanie gruntdw do celow
niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody. Postuluje sie aby byt on
ogrodzony, oznaczony i wyposazony w tablice informacyjne.

Na terenie ochrony bezposredniej ujec wod nalezy:

1) odprowadza¢ wody opadowe w sposOb  uniemozliwigjgcy
przedostawanie sie ich do urzgdzen stuzgcych do poboru wody,

2) zagospodarowac teren zieleniq,

3) odprowadzac¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej Scieki z
urzgdzen sanitarnych, przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych
przy obstudze urzgdzen stuzgcych do poboru wody,

4) ograniczy¢ do  niezbednych  potrzeb  przebywanie  oséb
niezatrudnionych przy obstudze urzgdzen stuzgcych do poboru wody.

Teren ochrony posredniegj, strefy ochronne ujecia

Jest to obszar, ktéry obejmuje obszar zasilania ujecia wody, jezeli czas
przeptywu wody od granicy obszaru zasilania do ujecia jest dtuzszy od 25 lat,
strefa ochronna powinna obejmowac¢ obszar wyznaczony 25-letnim czasem
wymiany wody w warstwie wodonosnej. Teren ochrony posredniej ujecia
wod podziemnych ustanawia sie na wniosek i koszt wtasciciela ujecia,
wskazujgc nakazy, zakazy, ograniczenia oraz obszar na ktérym obwigzujq.
Teren ten wyznacza sie na podstawie ustalen zawartych w dokumentacii
hydrogeologicznej danego ujecia.

Na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych oraz
powierzchniowych zabronione jest uzytkowanie gruntdw do celéw
niezwigzanych z eksploatacjq ujecia wody.

Na terenach ochrony posredniej ujecia wody podziemnej zabronione lub
ograniczone wykonywanie robdt oraz innych czynnosci powodujgcych
zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia, a w
szczegolnosci:

¢ wydobywanie kopalin,
wykonywanie odwodnien budowlanych lub gorniczych.
urzgdzanie pryzm kiszonkowych,
chdéw lub hodowla ryb, ich dokarmianie lub zanecanie,
pojenie oraz wypasanie zwierzat,
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e wydobywanie kamienia, zwiru, piasku oraz innych materiatow, a takze
wycinanie roslin z wod lub brzegu,

uprawianie sportdw wodnych,

uzytkowanie statkdw o napedzie spalinowym.

wprowadzanie sciekdw do wod lub do ziemi,

lokalizowanie budownictwa mieszkalnego oraz turystycznego,
uzywanie samolotow do przeprowadzania zabiegdw rolniczych,
rolnicze wykorzystanie sciekow,

przechowywanie lub sktadowanie odpaddw promieniotwdrczych,
stosowanie nawozdw oraz sSrodkdw ochrony roslin,

budowa autostrad, drog oraz torow kolejowych,

wykonywanie robdt melioracyjnych oraz wykopow ziemnych,
lokalizowanie zaktaddw przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli
zwierzat,

lokalizowanie magazyndw produktdow ropopochodnych oraz innych
substancji, a takze rurociggdéw do ich transportu,

lokalizowanie sktadowisk odpaddw komunalnych lub przemystowych,
mycie pojazddw mechanicznych,

urzgdzanie parkingdw, obozowisk oraz kgpielisk,

lokalizowanie nowych uje¢ wody,

lokalizowanie cmentarzy oraz grzebanie zwtok zwierzecych.

XVII. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

XVII.1. Zasady ochrony

Obiekty i obszary dziedzictwa kulturowego przedstawiono w rozdziale VI
niniejszego tekstu Studium. W niniejszym rozdziale podaje sie ustalenia
dotyczgce ochrony tych obiektow.

Dla utrzymania ciggtosci historycznej uzytkowania obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkdw i objetych ochrong konserwatorskq, najobardziej wtasciwe
jest ustalenie dla nich funkcji nawigzujgcych do pierwotnego przeznaczenia.

Stosownie do obowigzujgcych uwarunkowan prawnych, wszelkie dziatania
na terenach wpisanych do rejestru  zabytkbw wymagajg wydania
indywidualnych  wytycznych konserwatorskich, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Obszary cmentarzy wskazuje sie do zachowania, porzgdkowania i
rewaloryzaciji, dla ich ochrony nalezy przyjgc¢ zasade utrzymania czytelnosci
ich usytuowania, takze zasade czytelnosci uktaddw wewnetrznego
rozplanowania wraz z ochronq istniejgcego drzewostanu.

W polityce ochrony zabytkéw nalezy uwzgledniac takze:
e Zachowanie i eksponowanie waloréw dziedzictwa kulturowego gminy
Pabianice,
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e Konserwacje i przywracanie do stanu wtasciwego zasobow, sktadnikow
i waloréow srodowiska kulturowego,

e Ksztattowanie harmonijnego, wspodtczesnego krajobrazu kulturowego z
uwzglednieniem uwarunkowan historycznych i regionalnych.

Dziedzictwo kulturowe stanowi wartos¢ podlegajgcg ochronie prawne).
Ochrona doébr kultury materialnej jest takze zadaniem polityki przestrzennej.
Obiekty kultury materialnej winny byc wykorzystywane i uzytkowane z
zapewnieniem opieki konserwatorskiej, rewaloryzacji i humanizacji oraz
nadania im odpowiednich funkcji uzytkowych.

Dziatania prowadzone w sferze ochrony krajobrazu kulturowego powinny
zmierzac do:

1) zachowania istniejgcej zabudowy o wartosciach zabytkowych i
kompozycyjnych,

2) konserwacji, rewaloryzaciji i porzgdkowania zabytkowych parkow,
cmentarzy, zabytkowych budynkdw mieszkalnych i gospodarczych,

3) zachowania i ochrony stanowisk archeologicznych,

4) zachowania i konserwacji obiektow historycznych oraz dgzenie do
usuniecia elementéw uznanych za znieksztatcajgce zatozenia
historyczne i rekonstrukciji cennych obiektow zniszczonych,

5) dostosowania wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow zabytkowych.

Ochronie podlegajqg:

1) obiekty sakralne iich wyposazenie,

2) parki podworskie,

3) domy mieszkalne wpisane do ewidencji zabytkow,

4) zabudowania gospodarcze w ramach zespotdw podlegajgcych
ochronie,

5) cmentarze,

6) uktady terenu i krajobrazu.

Celem ochrony jest:

1) odtworzenie i zachowanie w ferenie zarysow Sladéw waznych
obiektow i zespotdw budynkow,

2) zapewnienie nadzoru konserwatorskiego nad renowacjq i restauracjq
zespotdow  zabytkowych, krajobrazowych zatozen urbanistycznych,
konserwacjg zachowanych elementow zabytkowych,

3) dostosowanie nowej zabudowy tak, aby gabarytami i sposobem
ksztattowania nawigzywata do miejscowej tradycji architektonicznej i
krajobrazowe;j,

4) usuniecie obiektéw dysharmonizujgcych i dostosowanie wspotczesnej
funkcji obiektow do wartosci zabytkowych obiektow i zatozen
przestrzennych.
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Proponowane wytyczne konserwatorskie dla obszarow wymagajgcych
ochrony:

a) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”,
b) strefa ochrony krajobrazu,
c) strefa ochrony ekspozyciji ,,E".

e Strefa ochrony konserwatorskiej:

— teren w rejonie parku w Porszewicach,

Strefa ta podlega postulowanym rygorom, takim jak:

— zachowanie istniejgcego warto$ciowego drzewostanu,

— zachowanie ekspozyciji istniejgcych domdw(dawnego dworu i dawnych
domow letniskowych,

- wymaga sie rekonstrukcji parku w nawigzaniu do zatozen historycznych,

- wymaga sie petng ochrone walordw florystycznych,

— dziatania inwestycyjne w tej strefie, w oparciu o przepisy odrebne.

e Strefa ochrony krajobrazu obejmuje:

— teren w rejonie parku w Pigtkowisku,

W tej strefie postuluje sie:

- zachowanie istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

— utfrzymanie istniejgcego uzytkowania,

— niewprowadzanie zwartych nasadzen wysokg roslinnosciq,

— ograniczanie lokalizowania obiektow kubaturowych,

— dziatania inwestycyjne w tej strefie, w oparciu o przepisy odrebne.

1- Strefa ochrony ekspozycji obejmuije:

— widok na kosciot parafialny w Gérce Pabianickiej,

— widok na park wiejski w Porszewicach.

Strefa ta podlega postulowanym rygorom, takim jak:

- wprowadza sie zakaz zwartych nasadzen wysokq roslinnosciq,
- zakazuje sie wznoszenia wysokich obiektow kubaturowych,

— dziatania inwestycyjne w tej strefie, w oparciu o przepisy odrebne.
*

* *

Przyjeto, iz ww. strefy i ich zasiegi mogq byc¢ uscislone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Rysunek Studium przedstawiony jest na mapie topograficznej w skali 1:10 000.
Zastosowanie mapy w skali 1:1 000 (dla potrzeb sporzgdzania mpzp) pozwoli
na usciSlenie zasiegu — w oparciu o ewidencje gruntdw, stan faktycznego
zainwestowania, wystepowania roslinnosci i wzgleddw innych uwarunkowan.

XVII.2. Ochrona konserwatorska zabytkéw archeologicznych

Ochrong konserwatorskg objete wszystkie zabytki archeologiczne z terenu
gminy Pabianice, chociaz zakres ich ochrony jest zréznicowany.
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Dla wiekszosci stanowisk zostaty wytyczone strefy ochrony konserwatorskie;j,
ktorych zasiegi pokazano na rysunku Studium.

Ustalenia dotyczgce stanowisk archeologicznych i stref  ochrony
archeologicznej sqg nastepujqce:

e redlizacja inwestycji wymagajgca prac ziemnych na obszarze
stanowiska archeologicznego, musi by¢ poprzedzona ratowniczymi
badaniami wykopaliskowymi,

e redlizacja inwestycji wymagajgca prac ziemnych w obszarze ochrony
stanowiska archeologicznego, wymaga sprawowania  nadzoru
archeologicznego.

Strefie ochrony stanowisk archeologicznych przypisane sg nastepujgce

Wymogi:

— wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna, a w szczegodlnosci ta, ktéra tqczy sie z
naruszeniem  ziemi, musi  by¢ dokonywana, pod nadzorem
archeologiczno-konserwatorskim, zgodnie z przepisami odrebnymi.

- w razie stwierdzenia reliktow archeologicznych wszelkie prace powinny
by przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badan
archeologicznych przeprowadzanych w frybie pilnym,

— wyniki tych prac decydujg o mozliwosci kontynuowania prac bqdz ich
zaniechaniu i zmianie przeznaczenia gruntow.

*

Ustalenia dotyczqg stref ochrony konserwatorskiej archeologicznej granic i
zasad zagospodarowania obszardw i obiektéw wpisanych do Rejestru
Zabytkéw i bedgcych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw, zostang uscislone na
etapie ustalen zawartych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego terendw, ze wzgledu na mozliwosSc szczegdtowych analiz
wynikajgcych ze skali opracowan.

XVII.3. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Pabianice nie znajdujqg sie pomniki upamietniajgce miegjsca
pamieci narodowe.

XVIIl. POZOSTALE USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
XVIIl.1. Tereny zamkniete

Na terenie gminy wystepujg obszary terendw zamknietych, do ktérych nalezg
tereny kolejowe relacji todz-Wroctaw.
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Wedtug Decyzji Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r.
w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajq linie kolejowe, jako
terendw zamknietych, na terenie gminy Pabianice do terendw zamknietych
nalezq dziatki: nr 289 obreb Gorzew oraz nr 19/2 obreb Szynkielew.

Tereny te zostaty pokazane w czesSci graficznej Studium. Dla terendw
potozonych w sqgsiedztwie linii kolejowych wystepujg ograniczenia dotyczqgce
sytuowania budowli, budynkow, itd., zgodnie z przepisami odrebnymi.

Strefy ochronne dla terendéw kolejowych ograniczajg sie do granic ich
dziatek.

XVIIl.2. Zabezpieczenie warunkéw obronnosci i obrony cywilnej

W aspekcie wymogow obrony cywilnej i ochrony ludnosci, nalezy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

/)

Istniejgcy 1 rozbudowywany system zaopaftrzenia w wode pithg
wykorzysta¢ takze w sytuacji szczegodlnej, poprzez zasilanie uje¢ wody
pitnej w energie elekiryczng z przewoznych zespotdéw prgdotworczych.

W ramach istniejgcej i rozbudowywanej sieci wodociggowej zapewnic
hydranty naziemne oraz zapewni¢ niezbedng tgczno$¢ z mozliwoscig
wykorzystywania tych elementéw w sytuaciji szczegdinej i dla celdw p.poz.
Na magistralnych przewodach wodociggowych w poblizu duzych
obiektéw  produkcyjno-magazynowych nalezy stosowac hydranty
przeciwpozarowe nadziemne o srednicy nominalnej DN 100.

Stanowiska parkingowe zlokalizowane wzdtuz drog krajowych wyposazyc
w odpowiedniq infrastrukture techniczng zapewniajgcqg parkowanie
pojazddw ciezarowych z tym, ze parkingi dla pojazddw przewozgcych
materiaty niebezpieczne powinny byc¢ lokalizowane na obszarach
niezabudowanych z dala od istniejgcych zabudowan.

Uwzglednia¢ przy projektowaniu obiektdw uzytecznosci publicznej i
znaczgcych zaktaddw pracy pomieszczenia (w podpiwniczeniach lub
budynkach parterowych) o konstrukcji odpornej na zagruzowanie z
mozliwoscig bezkolizyjnej i szybkiej ich adaptacji dla celéw ochrony
ludnosci w sytuacji zagrozenia.

Uwzglednia¢ mozliwoS¢ wykorzystania terendw zielonych, pdl, boisk,
placow w sytuacjach szczegdlnych na cele obronnosci i ewentualne
dorazne budowle ochronne w przypadkach szczegdlnych zagrozen.

Zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu do zbiornikdw wodnych i wod ptyngcych
dla poboru wody przez specjalistyczny sprzet w sytuacji zagrozenia,

Igtaszac przed wydaniem pozwolenia na budowe obiektow (wiez,
komindw, stupow, turbin wiatrowych, itp.) o wysokosci 50 m n.p.t. i wiekszej
w celu uzgodnienia lokalizacji i wustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektéw, do stuzb ruchu lotniczego, zgodnie z
przepisami odrebnymi,
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8) Zaniechac zabudowy terendw w rejonach obnizen dolinnych przylegtych
do rzek Ner, Dobrzynki i Pabianki oraz zapewni¢ dojazd do tych rzek
pojazdom ciezarowym w sytuacji zagrozenia powodziowego,

9) Zachowac strefy ochronne wzdtuz drogi ekspresowej S-8, drogi
ekspresowej S-14, drogi krajowej nr 71 oraz drogi wojewodzkiej nr 485, z
mozliwoscig wykorzystania tych obszaréw dla urzgdzenia stosownej zieleni
i lokalizacji niezbednej infrastruktury podziemnej,

10) Wyznaczy¢ odcinki drég gdzie mozliwa bedzie mozliwa lokalizacja
parkingdw dla pojazddw przewozgcych materiaty niebezpieczne,

11) Zachowac strefy ochronne wzdtuz gazociggu wysokiego cisnienia oraz

stacji redukcyjno- pomiarowej gazu | — ego stopnia w miejscowosci
Szynkielew,
12) Podjg¢ stosowne dziatania w zakresie racjonalnej i oszczednej

eksploatacji zasobéw wod gtebinowych, z uwzglednieniem systemowego
odprowadzania sciekdw sanitarnych z terendw zabudowanych,

13) Zapewnic¢ ochrone sanitarng wody pitnej w strefach ujec gtebinowych z
zabezpieczeniem ich hermetycznosci i ostony przed skazeniami
chemicznymi a takze niezawodnosci technicznej monitoringu,

14) Ustalic  bilans niezbednych i minimalnych potrzeb wody dla
poszczegolnych sotectw i gminy tgcznie, na czas ograniczonych dostaw z
przeznaczeniem wody pitnej dla ludnosci oraz wody dla zwierzgt, do
celbw przeciwpozarowych i urzqgdzen specjalnych z jednoczesnym
uwzglednieniem zasilania ujec¢ gtebinowych w energie elekiryczng z
ruchomych zespotdéw prgdotwodrczych,

15) Wykonac¢ zaopatrzenie w wode do zewnetfrznego gaszenia pozaru, przy
pomocy sieci hydrantowej z hydrantami zewnetrznymi nadziemnymi,

16) Sieci wodociggowe przeciwpozarowe na terenach miejscowosci powinny
by¢ budowane jako sieci obwodowe o wydajnosci minimum 10 dm3/s.

XVIII.3. Obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji oraz obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

1. Obszary wymagajgce przeksztatcen to przede wszystkim tereny
przeznaczone na cele urbanizacji, szczegdlnie mieszkaniowe] — nie
spetniajgcej standardéow funkcjonalnych oraz nie wyposazonych w
odpowiedniq infrastrukture.

2. Obszarami przeznaczonymi do rekultywacji lub remediacji sq dzkie
wysypiska Smieci oraz doty i wyrobiska poeksploatacyjne, ktére wptywajqg
negatywnie na Srodowisko. W odniesieniu do wod gruntowych nie
wystepujg potrzeby prowadzenia dziatan naprawczych.
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3. Zdegradowane przestrzennie tereny gminne, wymagajgce wdrozenia
dziatan stuzgcych przeciwdziataniu degradacji — sg predestynowane do
wprowadzenia dziatan rehabilifacyjnych. Majg one na celu poprawe
jakosci zycia, podnoszenie jakosci i estetyki przestrzeni publicznych.

4. Samorzgd gminy nie okresla obszarow funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym ze wzgledu na brak takich uwarunkowan i poftrzeb
wystepujgcych w gminie.

XVIIlL.4. Obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na terenie gminy Pabianice nie ma uzasadnienia dla wyznaczania filara
ochronnego.

XIX. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA | OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy nalezy przedstawiC obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego
oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq

Zapisy dotyczgce ochrony przed powodziq, tj. zakazy jakie obowigzujg na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig muszg by¢ zgodne Ustawq
Prawo wodne.

Zgodnie zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
przekazaniem map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego
organom administracji wskazanych w ustawie Prawo wodne wigze sie
koniecznos$¢ uwzgledniania danych w nich zawartych. Wedtug art. 10 ust. 2
pkt 11, w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy okresla sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq.
Do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, nalezq:

. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat,

. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat,

. obszary, miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub
naturalnym  wysokim  brzegiem, w ktéry wbudowano frase watu
przeciwpowodziowego, a takze wyspy i przymuliska.

Na podstawie sporzgdzonych przez RZGW ,,Map Zagrozenia Powodziowego™
(MZP) wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepujgce
w granicach gminy Pabianice- dla rzeki Ner.

Na rysunku Studium pokazano wiec granice szczegdlnego zagrozenida
powodzig dla rzeki Ner (w sotectwie Okotowice).
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Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania
robot oraz czynnosci utrudnigjgcych ochrone przed powodzig Iub
zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe, w tym:

a) wykonywania urzgdzeh wodnych oraz budowy innych obiektow
budowlanych z wyjgtkiem drog rowerowych;

b) sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na
potrzeby regulacji woéd oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy
biologicznej dolin rzecznych Iub stuzqgcej do wzmacniania brzegdow,
obwatowan lub odsypisk;

c) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania
innych robot, z wyjgtkiem robdt zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem
wod oraz brzegu morskiego, budowq, przebudowq, lub remontem drogi
rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudowq, rozbudowq lub przebudowq
watdw  przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi
funkcjonalnie oraz czynnosci zwigzanych z  wyznaczeniem  szlaku
turystycznego pieszego lub rowerowego.

Gmina dysponuje rowniez opracowaniem pt. ,,Zasieg wylewu wielkiej wody w
dolinie rzeki Dobrzynki”, w ktdérym okreSlono zasieg wielkiej wody o
prawdopodobienstwie wystgpienia p=1% (woda stuletnia) w dolinie rzeki
Dobrzynki i Pabianki w granicach gminy.

Na rysunku Studium wyszczegdlniono granice zasiegu wylewu wielkiej wody
dla rzeki Dobrzynki i Pabianki.

Przeptywajgce przez gmine Pabianice rzeki Ner, Dobrzynka i Pabianka w
okresie jesiennym, wiosennym, a takze letnim, przy dtugich i ciggtych
opadach narazone sg na okresowe podtopienia i zalewania wodami
poopadowymi w rejonach obnizen.

Dla terendw potozonych w strefie den dolinnych i teras nadzalewowych
potencjalnie narazonej na podtopienie, w przypadku remontowania
zabudowy oraz projektowania nowej nalezy wprowadzac rozwigzania
techniczne ograniczajgce powstawanie szkdd w wyniku powodyzi.

*

* *

Obszary osuwania sie mas ziemnych
Na terenie gminy Pabianice brak jest obszardw osuwania sie mas ziemnych.

XX. KIERUNKI ROZWOJU OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

System komunikacyjny gminy sktadac¢ sie bedzie, podobnie jak w stanie
istniejgcym, z podsystemu komunikacji zbiorowej oraz z podsystemu
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komunikacji indywidualnej identyfikowanego gtownie poprzez uktad (siec)
uliczno-drogowy.

XX.1. Komunikacja zbiorowa

Podsystem komunikaciji zbiorowej obejmowac bedzie komunikacje
autobusowq i busowq oraz komunikacje kolejowaq.

1) Komunikacja autobusowa | busowa bedzie obstugiwata gmine (a
wtasciwie jej zainwestowanie) poprzez frasy i linie miedzy jednostkami
osadniczymi oraz w powigzaniu z Pabianicami i todzig oraz sgsiednimi
gminami. W obszarze gminy funkcjonowac moze takze podmiejska
komunikacja poprzez linie miejskie Pabianic. Linie autobusowe
wykorzystywac bedq sie¢ drog i ulic publicznych, w tym takze krajowych (z
wytgczeniem drog ekspresowych).

2) Komunikacja kolejowa w obszarze gminy obejmowac bedzie:

a) Istniejgcqg trase relacji to6dz — Pabianice — Ostrow Wikp. (Wroctaw),
przewidywang do modernizacji do wyzszych parametrow, w
istniejgcych granicach terenu pasa komunikacyjnego. Obstuga
gminy moze sie odbywac¢ poprzez stacje i dworzec Pabianice oraz
stacje i przystanek £6dz Lublinek,

b) Planowanq linie (i tfrase) Kolei Duzych Predkosci relacji: Warszawa —
tddz — Wroctaw/Poznan, w projektowanym przebiegu w pdtnocnej
czesci gminy. Obstuga gminy moze odbywac sie posrednio poprzez
dworzec w todzi.

XX.2. Komunikacja indywidualna

Podsystem komunikacji indywidualnej reprezentowany bedzie gtdéwnie
poprzez uktad drogowo-uliczny. Uktad drogowo-uliczny, a wtasciwie sie¢
drogowo-uliczna sktadac sie bedzie z:

1) Drogi ekspresowej S8. Zarzgdca drogi S8, 1j. GDDKIA przewidziat i ustalit
wezet drogowy z drogg wojewddzkg Nr 485 w rejonie potudniowej
granicy gminy Pabianice z gming Dtutow. Poniewaz droga wojewoddzka
Nr 485 w obszarze gminy Pabianice - ale takze w miescie Pabianice
przebiega przez teren zabudowy mieszkaniowej — przewidziano w gminie
Pabianice i miescie Pabianice (zgodnie z ustaleniami Planu Wojewddztwa
todzkiego) mozliwose alternatywng dla drogi Nr 485, 1i.:

e od wezta z S8 — wzdtuz S8 (po podtnocnej stronie trasy S8) — do
drogi powiatowej Nr 3309E — nastepnie w Pabianicach ulicami:
Rydzynskqg i planowang Mysliwskg — do drogi krajowej Nr 71 Qul.
Warszawska w  Pabianicach). Powyzsza droga (i ulica)
klasyfikowane sqg jako drogi i ulice gtowne - G;

Zgodnie z ,Analizg mozliwosci przetozenia drogi wojewddzkiej nr 485 na

odcinku Pabianice - wezet Pabianice (S8)" dokonano wyboru wariantu
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przetozenia drogi wojewddzkiej wykorzystujgcego Slad drogi powiatowe] nr
3309 E.

2)

3)

4)

5)

6)

Drogi krajowej Nr 14 oraz drogi ekspresowej S14. Zrealizowano przebieg
drogi w rejonie Dobronia - jako obwodnica Pabianic i Ksawerowa -
do ulicy Pabianickiej w todzi. Droga ta usytuowana jest w czesci
potnocnej gminy Pabianice i w rejonie miejscowosci Gorzew — Gorka
Pabianicka wchodzi w kierunku wschodnim w obszar m. todzi, jako droga
gtéwna ruchu przyspieszonego.

W okresie pdzniejszym droga ekspresowa S14 przedtuzona zostanie
w kierunku pothocnym do obszaru todzi— w rejon Smulska (w todzi).
W obszarze gminy Pabianice funkcjonujg dwa wezty, fj.:
e zdrogq krajowg Nr 71 w rejonie miejscowosci Szynkielew,
e ztgcznikiem drogi DK14 (do todzi) w rejonie Gorka Pabianicka —
Gorzew.

Drogi krajowej Nr 71, klasyfikowanej jako droga gtowna - G. Przebieg
drogi w nawigzaniu do stanu istniejgcego. Wskazana jest modernizacja w
celu dostosowania niektérych parametrow do wymogdw, a w tym
chodnikéw dla pieszych na niektérych odcinkach. Droga posiadac
bedzie (w budowie) wezet z drogqg ekspresowq S14;

Droga wojewoddzka Nr 485, klasyfikowana jako droga gtowna - G.
Zgodnie z PZPWL przewiduje sie systematyczng zmiane jej przebiegu, 1j. od
przewidywanego wezta z drogg ekspresowq S8 (w rejonie miejscowosci
Pawlikowice) — po potnocnej stronie lokalizacji frasy ekspresowej S8 — do
drogi powiatowej Nr 3309E — nastepnie w Pabianicach ulicami Rydzynskq i
Mysliwskg — do drogi krajowej Nr 71 (ul. Warszawska w Pabianicach).
Dotychczasowy przebieg drogi DW485 (przez miejscowosci Pawlikowice —
Jadwinin — Bychlew) prowadzi¢ bedzie drogg o funkcji i klasie drogi
gtébwnej — do czasu redlizacji ww. nowego przebiegu (przez droge
powiatowqg Nr 3309E i ulice Rydzynskg) — droga przez Pawlikowice i
Bychlew pozostanie drogq (ulicqg) klasyfikowang jako zbiorcza - Z;

Droga wojewddzka Nr 710, klasyfikowana jaoko droga gtowna - G.
[godnie z aktualizacjg PZPWt, zaktada sie przetozenie tej drogi na
odcinku todz - Konstantynow todzki- Lutomiersk, zamiast obwodnicy
Konstantynowa tdédzkiego. W zwigzku z projektowanym przetozeniem,
droga ta przebiegac bedzie na niewielkim obszarze Gminy w pdétnocnej
jej czesci.

Drogi i ulice powiatowe

Sie¢ drog powiatowych utrzymuje sie wedtug stanu istniejgcego, a ich
przebiegi nawiqzujg do dotychczasowych. Drogi powiatowe klasyfikuje
sie jako zbiorcze (Z) i tylko w nielicznych przypadkach jako lokalne (L).
Drogi powiatowe przewiduje sie jako jednojezdniowe, z tym ze wymagajqg
modernizacji i przebudowy jezdni do szerokosci 7,0 m i 6,0 m oraz w
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wiekszosci przebudowy nawierzchni. Wskazana i konieczna bedzie
modernizacja szeregu skrzyzowan drog (i ulic), w zaleznosci od rosngcego
obcigzenia ruchem samochodowym. Niektore skrzyzowania wymagac
bedqg instalowania sygnalizacji Swietlnej. W obszarach zabudowy
wystgpig poftrzeby realizacji chodnikow dla pieszych, a takze zatok
przystankowych i urzgdzen obstugi pasazerow na  przystankach
autobusowych. Drogi i ulice powiatowe klasyfikowane jako zbiorcze (1)
wymagajg pasa drogowego szerokosSci nie mniejszej niz 20,0 m, a
klasyfikowane jako lokalne (L) pasa drogowego o szerokosSci nie mniejszej
niz 12,0 m (ulica) i 15,0 m (droga poza terenem zabudowy);

7) Drogiiulice gminne, klasyfikowane jako lokalne — L, dojazdowe — D
Sie¢ drég gminnych stanowi przewazajgcq (ilosciowo) czeS¢ catego
uktadu  drogowo-ulicznego i zapewni bezposredniq  obstuge
zainwestowania w jednostkach osadniczych gminy.
Niektoére drogi i ulice zapewniq takze potgczenia miedzy poszczegdolnymi
jednostkami osadniczymi oraz potgczenia zewnetrzne:
e 7z sgsiednimi  gminami, w tym Pabianicami, todzig i
Konstantynowem to6dzkim,
e poprzez skrzyzowanie z drogami: krajowq i wojewddzkg, w skal
regionu i kraju.

Drogi klasyfikowane jako lokalne (L) i dojazdowe (D) wymagajq szerokosci
pasow drogowych nie mnigjszych niz 15,0 m (poza terenem zabudowy).
Natomiast ulice klasyfikowane jako lokalne (L) wymagajg pasow
drogowych o szerokosci nie mnigjszej niz 12,0 m, a klasyfikowane jako
dojazdowe (D) nie mniejszej niz 10,0 m.
Szerokosci paséw drogowych bedg ponadto zalezne od lokalizaciji w tych
pasach urzgdzen infrastruktury technicznej.
W sieci drog gminnych wskazane bedqg dziatania w zakresie modernizacii
i przebudowy, t.:

e dostosowania parametrow do wymogdw warunkdw technicznych

dla odpowiednich klas drog publicznych,

e budowy nawierzchni jezdni — utwardzonych i ulepszonych,

e budowy chodnikdw,

e poprawy sprawnosci skrzyzowan i bezpieczenstwa ruchu.

XX.3. Relacje zewnetrzne

Powigzania zewnetrzne i obstuga komunikacyjna w relacjach zewnetrznych
gminy zapewnione bedq poprzez:

e sie¢ drogowq, w tym przede wszystkim przez drogi ekspresowe,
krajowe i wojewoddzkie — ale takze poprzez drogi powiatowe i
gminne,

e linie kolejowq, jednak obstuga bedzie realizowana na stajach
(dworcu) Pabianice i £6dz Lublinek,
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¢ linie autobusowe w relacjach regionalnych i krajowych (dworce: w
Pabianicach i todzi).

Whnioski:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

?)

Sie¢ drogowa, w tym przede wszystkim sie¢ drog gminnych i
powiatowych wymaga sukcesywne] modernizacji i przebudowy — do
uzyskania odpowiednich (i wyzszych) parametrow — zardwno w zakresie
geometrii jak i nawierzchni jezdni.

Dostepnos¢  zainwestowania do drég publicznych nie  wymaga
zasadniczych zmian, a nowe funkcje i obszary zagospodarowania
powinny zapewniac dobry standard w tym zakresie.

Nawierzchnie drég nieutwardzonych wymagajg przebudowy na
ulepszone.

Rozwazenia wymaga zagadnienie wyznaczenia i budowy Sciezek
rowerowych.

Waznym zadaniem uznagje sie systematyczna modernizacja skrzyzowan
drog oraz utrzymanie i modernizacja nawierzchni jezdni.

Inaczna czeS¢ drodg wymaga readlizacji chodnikdw dla  pieszych,
szczegolnie w obszarach intensywnej zabudowy mieszkaniowe;.

Drogi, ktérymi prowadzone sg linie autobusowe komunikacji zbiorowej,
powinny mie¢ odpowiednio urzgdzone przystanki, w tym zatoki
przystankowe, wiaty dla pasazerdow.

Przy nowoprojektowanych drogach nalezy przewidzie¢ zabezpieczenie
pasa terenu na zielen izolacyjng w miegjscach gdzie jest to mozliwe, ze
wzgledu na istniejgce uwarunkowania.

Warunkiem  aktywizacji terendw przeznaczonych do zabudowy
produkcyjno-ustugowej, zwtaszcza w rejonie drog ekspresowych S-14i S-8,
jest wyprzedzajgce okreslenie mozliwosci i sposobu ich skomunikowania w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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XXI. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J
XXI.1. Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie gminy z wodociggow wiejskich, zrealizowanych w oparciu o
ujecia wod podziemnych i tgczonych w systemy grupowe o nastepujgcych
zasiegach:

e wodocigg Goérka Pabianicka - Zytowice (obstuga wsi: Zytowice,
Janowice, Wysieradz, Wola Zytowska, Konin, Kudrowice, Petrykozy,
Gorka Pabianicka, Swigtniki, Poreszewice, Gorzew, Okotowice oraz
czesc¢ Szynkielewa i Pigtkowisko);

e wodocigg Rydzyny (obstuga zespotu wsi Rydzyny oraz: Jadwinin,
Wtadystawodw, Pawlikowice i potudniowa czes¢ Bychlewal).

Zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego Pabianic mieszkancow
Bychlewa, czesci Szynkielewa.

Przy projektowaniu nowych i modernizacji istniejgcych ujec i sieci
wodociggowych nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczgce przeciwpozarowego
zaopatrzenia wodnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
Nalezy zapewni¢ ochrone uje¢ wodociggdw wiejskich przez wyznaczenie
stref ochrony posredniej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
Ochronie, w zakresie okreslonym obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
podlegajg rowniez studnie komunalnego ujecia wody ,,Hermandow™.
Dopuszcza sie mozliwos¢ wykonywania uje¢ indywidualnych na terenie

gminy.
XXI.2. Odprowadzanie sciekéw sanitarnych i wod opadowych

1. Odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekdw sanitarnych, z terendw wsi o
zabudowie zwartej i wsi rozwojowych, docelowo w systemie kanalizacii
zbiorczych:

e do kanalizacji komunalnej Pabianic i kolektora Pabianice — GOS, z
miejscowosci: Gorzew, Gorka Pabianicka, Kudrowice, Peftrykozy,
Pigtkowisko, Bychlew, Jadwinin, Hermandw, Pawlikowice i Szynkielew;

e do lokalnych oczyszczalni mechaniczno-biologicznych W
miejscowosciach: Konin, Zytowice, Janowice i Rydzyny — z terendw
pozostatych wsi, jedli bedzie to uzasadnione stanem istniejgcego lub
projektowanego  zainwestowania,  Odbiornikami  oczyszczonych
Sciekbw bedg cieki powierzchniowe w zlewni rzeki Wierzejki, Pisi i
Dobrzynki;

e do kanalizacji m. Konstantynowa lub na lokalng oczyszczalnie sciekdw
w rejonie Okotowic odprowadzane bedqg Scieki z terendw strefy
aktywnosci gospodarczej na terenie wsi Okotowice — Porszewice.

2. Do czasu wyposazenia obszaru gminy w sieC¢ kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie rozwigzania indywidualne i odprowadzanie Sciekow
zbiornikdw bezodptywowych na dziatkach, z zapewnieniem ich
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oprdzniania i oczyszczania stosownie do odrebnych przepiséw. Natomiast

PO wyposazeniu obszaru gminy w sieC kanalizacji sanitarne, istnieje

obowigzek podtgczenia do niej nieruchomosci (korzystanie z urzgdzen

komunalnych w postaci sieci kanadlizacyjne] jest obowigzkiem
wynikajgcym wprost z przepisdw odrebnych).

W miejscowosciach nie objetych systemem kanalizacji zbiorczych przewiduje

sie kanalizacje indywidualng i lokalng:

e wszedzie, gdzie isthiejg odpowiednie warunki gruntowo-wodne
dopuszcza sie budowe przydomowych i przyobiektowych oczyszczalni
mechaniczno-biologicznych, z  odprowadzaniem  oczyszczonych
Sciekbw do gruntu, na warunkach wynikajgcych z przepisow
odrebnych;

e W obiektach dziatalnosci gospodarczej i produkcyjnej, wytwarzajgcych
Scieki technologiczne nalezy zapewni¢ ich oczyszczanie i
odprowadzanie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

e W pozostatych przypadkach Scieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach
bezodptywowych na terenie nieruchomosci i okresowo je wywozi¢ do
punktow zlewnych sciekdw, wskazanych przez gmine.

3. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, jednorodzinnej i
letniskowej dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzanie wod
opadowych  wg rozwigzan indywidualnych, z  obowigzkiem
zagospodarowania tych woéd  w  granicach  wtasnych  dziatek.
Dla terendw, z ktérych sptyw Sciekdw opadowych moze stanowic
zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego (drogi, stacje paliw, parkingi,
tereny przemystowo-magazynowe itp.) ustala sie obowigzek wyposazenia
ich w lokalne, zorganizowane systemy odwodnienia (sieciowe lub
powierzchniowe).

Warunki wprowadzania Sciekdw deszczowych do odbiornika oraz

wymagany stopien ich oczyszczenia okresli organ wtadajgcy wodami

oraz wydajgcy pozwolenie wodno-prawne.

4. W Rozporzgdzeniu Nr 6/2003 Wojewody tddzkiego z dnia 22 sierpnia
2003 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla
Grupowej Oczyszczalni Sciekow tddzkiej Aglomeracji Miejskiej w todzi
przy ul. Sanitariuszek, stwierdzono miedzy innymi:

e ,§3.1. Granice obszaru stanowiq zewnetrzne granice dziatek, przez
ktére przebiega:

a) izolinia rownowazonego poziomu dzwieku 50 dB (A),
b) granica leja powstatego na skutek odwodnienia oczyszczalni”.

e 8§ 4.1. W obszarze bez wzgledu na obecng funkcje terendw oraz zapisy
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustala sie
catkowity zakaz lokalizacji nowych obiektdw oraz rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy nastepujgcych obiektow:

a) potozonych na terenach o funkcjach chronionych w rozumieniu
przepisdbw ochrony srodowiska przed hatasem lub zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej;
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b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, ktérych
funkcjonowanie moze zwiekszyC poziom hatasu w srodowisku lub
zasiegu leja depresyjnego na terenie obszaru.

4.2. W obszarze wprowadza sie zakaz zmiany funkcji terendw rolnych i
leSnych na cele inne nizrolne ileSne z zastrzezeniem ust. 3.

4.3. Dopuszcza sie zmiane funkcji terendw rolnych i leSnych z
przeznaczeniem pod prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, jezeli
wprowadzenie tych funkcji nie zwiekszy poziomu hatasu w Srodowisku
lub nie zwiekszy zasiegu leja depresyjnego na terenie obszaru.”

e ,§ 5. Ograniczenia wynikajgce z utworzenia obszaru uwzglednia sie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w
decyzjach ustalajgcych warunki zabudowy terendw lezgcych w
granicach tego obszaru”.

*

* *

Koncepcja uregulowania gospodarki wodno-sciekowej dla gminy Pabianice
zostata opracowana w frzech wariantach. Wybor rozwigzania oczyszczania
Sciekow zalezny jest od uksztattowania terenu i gestoSci rozmieszczenia
gospodarstw. W  przypadkach gdzie wystepuje zwarta zabudowa
przewidziona zostata kanalizacja grawitacyjna oraz w wielu przypadkach
przepompownie Ssciekdw, ktdérych konieczno$¢ zastosowania wynikata z
duzego zroznicowania wysokosciowego terenu. W przypadku rozproszonej
zabudowy, budowa kanalizacji sanitarnej oraz oczyszczalni zbiorczej nie jest
optacalna ze wzgleddw ekonomicznych, jako rozwigzanie zastepcze
zastosowane zostato wybudowanie przydomowych oczyszczalni sciekow dla
kazdego gospodarstwa oddzielnie.

Kanalizacja powinna zosta¢ utozona wzdtuz ciggdw komunikacyjnych — w
drogach oraz na posesjach prywatnych. Na trasie projektowanej kanalizaciji
mozliwe sq zblizenia i skrzyzowania z istniejgcym uzbrojeniem podziemnym i
nadziemnym typu: przewody wodociggowe, przewody telekomunikacyjne,
kable i stupy elekifroenergetyczne, przejscia pod rzekami i rowami oraz
drogami krajowymi, wojewodzkimi, powiatowymi i gminnymi.

Dla kazdego wariantu opracowano perspektywiczne uregulowanie
gospodarki wodno- sciekowej. Charakterystyka proponowanych wariantow
przedstawia sie nastepujgco:

e Wariant | zaktada budowe duzej iloSci mniejszych oczyszczalni bez
ttoczenia Sciekdw na duzg odlegtos¢. Przewiduje sie budowe 27
oczyszczalni Sciekow gdzie najwieksze bedq oczyszczac Scieki w
maksymalne;j ilosci 100m3/d. tgczna dtugos¢ kanalizaciji grawitacyjnej
wynosi 71 449 m, natomiast kanalizacji ttocznej 6 652m.
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LOKALIZACJA OCZYSZCZALNI SCIEKOW

LOKALIZACJA OCZYSZCZALNI SCIEKOW
WG WARIANTU Il i WARIANTU II”

WG WARIANTU |

(@]
(@]
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e Wariant |l proponuje budowe moziwie jak najmniejszej ilosci
oczyszczalni lokalnych co bedzie sie wigzato z koniecznosciqg ttoczenia
Sciekbw na duze odlegtosci. Wariant Il zaktada tylko 9 oczyszczalni w
sktad, ktérych wchodzi jedna oczyszczalnia o przepustowosci do
300m3/d. tgczna dtugosc kanalizacji grawitacyjnej dla tego wariantfu
wynosi 74 535 m, natomiast kanalizacji ttocznej 19 176m.

e Wariant II” jest odwzorowaniem wariantu Il z tq réznicg, ze gtownym
zatozeniem byto witgczenie sie do istniejgcej kanalizacji w celu
zmniejszenia liczby oczyszczalni. Wariant [I"  zaktada budowe 7
oczyszczalni w sktad kitérych wchodzi jedna oczyszczalnia o
przepustowosci do 100m3/d. tgczna dtugosc kanalizacji grawitacyjnej
dla tego wariantu wynosi 74 535 m, natomiast kanalizacji ttocznej 20
220m.

W kazdym z przedstawionych wariantow, sg miejscowosci dla ktérych ze
wzgledu na rozproszong zabudowe readlizacja oczyszczalni zbiorczej jest
nieoptacalna, dlatego tez dla czesci miejscowosci przewidziano przydomowe
oczyszczalni Sciekdw. Na terenie miejscowosci dla ktorych przewidziano
zbiorcze oczyszczalnie Sciekow takze znajdujqg sie posesje dla ktérych przez
swoje zbyt duze oddalenie od kolektorow kanalizacyjnych przewidziano
oczyszczalnie przydomowe. Najtanszym wariantem w realizacji jest wariant |
natomiast wariant II"” jest najtanszy pod wzgledem eksploatacyjnym. Biorgc
pod uwage koszty eksploatacyjne wariantu II”, nizsze niz  koszty
eksploatacyjne dla wariantu | - to po uptywie 8 lat eksploatacji oczyszczalni
mamy wyrownanie kosztow ogolnych. Wariant Il jest najdrozszy ze wszystkich
wariantéw a cena jego eksploatacji jest ceng posredniq miedzy wariantem |
a wariantem lI”. Biorgc pod uwage inwestycje perspektywiczne to
najkorzystniejszy zarobwno pod wzgledem kosztow inwestycyjnych jak i
eksploatacyjnych jest wariant II".

* *

Studium rozwaza mozliwos¢ — gdy wystgpi taka potrzeba -zlokalizowania
oczyszczalni Sciekdw z niezbednqg infrastrukturg techniczng, dla Sciekow
sprowadzanych do kolektora Pabianice ~GOS.

Kwestie te nalezy traktowac jaoko dziatanie ewentualne, alternatywne, ujete w
znacznym horyzoncie czasowym, po przeprowadzeniu szczegdtowej analizy
ekonomicznej i lokalizacyjnej, przy spetnianiu ograniczen wynikajgcych z
przepisdéw odrebnych.

XXI.3. Elektroenergetyka

Podstawowe 7zrodto  zasilania w  energie  elekiryczng to  stacje
transformatorowo-rozdzielcze:
e 220/110/15kV ,,Ryputtowice”,
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e dwie stacje 110/15kV zlokalizowane na terenie miasta Pabianic: RPZ
+PZPB" i RPZ ,,Pabianice-Wschod"”.

Zasilanie  w  energie elekiryczng z  istniejgce] i projektowanej sieci
napowietfrzno-kablowej Sredniego napiecia 15kV i niskiego napiecia;
bezposredni dosyt energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcow poprzez
przytgcza elekfroenergetyczne niskiego napiecia.

Budowa, przebudowa i modernizacja sieci oraz budowa urzgdzen
elekiroenergetycznych prowadzona w uzgodnieniu z wtasciwym operatorem
sieci dystrybucyjnej lub przesytowe,.

Mozliwos¢ przebiegu napowietrznych sieci sredniego i niskiego napiecia poza
liniami rozgraniczajgcymi drég pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci
gruntowej dla tej sieci; lokalizowanie nowych stacji transformatorowych
15/0,4 kV wnefrzowych i stupowych poza liniami rozgraniczajgcymi drog (ulic).
Dopuszcza sie lokalizowanie stacji fransformatorowych stupowych 15/0,4 kV w
liniach rozgraniczajgcych drég.

Okresla sie nastepujgce maksymalne szerokosci stref ochronnych dla tras
przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych:

e dlalini15kV-15m,

e dlalini110kV -36 m,

e dlalinii220 kV - 60 m,

- przy czym dopuszcza sie zmniejszenie tych stref w indywidualnych
przypadkach przy uwzglednieniu obowigzujgcych norm i przepisdw
odrebnych do uscislenia w mpzp.

W strefach ustala sie:

e zakaz lokalizacji budynkdw przeznaczonych na pobyt staty ludz,
stanowisk pracy sktadowisk wyrobdw i materiatdw lub maszyn i
urzgdzen budowlanych,

e mozliwos¢ lokalizacji innych obiektow po uzyskaniu opinii operatora
sieci sieci dystrybucyjnej lub przesytowe] .

Prognozowana linia wysokiego napiecia 400 kV i 220 kV wraz z
projektowanym GPZ nie posiada obecnie zadnych szczegdtowych danych
sytuacyjno-lokalizacyjnych. Realizacja stacji 400 kV Pabianice-bis nie jest
jedyng mozliwoscig. Na frenie wojewddztwa tdédzkiego planowana jest
budowa jednotorowej linii 400 kV Pagtndw - Rogowiec (dwa warianty
przebiegu) przez Pabianice lub inng posrednig stacje 400 kV, do ktoérej
zgodnie z planem rozwoju (w zakresie zaopatrzenia obecnego i przysztego
zapotrzebowania na energie elektryczng do roku 2020) przytgczona mogtaby
by¢ linia zasilajgca dodatkowo na napieciu WN aglomeracje todzkg w stacji
220/110 kV Pabianice.

XXI.4. Zaopatrzenie w ciepto, gaz i tgcza telefoniczne

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto do celdw grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z lokalnych zrédet ciepta, z zaleceniem stosowania technologii i
paliw ekologicznych; dopuszcza sie zastosowanie tfradycyjnych zrodet energii.
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Ustala sie nastepujgce warunki w zakresie zaopatrzenia w gaz:

e 7zr6dto zasilania dla gminy Pabianice stanowi gazociqg przesytowy
wysokiego ciSnienia relacji Pabianice-Sieradz  zlokalizowany w
potnocnej czesci gminy.

Rozdzielcza sieC gazu ziemnego jest zasilana z sieci w/c poprzez dwie

stacje redukcyjno-pomiarowe w/c zlokalizowane we wsi Szynkielew oraz w

Pabianicach przy ul. Widzewskiej.

Rozbudowa sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia oraz zasady
lokalizacji gazociggdw w liniach rozgraniczajgcych drég (ulic) powinny
by¢ zgodne z aktualnie obowigzujgcymi przepisami okreslajgcymi warunki
techniczne, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

Dalsza gazyfikacja bedzie mozliwa po spetnieniu kryteriow technicznych
oraz ekonomicznej optacalnosci inwestycii.

Ustala sie nastepujgce warunki w zakresie zaopatrzenia w tqcza telefoniczne:

e petng obstuge telekomunikacyjng poprzez istniejgce i projektowane
sieci w liniach rozgraniczajgcych drég na warunkach okreslonych przez
zarzgdce drogi;

e mozliwos¢ przebiegu linii telefonicznych napowietrznych poza liniami
rozgraniczajgcymi drog (ulic) pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci
gruntowej dla tej sieci;

e bezposrednig obstuge abonentdow telefonicznych za posrednictwem
indywidualnych  przytgczy na warunkach  okreSlonych  przez
odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego.

XXI1.5. Melioracje

Dla zapewnienia warunkdw odptywu wod opadowych i roztopowych oraz
przewidywanego funkcjonowania urzgdzeh melioracyjnych nalezy zachowac
istniejgcqg sieC rowow.

Ninigjsze Studium ustala obowigzek ochrony istniejgcych urzgdzen melioracji
wodnych, ktére powinny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem.
Ewentualna zmiana przeznaczenia zmeliorowanych uzytkdw rolnych moze
nastgpic tylko przy braku mozliwosci innych rozwigzan i przy uwzglednieniu
przepisdéw odrebnych.

Zajmujgc czesc terendw objetych melioracjg szczegdtowq nalezy zapewnic
sprawne dziatanie systemu na terenach przylegtych.

XXI1.6. Gospodarka odpadami

Lokalnym uregulowaniem prawnym dotyczgcym utrzymania czystosci i
porzgdku na terenie gminy jest Uchwata nr XXXII/270/2013 Rady Gminy
Pabianice z dnia 25 marca 2013r. w sprawie uchwalenia Regulaminu
utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy Pabianice.
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Zawiera ona wymagania w zakresie: utrzymania czystosci i porzgdku na trenie
nieruchomosci, rodzajow urzgdzen przeznaczonych do gromadzenia
odpaddw komunalnych i zasad ich rozmieszczania oraz czestotliwosci, zasad i
sposobdw usuwania odpaddw komunalnych.

Ustawa z dnia 28 listopada 2014 r., o zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci i
porzgdku w gminach oraz niektorych ustaw (Dz. U. 2015 poz. 87), ktéra weszta
w zycie z dniem 17 stycznia 2015 r., wskazuje koniecznos$¢ tworzenia
zintegrowanej sieci instalacji gospodarowania odpadami, spetniajgcych
wymagania ochrony Srodowiska, opracowuje sie Krajowy Plan Gospodarki
Odpadami oraz wojewodzkie plany gospodarki odpadami.

Wojt, burmistrz lub  prezydent miasta okreSla w specyfikacji istotnych
warunkéw zamowienia w szczegolnosci: wymogi dotyczgce przekazywania
odebranych zmieszanych odpaddw komunalnych oraz odpaddw
zielonych do regionalnych instalacji do przetwarzania odpadow
komunalnych.

Dodatkowo wprowadzono zmiany (w/w ustawq) w zakresie zasad nowego
systemu gospodarowania odpadami komunalnymi oraz zasad zarzgdzania
nowym systemem gospodarowania odpadami komunalnymi.

Wedtug Planu Gospodarki Odpadami Wojewddziwa tddzkiego gmina
Pabianice nalezy do Il regionu gospodarki odpadami komunalnymi (RGOK).

Na terenie Gminy Pabianice nie ma mozliwosci przetwarzania odpaddw
komunalnych. Wszystkie odpady zmieszane zebrane z terenu gminy
Pabianice przekazywane byty do Regionalne] Instalacji Przetwarzania
Odpadodw znajdujgcej sie w Betchatowie przy ul. Przemystowe.

Odpady selektywnie zebrane tj: opakowania z papieru i tektury, opakowania
z tworzyw sztucznych, opakowania z metali, zmieszane odpady
opakowaniowe, opakowania ze szkta, przekazywane sq takze do Regionalnej
Instalacji w Betchatowie.

Kierunki dziatan okreslajg:
e uchwatg Rady Gminy Pabianice z dnia 25.06.2008 r. w sprawie zasad
utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy Pabianice,
e przyjety przez ww. Rade ,Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy
Pabianice na lata 2009-2012, z perspektywqg do 2016 r.”

Wynikajg z powyzszego obowigzki i prowadzone dziatania dotyczgce:

e objecia wszystkich mieszkanhcow zorganizowanq zbiérkg odpadow,

e rozszerzenia selektywnej zbidrki odpaddw o kolejne frakcje (poprzez
odpowiednie uzupetnianie sprzetowe),

e wywozy odpadow w systemie zorganizowanym na sktadowisko,

e W przypadku powstania odpaddw z grupy niebezpiecznych, ktére ze
wzgledu na pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny, bqgdz inne
ucigzliwosci mogg stanowi¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dia
srodowiska; obowigzek czasowego przechowywania w szczelnych
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pojemnikach na terenie dziatki, na ktérej sg wytwarzane i
transportowania do zaktaddéw przetworczych lub utylizacii,

e monitoringu i likwidacji dzikich wysypisk,

e podnoszenie Swiadomosci ekologicznej mieszkancow.

Mozliwos¢  zlokalizowania funkcji zwigzanych z zagospodarowaniem
odpaddéw (typu sortownia, kompostownia, termiczna utylizacja itp.) na
terenach o funkcji przemystowej, w rejonie planowanej trasy komunikacyjnej
S-14, terendw kolejowych i granicy gminy, przy zachowaniu odlegtosci od
zabudowy mieszkaniowej, przy spetnieniu przepisdw odrebnych.

XXII. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO

XXII.1. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym mogqg byc
lokalizowane na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji podejmowanych zgodnie z procedurg
okreslong w aktualnych przepisach prawa, w zgodnosci z ustaleniami
polityki przestrzennej gminy.

2. Liste inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla obszaru gminy
ustala Rada Gminy w uchwalanych przez siebie dokumentach, takich jak:
coroczne budzety, strategie rozwoju, plan odnowy miejscowosci, studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, wieloletnie
programy rozwoju infrastruktury  technicznej, programy ochrony
Srodowiska.

3. Wedtug Wieloletniej Prognozy Finansowe] Gminy Pabianice na lata 2015-
2018 (UCHWALA NR 1V/24/2015 RADY GMINY PABIANICE z dnia 26 stycznia
2015 r.) inwestycjami celu publicznego planowanymi do readlizacji na
najblizszy horyzont czasowy w gminie Pabianice sq:

e Budowa kanalizaciji sanitarnej we wsi Pigtkowisko i Kudrowice (etap l)

e Budowa Swietlicy wiejskiej w Jadwininie,

e Naktadka asfaltowa na drodze gminnej w Zytowicach na odcinku od
ujecia wody do pos.62.

e Budowa drogowego oswietlenia hybrydowego na osiedlu w
Pigtkowisku.
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XXIl.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynikajg
z jednej strony — z przyjetych programoéw krajowych i wojewoddzkich,
a z drugiej strony — z propozycji samorzgdu lokalnego wyrazonych w
dokumentach okreslajgcych i ksztattujgcych polityke rozwoju gminy.

2. Lista rekomendowanych zadan dla realizacji zadan celéw publicznych o
znaczeniu  ponadlokalnym  zawiera  nastepujgce  naijistotnigjsze
propozycje, dotyczqgce:

e Rozbudowa drogi wojewddzkiej Nr 485 wezet Pabianice Ptd. na S-8 -
Betchatdw na odcinku wezet Pabianice Ptd. na S-8 - Dtutdéw w ramach
zadania pn. Rozbudowa drogi wojewoddzkiej Nr 485 wezet Pabianice
Ptd. na S-8 — Betchatdw- wynikajgca z dokumentdw wojewddzkich,

e modernizacji linii kolejowej nr 14 na odcinku t6dz — Zdunska Wola —
Kalisz — wynikajgce z dokumentdéw krajowych.

XXIll. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW LESNYCH |
ROLNYCH NA CELE NIELESNE | NIEROLNE

Podstawowym celem sporzgdzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice jest okreslenie zasad
dtugookresowej polityki rozwoju przestrzennego gminy.

Studium jest jedynym dokumentem planistycznym, ktory ksztattuje polityke
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy w dtuzszym okresie
CZasu.

Rejestr obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Pabianice

Lp. Nr uchwaty Data ) DZ|enn|k’urze.dowy Woj. Data wejscia Obszar T Nr uchw?fy.o
uchwalenia tédzkiego w zycie przystapieniu
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
W sprawie zmiany miejscowego
. . . . . planu ogdlnego
19 listopada todzk. nr 2 z dnia 8 lutego Pawlikowice, . XI1/90/95
1 XX/166/96 19967r. 24.01.1997 r. poz. 12 1997 r. Piatkowisko zagospodarowania 26.12.1995r.
przestrzennego gminy
Pabianice
zmieniajgca miejscowy plan
2 11/15/98 26 listopada £06dzk.1999.2.2 30 stycznia Okotowice, zagospodarowania
1998r. z dnia 1999.01.15 1999 r. Porszewice przestrzennego gminy 228.11.19%96r.
Pabianice

153

pracowNiA | EREN

EWA KRAKOWSKA UPR.URB. NR 1099/90




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY PABIANICE

XX/167/96
z19.11.96r.,
Bychlew, 0 zmianie planu ogolnego X/69/98
30 czerwca £6dzk.1999.94.1056 14 sierpnia JadW|r)|n, zagospodarowania 718.03.98r,
3 VIII/63/99 1999 ¢ dnia 1999.07.30 1999 Janowice, + )
. zdma o " Pawlikowice, przes ’Pzael;xi"egm'“y X/70/98
Rydzyny z18.03.98r.
X/71/98
218.03.98r.
zmieniajaca miejscowy plan
ogolny zagospodarowania
4 XX/188/2000 27 pazdziernika £6dzk.2001.7.67 15 lutego dz.108/2 ob. przestrzennego gminy X1/113/99
2000r. z dnia 2001.01.31 2001 . Porszewice. Pabianice w cze$ci obejmujacej z19,11,1999r.
obszar dziatki nr 108/2 we wsi
Porszewice.
w sprawie zmiany miejscowego
- . planu ogdlnego
27 kwietnia £6dzk.2001.103.1087 24 czerwca . . XVI11/178/2000
> | XXV/230/2001 2001r. 7 dnia 2001.06.09 2001 r. Hermanéw zagospodarowania 76.09.2000 .
przestrzennego gminy
Pabianice
0 zmianie miejscowego planu
28 listopada £6dzk.2002.15.403 2 lutego ogdblnego zagospodarowania XX/189/2000
6 | XXX1/285/2001 2001r. 7 dnia 2002.01.18 2002 . Rydzyny przestrzennego gminy 227.10.2000 1.
Pabianice
W sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego
zagospodarowania
7 XXX1/286/2001 28 listopada £6dzk.2002.34.963 24 |utego dz. 126/2 ob. przestrzennego gminy XXIV/226/2001
2001r. z dnia 2002.02.09 2002r. Porszewice Pabianice dla fragmentu dziatki 228.02.2001 r.
0 numerze ewidencyjnym
126/2, potozonej we wsi
Porszewice.
W sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego
L . . . zagospodarowania
26 kwietnia +£06dzk.2002.172.2467 1 sierpnia dz. 316 ob. X XXVI1/254/2001
8 | XXXIV/311/2002 2002 r. 2 dnia 2002.07.17 2002 . Rydzyny przestrzennego gminy 227.06.2001 r.
Pabianice dla dziatki nr 316
potozonej w miejscowosci
Rydzyny.
W sprawie zmiany miejscowego
L . planu ogdlnego
26 kwietnia +£6dzk.2002.172.2468 .
o XXX'(‘,’«’) 312/2002 | 2002+ 2 dnia 2002.07.17 1 sierpnia panlicowice przzaei‘t’fz‘fndna;;‘)"’ga:;fny XXV1/255/2001
XXXVII/327/2002) (28 sierpnia (£6dzk.2002.266.3290 z dnia 2002r. Pabianice dla dziatek z227.06.2001 r.
2002r.) 2002.10.30) N L -
potozonych w miejscowosci
Pawlikowice Il
24 linca w sprawie miejscowego planu
10 XX/134/2004 28 kwietnia £6dzk.2004.193.1734 P obszar gminy zagospodarowania XXXIV/313/2002
2004 r. z dnia 2004.07.09 2004 1 Pabianice przestrzennego gminy 2 26.04.2002 r.

Pabianice

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

. 0 planowaniu i zagospod arowaniu przestrzennym

11

XLIX/405/2014

28 kwietnia
2014r.

£6dzk.2014.2369
z dnia 2014.06.06

21 czerwca
2014r.

Pigtkowisko

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego Gminy
Pabianice dla terenu
obejmujacego czes¢ wsi
Pigtkowisko

XXXV1/285/2013
229.04.2013r.

12

XLIX/406/2014

28 kwietnia
2014r.

£6dzk.2014.2370
z dnia 2014.06.06

21 czerwca
2014r.

Kudrowice

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego Gminy
Pabianice dla terenu
obejmujacego czes¢ wsi
Kudrowice

XXXV1/286/2013
229.04.2013r.

13

XLIX/407/2014

28 kwietnia
2014r.

t6dzk.2014.2371
z dnia 2014.06.06

21 czerwca
2014r.

Pawlikowice

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego Gminy
Pabianice dla terenu
obejmujacego czes¢ wsi
Pawlikowice

XXXV1/283/2013
229.04.2013r.
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w sprawie uchwalenia zmiany

14

LIV/461/2014

29 wrzesnia
2014r.

+6dzk.2014.3889
z dnia 2014.11.07

22 listopada
2014r.

Kudrowice

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Pabianice dla terenu
obejmujacego czes$¢ wsi
Kudrowice

XXXV/282/2013
229.04.2013r.

15

LV1/462/2014

29 wrzesnia
2014r.

£6dzk.2014.3861
z dnia 2014.11.07

29 wrzesnia
2014r.

Szynkielew

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Pabianice dla terenu
obejmujacego czes¢ wsi
Szynkielew

w sprawie uchwalenia zmiany

XXXV/290/2013
229.04.2013r.

16

XIV/139/2015

30 listopada
2015r.

£6dzk.2016.179
z dnia 2016.01.14

29 stycznia
2016r.

Porszewice

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Pabianice dla terenu
obejmujacego czes$¢ wsi
Porszewice

w sprawie uchwalenia zmiany

VII/56/2015
z227.04.2015r.
LVII/467/2014
228.10.2014 .

17

XVI1/158/2015

30 grudnia
2015r.

+6dzk.2016.588
z dnia 2016.02.08

23 lutego
2016rr.

Bychlew

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Pabianice dla terenu
obejmujacego czes$é wsi
Bychlew

w sprawie uchwalenia zmiany

LV1/452/2014
229.09.2014 .

18

XVI1/159/2015

30 grudnia
2015r.

£6dzk.2016.819
z dnia 2016.02.22

8 marca
2016r.

Konin

miejscowego planu

zagospodarowania
przestrzennego gminy

Pabianice dla terenu

w sprawie uchwalenia zmiany

obejmujacego czes$é wsi Konin

LVI/451/2014
229.09.2014 r.

19

XVI1/160/2015

30 grudnia
2015r.

£6dzk.2016.589
z dnia 2016.02.08

23 lutego
2016rr.

Pigtkowisko

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Pabianice dla terenu
obejmujacego czes$é wsi
Pigtkowisko

w sprawie uchwalenia zmiany

LV1/453/2014
229.09.2014 .

20

XXIX/246/2016

26 wrzesnia
2016r.

£6dzk.2016.4309
z dnia 2016.10.17

1 listopada
2016r.

Swiatniki

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Pabianice dla terenu
obejmujacego czes$¢ wsi
Swiatniki

w sprawie uchwalenia zmiany

X/81/2015
229.06..2015r.

21

XXIX/247/2016

26 wrzesnia
2016r.

£6dzk.2016.4310
z dnia 2016.10.17

1 listopada
2016r.

Bychlew

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Pabianice dla terenu
obejmujacego czes$¢ wsi
Bychlew

w sprawie uchwalenia zmiany

X/83/2015
229.06.2015r.

22

XXX1/281/2016

28 listopada
2016r.

£6dzk.2016.5636
z dnia 2016.12.19

3 stycznia
2017 r.

Porszewice

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Pabianice dla terenu
obejmujacego czes$¢ wsi
Porszewice

w sprawie uchwalenia zmiany

X/84/2015
229.06.2015r.

23

XXXVI11/341/2017|

24 kwietnia
2017r.

£6dzk.2017.2447
z dnia 2017.05.15

30 maja
2017r.

Szynkielew

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Pabianice dla terenu
obejmujacego czes¢ wsi
Szynkielew

w sprawie uchwalenia zmiany

X/82/2015
229.06.2015r.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza
zagospodarowania przestrzennego to tzw. tereny rozwojowe gtéwnie dia
funkcji mieszkaniowo-ustugowej oraz produkcyjno- magazynowe.
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Za zgodne z intencjg zmiany Studium uznaje sie mozliwos¢ opracowania
plandw miejscowych w podziale na poszczegdlne zadania, w ramach
poszczegdlnych obszarow. Wskazane obszary mozna dzielic na mnigjsze
fragmenty (przystepujac do ich sporzgdzania) w nawigzaniv do uktadu
komunikacyjnego, infrastruktury technicznej, czy tez struktury wtasnosci —
przy zatozeniu jednak, aby docelowo je w catosci wypetnic.

2. Na terenie gminy brak jest wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

3. Na terenie gminy nie przewiduje sie obszarbw wyznaczonych
obowigzkowo do przeprowadzenia procedury scalenia, w mysl przepisow
odrebnych.

4. Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéow rolnych ilesnych na
cele nierolnicze i nieleSne — pokazano na rysunku Studium.

XXIV. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJA§NIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Pabianice, zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Pabianice Nr XLIX/404/2014 z
dnia 28 kwietnia 2014 r. obejmuje obszar gminy w jego granicach
administracyjnych.

Istniata koniecznos¢ dostosowania aktualnych opracowan planistycznych do
nowych wymogow przepisdw prawnych oraz tempa rozwoju spoteczno —
gospodarczego gminy.
Prace nad zmiang Studium prowadzone byty w trybie:
e Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz
e Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie  wymaganego zakresu projektu  studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Na poftrzeby Studium sporzgdzono Opracowanie Ekofizjograficzne dla gminy
Pabianice w jej granicach administracyjnych.
Opracowanie to stato sie bazg do opracowania przyrodniczych
i Srodowiskowych barier oraz kierunkéw rozwoju dla terenu gminy.
Opracowujgc projekt Studium wzieto pod uwage i w wiekszosci pozytywnie
rozpatrzono wnioski mieszkancow sktadane do Studium, na podstawie Art. 11,
pkt.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioski te
dotyczyty gtdwnie przeznaczenia terendw rolnych na cele mieszkaniowe lub
inwestycyjne.

156

pracowNiA | EREN

EWA KRAKOWSKA UPR.URB. NR 1099/90




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PABIANICE

Proponowany rozwdj przestrzenny obszardw wiejskich, w tym rozwdj
zabudowy, komunikacji oraz ustug i ich dostepnosci pozwoli na poprawe
warunkow i jakosci zycia mieszkancow.

Gospodarczy i cywilizacyjny rozwdj gminy Pabianice nastepowac bedzie przy
jednoczesnym poszanowaniu i racjonalnym  wykorzystaniu  walorow
srodowiska przyrodniczego, w tym ochrony lasow, wod powierzchniowych
i podziemnych.

Zapisy Studium i ich respektowanie zapewniq rownowage pomiedzy
rozwojem zainwestowania i uzbrojenia terendw, a ochrong wartosci
przyrodniczych i kulturowych. Wskazujg obszary szczegdlnej ochrony

i najwiekszych zagrozen.
Studium, okresla zasady ochrony srodowiska, jego zasobdw, ochrony przyrody
i krajobrazu kulturowego.
Celem prowadzenia aktualizacji w studium jest przede wszystkim okreslenie
aktualne] polityki przestrzennej wtadz lokalnych gminy, wynikajgcej z
aktualnych  ustalen ustawowych i akceptowanych  uwarunkowan
wynikajgcych z programow i wnioskdw rozwojowych oséb prawnych
i fizycznych, dokumentow polityki i zagospodarowania przestrzennego
wojewodziwa tdédzkiego.

Dla obszaru objetego aktualizacjg Studium, w przyjetych rozwigzaniach,
uwzgledniono:

1) ksztattowanie wielofunkcyjnego rozwoju gminy, zagospodarowania
i uzytkowania jej terendw w oparciu o konstytucyjng zasade
zrbwnowazonego rozwoju,

2) ochrone indywidualnego charakteru gminy i dgzenie do podniesienia
jakosci zycia mieszkancow, walorow przyrodniczych i kulturowych
obszaru,

3) intensyfikacje uzbrojenia komunalnego w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej, gospodarki odpadami i gazyfikacii,

4) przestrzeganie zasad tadu przestrzennego, godzenie interesu
prywathego z publicznym, realizacje zabudowy zgodnie z ustalonymi
zasadami i standardami urbanistycznymi, przestrzeganie wartosci
estetycznych w ksztattowaniu przestrzeni.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Pabianice petni¢ bedzie role koordynujgcg w planowaniu i programowaniu
rozwoju gminy, dla zadan i celéw ustalonych w dokumentach strategicznych,
w wieloletnich planach inwestycyjnych oraz miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Studium w czesci poswieconej kierunkom zagospodarowania przestrzennego
zawiera ustalenia koncepcyjne oraz ustalenia wigzgce, ktére wynikajq z
odrebnych aktow prawnych lub zostaty wyszczegdlnione w zapisach
dokumentu.
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Rozwdj lokalnej gospodarki i aktywnos¢ wtadz samorzgdowych pozyskiwaniu
zewnetrznych srodkéw finansowych na inwestycje umozliwig powiekszenie
bazy infrastruktury spotecznej oraz poprawe ich standardu.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pabianice, pomimo, iz nie jest aktem prawa miejscowego, 1o jego znaczenie
dla gminy ma wartos¢ szczegdlng. Jest to dokument o charakterze
strategicznym, okreslajgcym dtugofalowq polityke wtadz samorzgdowych w
zakresie gospodarki przestrzenne;.
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